N Riksbyggen

Ri ks byg g e n i nfo rm e ra r O m :Tr]nn:Z:jrzoz-t(ij,s::jektledare
kl i m atS ka | p rOj e ktet : Hilmi.beyrouti@riksbyggen.se

Riksbyggen Brf Malmohus 30




r‘ Riksbyggen

Innehall

1 Nu ar det &ntligen dags att renoveral ... 2
1.1 Utredning....ooooeeooeeoeeeeeoeoee, 3
1.2 Utredningsresultat ............ccovovveenn.. 3

2 Generellt om projektet............c.ccou..... 4
2.1 Fasadrenovering .........cccooeeveeeeveenan.n. 4
2.2 Renovering av balkonger .................. 5
2.3 Takrenovering ........ccccoeeeeeeecveeeennn, 5
24  Dorrar............ Fel! Bokmarket dr inte
definierat.

2.5 Renovering av sockel/dranering....Fell
Bokmarket ar inte definierat.

2.6 Garagebyggnader & P-dack.............. 6
27 MaINING.....ooovii 6

2.8 Vad kommer renoveringen att
innebéra fér mig som boende......... 7
3 Vanliga fragor ..c.cocueeeeeeiceeeeeeeee, 8
4 Steg for steg vvvvvvueeeiieeiceeeeee e, 9
5.1 Projektplanering ..........ccoovvveeevenen... 9
5.2 Nastasteg...ooocooovvveeeeeeiereeeee 9
5.3 Kontaktinformation ............ccc.oc....... 10

Riksbyggen informerar om klimatskalprojektet.

R T e S o o s Tl S R B S i |
1 Nu ar det antligen
dags att renovera!

Nu ér det dntligen dags att renovera!

Efter en omfattande utredningen visade det sig
att taken, platbeslagning, fonstren, fasader,
garagebyggnader och parkeringsdicket behver
renoveras.

Under 2023 har vi projekterat och upphandlat
projektet. Vi har skickat ut en forfragan till § st
entreprendrer for att fa in en bra entreprendr med
konkurrenskraftiga priser.

Efter en ling och intensiv upphandling stod det
klart att Treano Bygg AB blir totalentreprendrer
for projektet. Riksbyggen har 1ang erfarenhet av
Treano Bygg AB dir Treano har genomfort
flertalet byggprojekt som totalentreprendrer.

Nedan foljer mer information gillande
utredningen, dess resultat och lite allmén
information under punkten 4,2 “nista steg”.
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1.1 Utredning

Utredningen genomfordes av Riksbyggen under ar
2019. Syftet med utredningen &r att skapa ett
underlag for féreningen for framtida
beslutsfattande. Syftet 4r dven att Riksbyggen ska
hjélpa foreningen att plocka fram ett atgirdsforslag
och en prioritetsordning for identifierade
underhallsbehov. I utredningen genomfdrdes bland
annat statusbesiktning av klimatskal och
installationer. Vad detta 6versiktligt resulterade i
kommer du att kunna ldsa mer om i punkt 1.2.

Riksbyggen informerar om klimatskalprojektet.

1.2 Utredningsresultat

Utredning pavisade foljande renoverings- och
underhallsbehov:

Yttertaket krdver direkta atgarder i form av titning
av genomforingar samt komplettering av
taktsakerheten. Aven skorstenar och plétbeslagning
behdver renoveras eller bytas. Underlagstaket
bestar av ursprungliga réspontbridor. Hr
forekommer lokala lickage och rotskador.
Taktdckningen av plat har pd vissa stillen tappat
sin farg. Den sammantagna rekommendationen
frén Riksbyggen &r att taket byts ut i sin helhet.

Fonster

Eftersom ett flertal av fonstren pa fastigheten ér
renoverade med aluminiumprofiler vilket gor det
svart att underhélla dem. Den sammantagna
rekommendationen fran Riksbyggen #r att fonstren
byts ut i sin helhet

Tegelfasaderna
Rekommenderas att byta ut de skadade

tegelstenarna och om fogning av de bristfilliga
ytorna.

Trafasaderna Den storre delen av trifasaderna ar i
behov av renovering.

Miélning
Samtliga ytor kommer att mélas om i befintliga
kulérer.
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2.2 Renovering av fonster

Fonstren och balkongdérrar pé fastigheten original
frén ar 1979.

Stdrsta delen av fonstret pa fastigheten blev
renoverade ndgon gang runt dr 2000. Vid denna
renovering blev ett bigbyte utfort. Renoveringen
bestod av att den gamla yttre fonsterbagen
demonterades och ersattes med en nytillverkad
bige 1 aluminium. Utsidan av fénsterkarmarna blev
bekliadd med ventilerande aluminiumprofiler.

Enligt information fran de boende upplever man att
det drar kallt fran fonstren och att funktionen inte
ar bra pa fonstren och fonsterddrrarna. Vid
besiktningen upptacktes att dér finns glipor mellan
de invindiga gipsskivorna och fonstren. Det syns
att &ngspérren inte sluter titt vid anslutningen mot
fonstret. P4 vissa stéllen har de boende sjilv utfort
tatning vid smyglister och vid fonstren med
fogmassa.

Fonster byts ut i sin helhets och ersitts med nya
vridbara H-fonster 1 aluminium. Fénstren kommer
se ut som de gor idag utifran. Vid 6ppning s& kan
dessa vindas om ett helt varv s att fonsterputsning
underlittas, da detta kan ske inifrén era ligenheter.
Fonsterna har 2st vidringslige. Aven takfonstren
byts ut mot nya.

For att klara av utrymningskraven, kommer ett av
fonstren pd 1,5 plans husen pd vaning tva behallas
som ett sidohdngt fonster.

Plastbeldggning pé fonstren samt fonsterbleck pé
fasaderna &r original fran &r 1979, och kommer att
bytas ut.

Riksbyggen informerar om klimatskalprojektet.

2.3 Takrenovering

Underlagstaket bestr av ursprungliga
raspontbriddor. Har forekommer lokala lickage och
rotskador som kréver en omedelbar Atgird.

Begynnande slépp i fargskikt och packningar vid
fastskruvar forekommer.

Riksbyggens beddmning ir att taket i sin helhet
behdver atgirdas. En komplett takomliggning
kommer att genomforas.

Taktickningen kommer att liggas om till
antracitgrda tegeltakpannor

All beslagning och takavvattning pa yttertak
kommer att ersittas i samband med renoveringen.

Ny taksékerhetsutrustning kommer att monteras pé
de nya taken. En géngbrygga med
infdstningspunkter monteras pa loftgangshusen. P4
kvartershusen utokas det med infastningspunkter
samt stege till skorstenarna.
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2.4 Dorrar

I samband med projekteringen gjordes det en
inventering av samtliga forradsdorrar. Det
forekommer en del rotskadade dorrar, dessa
kommer att bytas ut mot nya tridorrar.

Léagenhetsddrrarna gar under innehavarnas egna
ansvar och kommer inte att bytas ut. Utvindigt
underhdll ligger dock under féreningens ansvar.
Idag forekommer det olika farger pé ytterddrrarna
vilket inte upplevs enhetligt. Dorrarna kommer
dérfor att malas om till en grabrun kulér (RAL
8019) likt kuldr pa fonster och plétbeslagning for
att uppnd en enhetlighet kuldr pé fastigheterna.

Det kommer dven finnas mojlighet att kopa en ny
ytterdorr av entreprendren till ett reducerat
marknadspris. Sékerhetsddrr och vanlig ytterdorr
kommer finnas tillgéngligt.

2.5 Sockel/dranering

Grundmuren stdr pa grundsulor av armerad betong
och grundmuren &r av littklinkerblock med
tunnputsad/slammad yta. Vid besiktningen
uppticktes skador i form av sprickor och lossnande
putsyta samt missfargningar. Idag ligger matjord
samt rabatter helt upp mot grundmuren vilket har
orsakat skador pa grundmuren. Littklinkerblock dr
helt genomsléppliga, det innebér att detta material
alltid ska vindtdtas for att fungera bra.

Alla socklar kommer inte renoveras i detta projekt
da det krévs en djupare utredning dir man utreder
skicket pd dréneringsror. Det forekommer en del
socklar som behdver akut lagning, dessa kommer
lagas under entreprenaden.

Riksbyggen informerar om klimatskalprojektet.

2.6 Garagebyggnader & P-dick

Det korrugerade plattaket 4r i behov av underhall
eftersom det ar fast med skruvar genom platen,
vilket innebar en hogre risk for lickage. Firgen pa
plattaket byts fran rott till antracitgr for att
efterlikna de nya takpannorna pa husen. Det
forekommer dven en hel del skador p4 den
korrugerade platen runt byggnaderna.
Garageportarna har nétt sin tekniska livslangd och
det flesta i dr slitet tillstAnd dirav kommer
garageportarna bytas ut till nya elektriska
garageportar som gér att dppna med fjérrkontroll
och nyckel. Den korrugerade platen runt
byggnaderna byts ut mot ny korrugerad plat.

2.7 Malning

Planerna var att mala om foreningens gardar i
modernare kuldrer som tex ljusgr8, mérkgra och
vit. Vi fick dock ett avslag pé detta fran
stadsbyggnadskontoret d4 de anser att Malméhus
30 ar ett kulturhistoriskt omride som ska bevaras i
de befintliga kuldrerna. D4 trifasaderna ér i behov
av underhéllsmalning kommer man méla om
foreningen i befintliga kuldrer.

Dérrarna kommer mélas om till en grabrun kulor
(RAL 8019 alt NCS 8005-Y80R) likt kulér pa
fonster och takbeslagning for att uppné en
enhetlighet i kuldrerna pé fastigheten.
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2.8 Vad kommer renoveringen
att innebara for mig som
boende?

Precis som vi ndmnt tidigare i broschyren s&
kommer renoveringen att paverka er som boende.

Vi kommer under byggtiden att anviinda oss av en
stéllning vilket for vissa boende kan upplevas
Jjobbigt. Ljusinslédppet blir nigot begrinsat och
utsikten blir ndgot mindre trevlig dn vanligt.

Vi gor alltid vad vi kan for att forséka begrinsa
tiden med byggstalining runt huset i vara projekt.

Utdver stillningen innebdr arbetena en del stérande
ljud och buller. Vi anpassar arbetstiderna for att
underldtta s& mycket vi kan. Normalt far arbete
med storande ljud utforas mellan kl. 8.00-16.30.

Vissa arbetsmoment kommer innebéra att det
dammar vilket &r svért att undvika. Generellt
upplevs ofta arbetsplatsen som lite stokig av de
boende. Fér oss pa Riksbyggen ar det viktigt med
ordning och reda, det 4r ocksa ett krav som vi
stiller p& véra entreprendrer,

Nar vi ldmnar arbetsplatsen ska allt vara i sin
ordning igen.

Fonsterputsning utvandigt ingdr i den ténkta
entreprenaden.

Riksbyggen informerar om klimatskalprojektet.
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3 Vanliga fragor

fo

e Kommer det arbetas inne i liigenheterna?
JA! Det mesta kommer goras utifran,
fonsterbytet krédver dock att arbetet gors inne
fran ldgenheterna.

e Kommer el och ventilation paverkas under
arbetena?
- Entreprendren har inga planer pd att bryta
elen. Forutbestdmda avbrott kommer att
aviseras 5 dagar innan till er. Ibland hinder det
att det blir oplanerade stromavbrott dessa
atgérdas ofta ganska fort. Under avbrott kan
allt som drivs med el, till exempel
ventilationen, paverkas.

Riksbyggen informerar om klimatskalprojektet.

Kommer tvittstugan piverkas?

Vi rdknar inte med att vatten och avlopp till
tvattstugan kommer vara avstingda under
arbetets géng.

Kan man fi annat tillfilligt boende under
renoveringen?

En bostadsrattsforening har inte skyldighet att
ordna annat boende till alla sina
bostadsrittsinnehavare.

Vad hinder om jag inte ir nojd med det
utforda arbetet?

En besiktning av en oberoende besiktningsman
kommer utféras. Ar du inte néjd med nigot ska
det anmélas innan besiktningen och sedan
kommer besiktningsmannen avgdra om det dr
ett fel som ska atgérdas eller om det inte 4r att
betrakta som ett fel enligt de
kontraktshandlingar och den
entreprenadjuridik som giller.

* Kommer min avgift pidverkas? - Ja,
renoveringen kommer att paverka avgiften.
Avgiften kommer att hgjas for att foreningen
ska kunna amortera och betala de réinta pa de
14n som maste tas for att betala renoveringen.
Detta ligger helt i linje med foreningens
flerarsbudget och underhallsplan. Avstar man
fran att renovera s Okar underhallsbehovet
vilket kan leda till att man méste betala det
dubbla om ett par ar.
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41 Projektplanering

Det fortsatta projektet ar planerat i foljande steg:

A
B.
C.
D.
E.
s
G.

Stegen A-G tar ofta ett till tre &r.

Planering (projektering)

Information infér stimma

Beslut pé stimma eller extrastimma
Upphandling och entreprenadkontrakt
Byggstart - hir r vi nu!

Besiktningar

Garantitid

Projektplaneringen géller under normala
forhallanden och normalt forfarande.

Riksbyggen informerar om klimatskalprojektet.

4.2 Nasta steg

Nésta steg i projektarbetet 4r byggstart. Byggstart
beréknas ske under september 2023. Projektet
kommer inte pagd samtidigt i hela freningen, for
att minimera stérande moment for medlemmarna
kommer projektet delas upp i etapper (gardar).
Alltsd kommer etablering med stillningar och
material enbart ske pa en gard i taget. Nir man ar
fardig med den forsta gérden flyttas material och
stéllningar vidare till ndsta gard.

Entreprendren ér mitt inne i sin
detaljprojekteringen och har darfor inte bestimt sig
vilken del av foreningen arbetena paborjas i.

Medlemmar i respektive gérd kommer kallas till ett
informationsméte som halls i foreningslokalen. P4
motet kommer Riksbyggen tillsammans med
entreprenoren informera vilka dtgérder som
kommer goras, vad som &r bra att téinka pa och ni
kommer dven ges mojligheten att stilla frigor som
berdr projektet.
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4.3 Kontaktinformation

Forhoppningsvis forbereder denna information er
pé vad som inom en rimlig tid vintar. Har du
frégor infér den kommande extrastimman si tveka
inte att stélla dem. Det gar bra att mejla eller ringa
in frégorna sa ser vi till att bdde frgor och svar
sammanfattas och skickas ut till er medlemmar.

Hilmi Beyrouti, Projektledare
040-32 3031
Hilmi.beyrouti@riksbyegen.se

Patrik Nilsson, Bitrddande projektledare
Patrik Nilsson@riksbyggen.se

Marcus Hedenskog, Teknisk forvaltare
Marcus.hedenskog@riksbyggen.se

Annika Lindkvist, Styrelseordforande Brf
expedition@malmohus30.se

Med 6nskan om en trevlig var!

Med vinlig hélsning,

Hilmi Beyrouti

i I T e B, o S e R 5 s s Ay e o |
Riksbyggen utvecklar, forvaltar
och forbattrar rummen du bor
och arbetar i, med fokus pa en
hallbar framtid.
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