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Malmd 2021-10-28

Regelverk for underhdll av ldgenhet

Styrelsen skall alltid meddelas innan reparationer pabérijas i
bostadsratten.

Féreningensstadgar §26-36 galler enligt nedan

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ldgenheten med tillh&riga utrymmen

i gott skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren ir skyldig att folja de anvisningar som foreningen ldmnar
betréffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och

ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfrs

fackmannamaéssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingar i
upplatelsen. Han eller hon &r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt fOr att fastigheten ar vl underhal

och hélls 1 gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhorande lig
ten,

o ytskikten samt underliggande skikt som krédvs for att anbringa ytbeldggninge
ett fackmannamaéssigt sétt pd rummens vidggar, golv och tak samt undertak,

e ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsdverforing som endast tjanar bostadsrittshavarens ligenhet, till
delar dessa ér synliga i ligenheten
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e sikringsskép, strdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverfdring som endast tjdnar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

e radiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
f6r malning)

o varmvattenberedare (ftrutsatt att den inte &r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

* Dbrandvarnare

o eldstider

o ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i fonster, dérrar och inglasningspartier

e ytterdorr med tillhdrande karmar

o till dorrar, fonster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, 1dsanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och tdtningslister.

Bostadsrattshavaren svarar vidare for mélning av insidan av ytter- balkong- och
altandorrar, fonsterbagar, dorr- och fénsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dartill {61 all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten &dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och sniskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidoparticr, fronter samt tak.
Om ldgenheten ér utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven sc till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok géller utdver vad som ovan sagts att

bostadsréttshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

o ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

o clektrisk handdukstork

» vitvaror och sanitctsporslin

» rensning av golvbrunn, sil och vattenlés

e tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé
vattenledningen

e kranar inklusive kranbrdst, blandarc och avstdngningsventiler

s vitvaror

o koksflikt och ventilationsdon (om flidkten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadstittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengoring av dessa
och byte av filter).
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§ 29 Foéreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

e Jedningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer én en ldgenhet

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som inte &r synliga i ldgenheten

* vérmepanna/virmepump

o vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for
malning)

e golvbrunn

e balkong och altand6rrar med tillhérande karmar

o fonsterbagar och fonsterkarmar

* malning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dorr- och
[onsterkarmar samt inglasningspartier

» rokkanaler

o fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

o staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

I'6r reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gést,
b) ndgon annan som &r inrymd i ligenheten, eller
c) négon som utfér arbete i ldgenheten f6r bostadsrittshavarens ridkning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
forsummelse av ndgon annan @n bostadsréttshavaren sjalv dr dock bostadsréttshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren #r skyldig att utan dréjsmal till foreningen anméla fel och brister
i sddan ligenhetsutrustning som féreningen svarar fér enligt ovan.
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§ 32 Féreningen far utféra underhallsatgiard som
bostadsréattshavaren svarar for

Foreningen fér ata sig att utfora underhallsatgdrd som bostadsréttshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hdrom ska fattas pd féreningsstimma och bor endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsréattsha-
vare for ldgenhetsutrustning eller personligt 16sore ska erséttningen berdknas med
hinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sadan utstrdckning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens
skick s& snart som majligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsriittshavarens
bekostnad.

§ 35 Foéreningens ritt till tilltréde till Iigenhet

Foretrdadare for féreningen har réitt att fa komma in i ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora
enligt § 34. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten cller nér bostads-
ritten ska tvangsforséljas dr bostadsréttshavaren skyldig att ldta lgenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet an nddvéandigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tala sadana inskrdnkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nddvéndiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pA marken, dven om
hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nér foreningen har ritt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§ 36  Andring av lagenhet

Bostadsriattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfra atgérd som
innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgédrd som avses i forsta stycket om
atgiirden dr till pataglig skada eller oligenhet for féreningen. Fordndringar]i
ligenheten ska alltid utféras fackmannamissigt.
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Viktigt att tanka pa ar att anlitade hantverkare kan visa intyg pa att de ar vatrumsbehoriga
samt att de ar certifierade for elinstallationer.

Styrelsen rekommenderar féljande entreprendrer

VVS

Rolands Rorservice

Lasse 070-677 1702
EL

HL Elservice 040-689 30 00

Snickeri, ombyggnad, renoveringar

Sydsverige Entreprenad AB 040-630 62 50
Anpela Bygg

Anders 073-39 06 120
Mvh

Styrelsen
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