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Projektgrupp

Projektledning:
Johan Edding, AF

Brf:s projektgrupp:
Sofia Stromberg

Maija Bigestans

Ovriga sakkunniga:

Mats JOnis — Balkong

Peter Breiman — Fasad och Fonster
Magnus Solenstrale — Tak

Ake Svedmyr — Fargsittare



Ledord

Bra resultat till ratt pris

Kvalitet ar viktigt, men prio 1 ar ekonomi
Valbeprovade standardlosningar

Renovera upp Brf Lyckohjulet 5 i forhallande
till narliggande hus

Kvalitet

Tid ' Ekonomi
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Varfor en yttre renovering?

Byggar 1946-1949

Balkonger uttjanta och i behov av omgjutning

Fonster gamla och har dalig funktion

Takets livslangd borjar na sitt slut
* Uppnar inte myndighetskrav for snorasskydd

e Fasader
e Putsen ar generellt hart smutsad
* Problem med rorelsefogar och smygar
e Putsskador runt fonster




Skador

Putsrutor saknas bakom hangrannsgavlar Skador i anslutning till rorelsefogar i smygar



* Lakt och takpapp * Takpannor ar inte

ar sprod och spikade |
aldrad ”randzoner”
\ * Omlagt tidigt 1980 e Risk f&r
| tal stormskada

* Hangrannor,
stupror och fotplat
har tunnslitet

» Taktegel har for
litet dverlapp

* Mycket barr och

smutsansamling fargskikt
under takpannor - Begynnande
rostangrepp

 Lagt takfotsracke




Tak

7 e Vindskivor har

generellt
tunnslitet
fargskikt och
malningsbehov

* Snorasskydd/

fotstod vid takkant

saknas i takfot

* Myndighetskrav

Standskivor har
for lagt uppdrag

Standskivor ar
indragna i
tillaggsisoleringen

Platbeslag i
takforskjutning ar
aldrad

Tunnsliten plat
med stora
rostangrepp



Vad ska gbras?
Dansbanevdgen 8-28

Balkongrenovering

Fonsterbyte
* Takrenovering

e Fasadrenovering

e Samordningsvinster

Byte entréportar

Omsattning entrétrappor




Balkonger

 Stort underhallsbehov
e Teknisk livslangd passerad
* Deformerade och skadade racken
 Delvis felaktiga matt pa racken

* Rostangrepp pa barande armering och
pa rackesinfastningar

* Balkonger bilas ned och gjuts om med
anpassning till nytt fasadliv

* Balkongundersidor malas

* Nya racken
* Anpassas till nytt fasadliv
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Fonsterutformning

3-glas, Tra/alu (tra inat, aluminium utat)
Badrumsfonster, Alu/alu, frostat glas
Motesbagar lika befintligt

Kipp Dreh-beslag respektive fonsterbroms
Balkongparti utfors fast

Balkongdorr utfors med brostning lika befintlig

Persienner i alla fonster utom badrumsfonster
(frihangande i fasta balkongpartier)

Lasbara fonsterdorrar pa forsta vaningen
Spaltventiler i ovankant fonster
Kallarfonster byts

Nya fonsterbleck monteras

Fyrsidig fonsterputs ingar i entreprenaden
Karm och bage - storlekar

Vidlisolerade fonster med bra ljudreduktion




Fonster - praktiskt

Inmatning av alla fonster for att faststalla matt och
antal tilluftsventiler

Upprattande av lagenhetslistor och
bestallningsunderlag for fonster

Entreprendren bestaller fonster hos leverantoren
Entreprendren ansvarar for nyckelhantering

Syn av lagenheter vid tilltradet i samband med
byggstart

Boende plockar fritt framfor fonstren infor
fonsterbytet

Fonsterbyte, ca 1-2 dagar/lagenhet

Forbesiktning av fardiga lagenheter sker med
|6pande intervall i samrad med styrelsen

Atgdrdande av besiktningsanmarkningar
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Tak

* Rivning tegelpannor, lakt och papp

kt och betongpannor

5

* Ny papp,
* Nya stupr

or

* Ny taksakerhet



Fasad

Befintlig puts och tillaggsisolering rivs
Ny tunnare isolering monteras

Hel omputs med genomfargad rivputs pa
fasad, spritputs pa socklar

Fonsteromfattningar lika befintliga

Renoveringsmalning av smide




Entréer

* Nya entréportar i ek

* Omsattning entrétrappor




Fargsattning

* Husen aterfar en genomfargad rivputs med
slatputsade vita fonsteromfattningar

e Fasader i tva olika kulorer, gragront och ljust varmgra
* Sockel med ny genomfargad spritputs

* Fonster och balkongdorrar ljust varmgra pa de
gragrona husdelarna och tegelroda pa de ljust
varmgra husdelarna

Vita balkongracken
* Nya entréportar i lackerad ek
e Kallardorrar malas

e Stupror i svart fabrikslackerad plat

NCS 0502-Y
Fonsteromfattningar, balkongracken, takfétters undersida,
vindskivor

NCS 4010-G70Y
Fasader pa Dansbanevéagen 8-12 och 18-24

NCS 2005-Y20R (= Lindab 022)

Fonster, fonsterbleck och balkongdorrar pa hus med
gragréna fasader

Fasader pa Dansbanevagen 14-16 och 26-28

NCS 5040-Y70R (= Lindab 742)
Fonster, fonsterbleck, balkongdoérrar pa hus med ljust
varmgra fasader

NCS 3502-Y (= Plannja 30)
Kallardorrar och kallarfonster inkl. bleck

NCS 5502-Y
Sockel




Fargsattning

e Fasader i tva olika kulorer
e Gragront Dansbanevagen 8-12 och 18-24
e Ljust varmgra Dansbanevagen 14-16 och 26-28
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Hur paverkar projektet mig?

* Arbetet sker etappvis

* Innan byggstart:
* Informationsmote med entreprendren
* Plocka undan balkonger, dorrar plomberas
* Plocka undan framfor fonster

e Paverkan:
* Fonsterbyte 1-2 dagar/lagenhet
* Entreprenotren grovstadar efter fonsterbytet
* Fonsterputs ingar i slutet av entreprenaden
* Dammande arbeten, stang fonster och ventiler
* Fonster fortejpade for att skydda dem
Stallning kring hela huset etappvis
Larmad stallning




Besiktningar

* Forbesiktningar sker med [6pande intervall i ~_
samrad med styrelsen och entreprendren N\
« Atgirdande av besiktningsanmarkningar ,
* Nar projektet ar klart sker en slutbesiktning av }v/
N\

entreprenaden
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Processen

Steg 1 Steg 2 Steg 3
Utredning Upphandling Utforande
Inventering Planering av projektet Byggstart
Statusbesiktningar och Extrastimma 10/10 Genomfdrande
beslutsunderlag
Hitta ratt totalentreprenor Delaktighet, kontroll
Projektmoten och dialog
med tekniskt sakkunniga Kontrakt med totalentreprenor Besiktning
Planera tidplan och detaljer med Ekonomisk uppféljning
entreprenodren



Tider

Steg 1 Steg 2 Steg 3
Utredning Upphandling Utforande
Statusbesiktningar Forfragningsunderlag: Inmatning fonster:
Var 2019 Senhost 2019
Balkonger, fasader och
fonster: Host 2016 Anbud och upphandling: Entreprendrens
Host 2019 informationsmote:
Yttertak: Var 2019 Vinter 2019/2020
Bygglov:
Host 2019 Byggstart i borjan av 2020

Klart slutet av 2020



Preliminara tider och etappindelning

Etapp 1

Etapp 2 Start Januari 2020
Start Februari-Mars 2020 Klart maj 2020

Etapp 3 Klart juli 2020
Start Maj-Juni 2020 .
Klart Okt 2020

Total entreprenadtid
e Januari 2020 — November/December 2020
‘ * Under november-december avetablering/markaterstallning och overlamning
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Var roll - Kvalitetssakring

e Forfragningsunderlag
* Administrativa foreskrifter
* Tekniska beskrivningar
* Fargsattning

Hjalper till med bygglovshantering

Upphandling, avtal med entreprendren

Byggmoten

Kontroll och granskning, besiktningar

Ekonomisk uppféljning

Lank och stod mellan entreprenor och Brf:s
styrelse/projektgrupp




Forsakring

* Entreprendren
* Entreprenadforsakring (ansvar, allrisk)

* Foreningen
* Fastighetsforsakring

* Boende
 Hemforsakring med bostadsrattstillagg

=




Kostnader och manadsavgifter

* Total projektbudget ca 22-24 Mkr inkl moms

* Inga planerade avgiftshojningar under 2020
* Ny utvardering sker efter avslutad renovering




Beslutspunkter

e Extrastamma 10/10:

 Overtagandet av inviandigt underhall av
fonster under entreprenadtiden

» Utseendeforandringen pa fonster

 Styrelsen beslutar:
e Renoveringsatgarderna
e Avgifter
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