Kompletterande information infor renoveringsbeslut Dansbanevagen 8 — 28

Under tisdagens Oppna informationsmote tog styrelsen med sig nagra fragor att aterkoppla kring. Styrelsen har
efter motet bade pratat med AF (Johan Edding, projektledare upphandling), samt gatt igenom och tagit in delar
fran besiktningsunderlagen som ligger till grund for forslaget for renoveringen.

Taket

Bakgrund
Fraga om myndighetsbeslut kom upp. Boende menar att AF felaktigt pastod att myndigheterna kraver att ett
befintligt tak maste uppfylla nuvarande regler. Dessa krav géller endast vid nyuppférande av tak.

Aterkoppling

Allméint om takets skick

Besiktning visar att taket troligtvis ar omlagt tidigt 1980-tal och ar nara sin férvantade livslangd.

Ur besiktningsunderlaget (fr 2019-03-11): Mot bakgrund av antecknade forhallanden fel och brister ar det min
bedémning att tegeltaken bor renoveras i sin helhet inom 2-4 ar, tréldkt och byggpapp ar néra sin férvantade
tekniska livslangd dar dess funktion upphor (ca 35-40 Ar). Taktegel &r ett ytskikt som behover ett vattentaligt
underlag av byggpapp for att fylla funktion. Om en fasadrenovering ska genomforas i narstaende tid, inom 2 ar,
sa bor taken bytas i sin helhet samtidigt med denna entreprenad, det ar inte ekonomiskt forsvarbart att behalla
takens ytskikt da byggnadsstallningar kan nyttjas for bade fasad och takarbeten, dessutom finns det risk for
skador pa den nya fasaden nar de befintliga taken ar sa nara sin forvantade tekniska livslangd.

Gdllande myndighetskrav

1. Ur besiktningsunderlag: Takfotsracket &r lagt och uppfyller inte dagens myndighetskrav for
snorasskydd (150 mm) eller trerérsracke.
Notering styrelsen: Vad giller takfotsracket kan det stdmma som deltagare vid motet papekade — att
detta inte behover uppfyllas pa ett befintligt tak. Det namns inget om detta i besiktningsunderlaget.

2. Urbesiktningsunderlag: Snorasskydd/ fotst6d vid takkant saknas i takfot mot baksidan.
Notering styrelsen: Enligt besiktningsprotokollet ar fotstdd vid takkant ett myndighetskrav och borde
ha monterats vid takrenoveringen pa 1980-talet.

Fasaden

Bakgrund
Fraga kom upp dar motesdeltagare undrade vad det skulle innebéra att “lappa och laga” fasaden istéllet for att
byta ut den mot en helt ny. Skulle detta innebara nagon besparing, samt i sa fall hur stor?

Aterkoppling

Utdrag fran besiktning utford 2016-10-21.

Fasader ar i gott skick och bor statusbesiktas igen om 5 ar. Skador i fonsteromfattningar kan lagas lokalt i
vantan pa en storre renovering av fasader alternativt byte av fasadsystem (dvs, byte av hela fasaden).

Enligt AF’s besiktning &r fasaden just nu tekniskt sett ok. Vager man in mjuka virden ar det totala estetiska
intrycket dock att fasaden bor bytas. Vid byte kan man ga ner till ca 5-8 cm tillaggsisolering + ca 2 cm puts,
vilket skulle ge er fastighet ett trevligare uttryck.

Fragan gick vidare till Tresson som har aterkopplat i frdgan, se nedan sammanstallning fran deras svar:
Att endast lappa och laga fasaden pa Lyckohjulet skulle innebara foljande:

- Anbudssumman minskar med ca 10-15% pa totalkostnaden (styrelsens totala projektkostnad rédknas
har, 22-24 miljoner (dvs kostnad inkluderar oférutsedda kostnader, moms och konsultarvoden)

- Fonstren kommer fa smygplatar istéllet for puts mot karm

- Nya balkongracken anpassas mot befintlig fasad, innebér att nar fasaden i framtiden ska renoveras,
enligt forfragningsunderlaget, maste de bytas eftersom de da blir for korta



- Renoveringen inkl. 10% bomputslagning innebar att garanti for arbetet endast avser fargen och de
lagningar som utférts. Slapper putsen bakom (kanske inom 1-2ar) sa hjalper det inte att fargen ar bra

- Hallbarheten pa fasaden forlangs kanske med 10 ar mot om inget skulle goras. Putsens livslangd géller
ju fran att den putsades.

Utéver balkongerna, dr dven fénsterbyte kopplat till fasadbyte

Om man ska ga ner i tilldggsisoleringsdjup kan man hamta hem delar eller hela den varmeforlusten genom att
byta till nya fonster. Bor goras innan eller i samband med fasadbyte, da fonsterbyte [dmnar marken i fasad.
Fonsterbyte i samband med en fasadrenovering gor ocksa att putssmygen ansluter mot nya karmar, dvs inga
utvandiga anslutningslister behdvs.

Fonsterfilter

Bakgrund
Fragan om fonsterfilter kom upp. Under informationsmotet med AF ndmndes det att fonsterna monteras utan
filter. Boende undrade om det gar att montera med filter.

Aterkoppling
Fragan gick vidare till Tresson som har aterkopplat i fragan, se nedan sammanstéllning fran deras svar:

Dammfilter gar att montera till Biobeventilerna och de stoppas da in i forhdjningsdelen. Det ar dock inget
Tresson rekommenderar da dessa tyvarr har en tendens att inte rengoras vilket orsakar stopp i luftflodet.
Tresson foreslar isf att det ar battre att Iata de som 6nskar filter montera detta sjalva efter att slutbesiktningen
ar utford.

Notering Styrelsen: Vi tycker Tressons rekommendation later som en bra 16sning — dvs, filtrena bestalls och
finns tillgangliga efter utford och godkand slutbesiktning. Detta sker utan extra kostnad for samtliga boende
som onskar montera filter sjdlva. Det ligger pa den boendes ansvar att skota, rengéra och byta filter vid behov.

Balkongerna

Bakgrund
Fragor om balkongerna kom upp. Bl.a. om de var i sa daligt skick att de verkligen behover bytas ut, eller om det
skulle ga att istéllet renovera dem med syfte att spara tid och kostnad.

Aterkoppling
Nedan har styrelsen valt att skriva in tva svar; en kort sammanfattad version, samt en (valdigt) omfattande och
teknisk version da vi upplevde att det fanns ett stort tekniskt intresse hos vissa boende. :)

Version 1

Ca 20% av balkongerna maste gjutas om i sin helhet. Resterande ca 80% kan lappas ihop, men detta ger en
relativt kort livslangd per krona (ca 10 ar). Vi rekommenderar en komplett balkongrenovering dar samtliga
balkonger bilas ner och gjuts om. Det ger ca 50-60 ars livslangd och ar betydligt billigare utslaget per ar. Detta
bor goras innan eller i samband med fasadbyte, da balkongrenoveringen skadar fasaden kring balkongerna
samt att isoleringen maste 6ppnas kring balkongplattorna for att komma at dem.

Att underhalla balkongerna med olika renoveringsniva gor dven framtida underhall svarare samt att om ni
lappar och lagar balkongerna nu skadar de en eventuellt ny fasad nar resterande ca 80% maste atgardas fullt ut
om ca 10 ar.

Balkongracken maste bytas i sin helhet, och detta gérs med férdel dd man gjuter om balkongerna. Har kommer
vi till ett problem vid anslutning av racke mot fasad. Byts fasad samtidigt kan dessa anpassas till nytt fasaddjup.
Saledes dr rekommendationen att géra balkongarbeten i samband med fasadbyte.



Version 2
Utdrag fran besiktning utférd 2016-11-23.

Utdrag ur ”Omfattning”

27 st balkonger (av 65 st) har besiktigats.

Undersokningen omfattar okular besiktning av balkongplattorna, balkongrackena, rackesinfastningarna samt
matning av betongens karbonatisering och tackande betongskikt 6ver armering (vissa konstruktioner).

Betongens karbonatisering mattes vid oskadade partier i balkongernas dver- och undersidor. Matningen
utférdes genom att 1 % fenolftaleinldsning sprutades in i uppborrade hal. Nar betongen andrar farg till
rodviolett har man kommit till okarbonatiserad betong. Karbonatiseringsdjupet kan variera inom samma
omrade, varfor som regel minst tre matningar utférdes pa respektive konstruktionsdel. | de fall man hamnade i
en sten av nagorlunda storlek borrades ett nytt hal strax intill i vilket karbonatiseringsdjupet bestamdes.
Tackande betongskikt mattes med skjutmatt och / eller en elektromagnetisk utrustning. Matresultaten framgar
av tabell 1.

Utdrag ur "Balkongernas tillstand”
Balkongernas kanter uppvisar sprickor (i vissa fall med risk for nedfall av betongstycken som féljd) samt enstaka
eller omfattande avskalningar av betong.

Rackesinfastningar har sma till omfattande rostskador. Féljdskador hos betongkant vid rackesinfastningar
forekommer i mindre utstrackning i form av sprickor och avskalad betong. Hos balkong 61 har en bult dragits av
p g a rostsprangning mellan betongkant och anliggningsplatta hos rackesinfastningen. Balkongracke, balkong
15, 33, 66, har pakorningsskador. Vissa racken har deformationsskador vilka bedéms har orsakats av fran taket
nedfallande sn6 och is. Hos balkong 31 har handledaren deformerats och hos balkong 19 ar hela racket
deformerat samt uttryckt fran fasad.

Utdrag ur ”Bedémning”

Betong har normalt korrosionsskyddande egenskaper pa armering och ingjutningsdetaljer av stal. Nar betongen
exponeras i luft intraffar en kemisk reaktion, betongen karbonatiseras. Da betongen karbonatiseras, vilket
beror pa att luftens koldioxid CO2 reagerar med betongens kalciumhydroxid CA(OH)2, sjunker betongens pH-
varde och dess korrosionsskyddande formaga upphavs. Betongens karbonatisering gar olika fort beroende pa
luftens koldioxidhalt och betongens kvalitet. Vid samma koldioxidhalt gar karbonatiseringen fortare i betong av
lag kvalitet an i betong av hog kvalitet. Eftersom ingjutet stal forst borjar korrodera da omgivande betong ar
karbonatiserad eller innehaller klorider (férekomst av klorider finns ej anledning att misstanka i detta fall) ar
det viktigt for en konstruktions livslangd att forutom hog betongkvalitet dven det tackande betongskiktet dver
jarnet ar tillrackligt tjockt. Dar tackskikt saknas eller ar tunt paborjas korrosionen som regel efter kort tid.
Korrosionsprodukterna, som har betydligt storre volym &n stalet, utévar tryck pa betongen med sprickor -
avskalningar som foljd. Fukt utifran tréanger in i sprickorna och medfor att miljon blir ytterligare
korrosionsvanlig. Om sprickorna ér tillrackligt vida finns risk for att vatten tranger in och med tiden orsakar
avskalningar genom upprepad frysning. Nar avskalningen ar ett faktum frilaggs som regel ett rostande stal
(armeringsjarn eller rackesinfastning). Dessa skador beror ofta pa att antingen har det tackande betongskiktet
varit for litet eller har for |1ag betongkvalitet anvéants eller en kombination av dessa bada orsaker.

Konstruktionsbetongen hos balkongerna bedéms vara ursprunglig. Utomhuskonstruktioner av betong
dimensioneras normalt for en livslangd av 50 ar.

Det ar troligt att balkongerna ar gjutna av betong med E-cement. E-cement star for ersattningscement vilket
anvandes i Sverige under krigsaren samt darefter en bit in pa 1950-talet. Betong med E-cement har samre
bestandighet an vanlig betong.

Hos fem av de besiktigade 27 balkongerna (ca 19 %) har mer omfattande skador noterats vid besiktningarna.

Dessa balkonger erfordrar omfattande atgarder vid arbetsutférandet.

Hos vissa balkonger forekommer kraftiga skador hos balkongkant. Rackesinfastningarna bor sitta i betong av

god kvalitet, d v s hog hallfasthet och god besténdighet. Detsamma géller for armeringens andkrokar, vilka till
stor del tar upp armeringsjarnens férankring till betongen.



Réackesinfastningarna har korrosionsangrepp vilka hos de tva infastningarna narmast fasad ar mycket kraftiga
med rostsprangning som foljd. Rackesinfastning hos balkongracke vid balkong 61 har delvis lossnat p g a detta.
Horisontellt monterad L-profil hos rackesinfdastningarna bedéms leda fukt in mot balkongkanten, vilket ar
olampligt eftersom foljdskador kan uppkomma.

Balkongracke hos balkong 19 har mycket kraftiga deformationsskador varfér balkongen bor stangas av till dess
racket ar atgardat.

Andra racken har mindre skador orsakade av pakérning (troligtvis akbara grasklippare) eller nedfallande sn6
och is. Sammantaget bedoms racken och rackesinfastningar vara i behov av utbyte da en balkongentreprenad
utfors.

Matningen av karbonatisering och armeringens tackande betongskikt i balkongernas undersidor visar pa
mattliga karbonatiseringsdjup. Ingen armering forutom distansarmering forekommer hos kontrollerade
undersidor, varfor karbonatisering inte bedoms utgora nagot stort problem for balkongundersidorna.

Hos vissa balkonger indikerar skiktningsskador hos balkongundersida att betongkvaliteten ar Iag. Fargen som
balkongerna dr malade med bedéms som alltfor tat bl a eftersom fargen flagnar. Vatten i konstruktionen har
svart att diffundera genom fargskiktet och skador orsakade av upprepad frysning kan uppsta vintertid.

Betongbeldggningarnas 6versidor ar i god kondition. Matningen av karbonatisering visar att beldggningarna
utgor ett bra skydd mot karbonatisering for balkongernas konstruktionsplattor.

Utdrag ur ”Forslag till atgard”

Foljande atgarder bor utforas snarast:

Balkong 19 bor stangas av tills atgard av balkongracke har utforts.
Skrotning av 16s betong bor i forekommande fall snarast utféras.

Ovriga balkonger har mindre skador och skulle kunna &tgirdas med lokala lagningar och ytbehandling...
Livslangd for denna atgard av balkongerna bedéms kunna bli ca 10 ar.

Bada atgarderna kraver att balkongrackena tas bort da balkongerna skall atgardas. Balkongrackena bor bytas ut
till nya racken p g a av skador som féorekommer hos de befintliga rackena och rackesinfastningar, vissa
normenliga krav uppfylls inte av rdckena samt att racken ofta skadas av att de utséatts for stora pafrestningar
vid demontering och atermontering...

Snorasskydd bér monteras hos fastigheternas tak éver balkongerna.

Det ar av betydelse att sakkunnig kontrollant utfér viss kontroll under entreprenadtiden. Kontroll av material,
arbetsutférande samt efterhardning bor utforas.

Sammanfattning AF utredning

Sammanfattningsvis kan balkonger, balkongracken, fonster och tak ske innan fasadbyte. Det man riskerar med
detta upplagg ar att trotta ut boende med projekt efter projekt, samt att ga miste om samdriftsfordelar, som
etablering, stéllning, upphandling, etc. Férdelarna &r kort sagt manga med att sla ihop byggdelarna till ett
sammanhallet projekt.

Slutsats Styrelsen

Styrelsen star fast vid forslaget att genomféra renovering avseende tak, balkonger, fasad, fonster samt entréer
och omséttning av entrétrappor. Da samtliga delar hdanger ihop, ser vi stora vinster bade ekonomiskt och ur ett
trivselperspektiv. Styrelsen anser inte att en eventuell besparing om ca 10-15% vager upp fordelarna av en
fastighet som efter genomford renovering kommer ha en férvantad, enhallig livslangd om ca 50 ar.



