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Indledning

Lokalplanomréadets beliggenhed

Lokalplanens omrade er umiddelbart gst for landsbyen Nr. Bjert ved Rytterskole-
vej og Drejensvej. Omradet omfatter i alt cirka 2,3 ha og ligger i landzone.
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Omradet er et mindre byudviklingsomrade, der er omfattet af funktionsomrade
05 Fynsvej — Nr. Bjert — Strandhuse i rammedelen i Kommuneplan 2001-2009.
Det er en sydgstlig del af enkeltomrade 0531 Nr. Bjert og udlagt til haveboligom-
rade.

Baggrund og formal
Baggrunden for at udarbejde lokalplanen er et gnske om at opfagre nye boliger i
tilknytning til Nr. Bjert.
Som grundlag for opstart af lokalplanleegningen er udarbejdet forslag til helheds-
plan, der analyserer hvordan byudviklingsomradet kan indgd i sterre sammen-
haeng i Nr. Bjert samt forslag til bebyggelsesplan.

Formalet med lokalplanen er at sikre mulighed for opfagrelse af aben—lav havebo-
lighebyggelse, og sikre et grgnt omrade i tilknytning hertil. Bebyggelsesplanen
skal sikre en overordnet helhed, saledes at landsbyens dbne karakter og kontakt
til landskabet bevares. Samtidig er det hensigten at sikre den fremtidige anven-
delse til boliger mod stgj ved at tillade etablering af stgjafskeermende foranstalt-
ninger samt at fastholde den grgnne karakter og udstreekningen af den eksiste-
rende boligejendom i lokalplanens omrade.

Omradets levende hegn sikres mulighed for fortsat veekst ved saedvanlig pleje.
Beplantningernes drypkantzone og veekstzone sikres ogsa mod indtreengen under
anleegs- og byggeaktivitet i omradet.

Den vestlige del af lokalplanomradet far vejadgang til Rytterskolevej. Den gstlige
del far vejadgang fra Drejensvej mod nord. Der skal sikres stiforbindelse mellem
Rytterskolevej i vest og Drejensvej i gst.
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Bestemmelser
I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004)
fastsaettes herved falgende bestemmelser for det omrade, der er neevnt i § 2:

8 1 Formal

Lokalplanens formal er

at udleegge omradet til haveboligformal med &ben-lav boligbebyggelse
at sikre en samlet bebyggelsesplan for omrade 2, saledes at landsby-
ens abne karakter og kontakt til landskabet bevares

at udleegge faelles granne friarealer i et band fra Rytterskolevej til Dre-
jensvej, samt en grgn landsbykant mod gst i omrade 2

at fastholde matrikel nr. 29f Nr. Bjert By, Nr. Bjert i sin nuvaerende ud-
streekning, bebyggelses- og beplantningsstruktur for at sikre landsby-
miljget

at omradet bliver udformet, s der ved placering af bebyggelse og ud-
formning af friarealer bliver sikre trafikforhold og gode opholdsmulig-
heder udendgars

at bevare veerdifulde, levende hegn ved saedvanlig pleje og fornyelse,
og at sikre at hegn om ejendomme kun er levende hegn

at sikre at ekstern stgj ikke overstiger de vejledende graenseveerdier
for boligbebyggelsen.

8§ 2 Omrade (og zonestatus)

)\

\ o

Lokalplanomréide

"8 o e 0 Omradeafgraensning
e—e—o Omradegranse

Matrikel
[T Landzone overfares til byzone

Bygmarken

100 meter
|

— 1

L
\

Kortbilag 1: Matrikelkort med afgraensning af lokalplanens omrade, opdeling af lokalpla-

nens omrade i omrade 1 og 2, samt areal der overfgres fra landzone til byzone
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2.1

Lokalplanomradet afgreenses mod vest af Rytterskolevej, mod nord og gst af Dre-
jensvej og Drejensvejs forlaeegning samt mod syd af ejendommen Banggard.
Lokalplanomradets afgreensning er vist pa kortbilag 1 og omfatter ejendommene
med fglgende matrikelnumre: 7k, 70, 12a, 29f, 71c og del af 7a Nr. Bjert By, Nr.
Bjert samt del af umatrikuleret vejareal 7000d og alle parceller, der efter den 19.
juni 2006 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

2.2
Lokalplanens omrade opdeles i omraderne 1 og 2 som vist pa kortbilag 1.

2.3

Med Byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan overfgres det
under § 2.1 naevnte omrade, som pa kortbilag 1 er vist med en lodret, teet skra-
vering, fra landzone til byzone.

8 3 Omradets anvendelse

3.1
Omréade 1

3.1.1
Bebyggelsen ma kun besta af aben-lav haveboligbebyggelse med maximalt 5
boliger inklusive den eksisterende bolig.

3.2
Omrade 2

3.2.1
Bebyggelsen ma kun besta af aben-lav haveboligbebyggelse med maximalt 12
boliger med tilhgrende feellesfaciliteter og grgnne arealer.

3.2.2

Det grenne omrade der udlaegges i omrade 2, som vist pa kortbilag 3, skal frihol-
des for bebyggelse udover de i 8 9.1.7 naevnte stgjafskeermende foranstaltninger,
og omradet ma kun anvendes til grgnt omrade.

3.3
Generelt

3.3.1
Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal som helarsbeboelse.

3.3.2
P& hver ejendom ma kun opfares eller indrettes én bolig.
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3.4

Inden for omradet kan tillades opfart transformerstation til omradets forsyning.
Ligeledes tillades anleeg af regnvandsbassin, opfgrelse af kloakpumpestationer og
andre teknikbygninger til omradets forsyning.

Der kan tillades opstilling af en varmecentral, men kun midlertidigt, indtil omra-
det far permanent tilslutning til kollektiv varmeforsyning.

8 4 Udstykninger
. ;ll;l-"lll ll.l ﬁ!l .l.llll'\:tl;li fedlil L
| o = O
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Kortbilag 2: Udstykningsplan samt vej- og stiforhold

4.1

Grunde i lokalplanens omrade ma kun udstykkes med en stgrrelse pa mindst 700
m? og hgjst 1.000 m? og i overensstemmelse med udstykningsplanen vist p&
kortbilag 2.

4.2

Uanset bestemmelserne i § 4.1 skal matrikel nr. 29f Nr. Bjert By, Nr. Bjert, fast-
holdes som eksisterende. Yderligere udstykning af ejendommen ma ikke finde
sted.

4.3
Uanset bestemmelserne i 88 4.1 og 4.2 tillades udstykning til bygninger og an-
leeg naevnt i § 3.4.
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lllustrationsplan: Eksempel pa ny bebyggelse i lokalplanens omrade samt eksisterende

bebyggelse i og omkring omradet

8 5 Veje, stier og parkering

51
Omréade 1

51.1
Overkarsler til nye parceller ma kun etableres fra Rytterskolevej.

5.1.2
Overkagrsel til eksisterende boligejendom skal fastholdes som eksisterende.

5.2
Omrade 2

5.2.1
Vejadgang ma kun etableres til Drejensvej som angivet pa kortbilag 2.
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5.2.2

Ved vejtilslutning til Drejensvej paleegges oversigtsareal svarende til 2,5 meter x
100 meter.

Ved T-kryds fra Drejensvejs tilslutning til Drejensvejs forlaegning paleegges over-
sigtsareal ved cykelsti svarende til 2,5 meter x 25 meter.

5.2.3

Areal til boligvej udlsegges med beliggenhed som vist pa kortbilag 2.

Boligvejen udleegges som privat feellesvej i en bredde af mindst 8 meter mellem
modstaende vejskel. Vejen befeestes i 5,5-6 meters bredde, og anlaegges som
adgangsvej i meget lav hastighedsklasse eller som opholds- og legeomrade i
medfar af feerdselslovens § 40.

5.2.4

Areal til stier udleegges med beliggenhed som vist pa kortbilag 2. Stierne udleeg-
ges som kombinerede gang- og cykelstier i en bredde af 5 meter, og befaestes i
2-3 meters bredde. Stierne skal anleegges med fast beleegning af stenmel og vee-
re velegnet for kgrestolsbrugere og gangbesveaerede.

Stien pa streekning A til B udleegges som boligsti, gvrige stier udlaegges som na-
turstier. En natursti fra vejafslutning D tillades etableret via opholds- og lege-
arealet gennem beplantningsbeeltet under forudsaetning af, at stien indgar i et
sammenhangende rekreativt stisystem i det abne land.

5.2.5
P& boligvejen skal streekning C til D vist pa kortbilag 2 veere uden overkgarsler til
de tilgreensende parceller mod nord.

5.3
Generelt

5.3.1
Til den enkelte ejendom ma kun anlaegges én overkgrsel i en bredde af hgjst 5
meter.

5.3.2
P& den enkelte ejendom skal udlsegges minimum 2 parkeringspladser som per-
sonbilparkering. Garage og carport kan udggre én af de 2 parkeringspladser.
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lllustration: Eksempel pa planudsnit og snit af boligvej set mod syd

8 6 Ledningsanlaeg

6.1
El-ledninger m& kun fremfgres som jordkabler.

6.2
Der skal afgives plads til ngdvendige transformerstationer til lokalplanomradets
forsyning.

6.3

Der skal veere etableret feelles TV- og radioantenneanlzaeg for omradet, eller om-
radet skal tilknyttes eksisterende faellesantenneanlaeg eller et dertil svarende led-
ningsnet. Der skal veere etableret tilslutningsmulighed fra feellesantenneanlaeg
eller ledningsnet til den enkelte bebyggelse.

6.4
Ved offentlige kloakker og private, feelles kloakker skal bebyggelse opfgres i en
afstand af mindst 2 meter fra den enkelte kloaklednings midtlinie.

11
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

S R
2 e e

lllustration: Eksempel pa bebyggelsen set fra Drejensvej og mod sydvest

7.1
Bebyggelsesprocenten pa den enkelte ejendom ma hgjst veere 25 %, og byg-
ningshgjden ma hgjst vaere 1% etage og 8,5 meter.

7.2

Uanset bestemmelserne i § 7.1 m& bebyggelsesprocenten pa den eksisterende
bebyggede grund, matrikel nr. 29f Nr. Bjert By, Nr. Bjert hgjst veere 18 %, og
bygningshgjden ma hgjst veere 124 etage og 8,5 meter.

7.3
Al bebyggelse, herunder garager, carporte, drivhuse, udhuse og lignende bygnin-
ger, skal holdes i en afstand af mindst 5 meter fra eget skel mod vej.

7.4

Tage skal veere symmetriske sadeltage uden valm. Sammenskeaeringer mellem
ydervaeg og tagflade ma hgjst veere 3 meter over stuegulv, og tagets vinkel med
det vandrette plan skal veere mellem 25 og 50 grader.

7.5

Tagkviste m& udfares med en bredde pa hgjst 2 meter. Gavlkviste ma udfagres

med en bredde pa hgjst en tredjedel af leengden pa den enkelte tagflade. Sam-
menlagt ma kviste hgjst udggre halvdelen af leengden pa den enkelte tagflade.

7.6

Tage pé& garager, carporte, drivhuse, udhuse og lignende mindre bygninger skal
have ensidig taghaeldning eller veere symmetriske sadeltage uden valm.
Tagheeldningen skal veere samme eller lavere end pa bebyggelse til beboelse.

7.7
Miljgstation til opsamling og opbevaring af genbrugsmaterialer skal placeres som
vist pa kortbilag 2.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden
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Illustration: Eksempel pa boligvej med parkkarakter set mod syd

8.1

Pa al bebyggelse skal til udvendige bygningssider og tagflader anvendes uglase-
ret tegl og/eller tree. Vandskuret eller glatpudset mur er tilladt.

Udseende som bjaelkehus med udvendigt synlige hjgrnesamlinger, sakaldt lafte-
bygget, ma ikke anvendes.

Andre materialer kan tillades pa op til en femtedel af de udvendige bygningssi-
der, nar brugen af materialet underordner sig bygningens helhed.

Andet tagmateriale som beton, fibercement, zink med staende fals og tagpap
med listedeekning kan tillades, nar anvendelsen i form og farve stemmer overens
med traditionelle tagmaterialer.

8.2
Garager, carporte, udhuse og lignende smabygninger skal gives en udformning
og et udseende i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse pa ejendommen.

8.3
Tagmateriale ma hgjst have en glans, der svarer til malebehandlet overflade med
glanstrin 10 (mat). Ovenlysvinduer, solfangere og solceller er undtaget.

8.4
Ovenlysvinduer ma kun udggre en tiendedel af en tagflades areal og sammenlagt
kun en tredjedel af en tagflades leengde.

8.5

Ejendommene skal i almindelighed friholdes for skiltning og reklamering, bortset
fra de ejendomme, hvor det i medfgr af § 3.4 er tilladt at udgve erhvervsvirk-
somhed. | de tilfeelde ma skiltning og reklamering finde sted i form af ét henvis-
ningsskilt opsat ved dgr eller port i stgrrelse maximalt 21 x 30 cm.

13
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8.6
Inden for omradet eller p& de enkelte parceller ma der ikke etableres synlige sen-
der- og modtagerantenner.

8.7

Karakteren af den eksisterende bebyggelse pa matrikel 29f nr. Bjert By, Nr. Bjert
som landsbyhus skal fastholdes, saledes at istandseettelse og vedligeholdelse
sker med respekt for oprindelig byggeskik.

Eventuel ombygning skal ske med respekt for arkitekturen, herunder farve- og
materialevalg samt proportionering af dgre og vinduer.

8 9 Ubebyggede arealer

:'\-.m-.lr o beepd anbrimng
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Kortbilag 3: Natur og beplantning

9.1
Omréade 2

9.1.1
Mindst 15 procent af omradet skal udleegges som stgrre samlede friarealer uden
for arealet med stgjudbredelse fra Drejensvej, som vist pa kortbilag 2.

9.1.2

Areal markeret med lys gra farve pa kortbilag 3 skal udleegges til feelles friarea-
ler. Arealerne skal friholdes for bygge- og anlaegsaktivitet, dog tillades legeplad-
ser, boldbaner, balpladser og lignende samt stgjafskeermende foranstaltninger
ifolge § 9.1.7.
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9.1.3
Arealet vist med priksignatur pa kortbilag 3 skal udlzegges til feelles opholds- og
legeareal i en starrelse p& mindst 100 m? og i en bredde af mindst 8 meter.

9.1.4
Beplantning af faelles friarealer skal udfgres efter beplantningsprincippet vist pa
kortbilag 3:

* langs boligvej plantes grupper af treeer med 10-25 meters afstand. Der
plantes 1 - 5 planter af samme art i hver gruppe, der kan besta af para-
disaeble, hanesporetjgrn og fyldt fuglekirsebeaer

e det dbne grgnne omrade beplantes som feelled med naturpraeg, som til ar-
ligt hgslaet med spredte grupper af treeer. Traeerne plantes 1 - 5 planter af
samme art i hver gruppe, der kan besta af hvidtjgrn, fuglekirsebaer, eg og
mirabel samt andre frugttraeer

¢ beplantningsbeaeltet mod lokalplanomradets afgraeensning mod gst udleeg-
ges i mindst 2,5 meters bredde og beplantes med lave buske i 1-1,5 me-
ters hgjde med overstandere af spredte grupper af treeer. Beplantning i
beeltet skal bestd af samme sammensaetning af plantearter gennem hele
beeltets leengde og skal veere beplantet med surbeer (Aronia melanocarpa
“Aron” eller Aronia prunifolia ~Kolorit™), fjeldribs (Ribes alpinum ~He-
mus”) eller arter af lave buskroser uden rodskudsdannelse. Med 6-10 me-
ters afstand plantes grupper af traeer, og der plantes 1 - 5 planter af
samme art i hver gruppe, der kan besta af hvidtjgrn, fuglekirsebaer, eg og
mirabel

« grent omrade mod lokalplanomradets afgraensning mod syd udlaegges i
mindst 3 meters bredde. | omradet skal eksisterende levende hegn i skel
mod syd bevares og veekstvilkarene veere sikret. Derudover ma omradet
kun tilplantes med graes og skal have karakter som feelled med natur-
praeg, som til arligt hesleet.

9.1.5
Der reserveres areal til regnvandsbassin, som vist pa kortbilag 3. Hvis bassinet
etableres, udformes det i muligt omfang som et naturpreeget bassin.

9.1.6
Belysningen pa veje og stier ma inden for lokalplanomradets afgreensning kun
udfgres som folgende:
« boligvej og boligsti skal have armaturer som Albertslund Mini Lygte pa
master med lyspunkthgjde ind til 3 meter
» naturstier skal friholdes for belysning.

9.1.7

Der tillades etableret ensartede stgjbeskyttelsesforanstaltninger i form af stgj-
skeerm i det grgnne omrade mod syd og neer skel til boligejendomme, som vist
pa kortbilag 2. Stgjskaermen skal tilplantes eller begrgnnes.

15
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9.2
Generelt

9.2.1
Opholdsarealet pa den enkelte matrikel skal mindst svare til 100 procent af ejen-
dommens etageareal.

9.2.2

Ubebyggede arealer ma kun anvendes som parkeringsplads, gardsplads, terrasse,
feelles opholdsareal og miljgstation. Arealerne skal beplantes eller befaestes.

Ved opstilling af kabelskabe pa feelles friarealer, skal placering af skabene sam-
ordnes.

Areal til miljgstation skal veere befsestet, og miljgstationen skal veere indhegnet
med bggepur.

9.2.3

P& den enkelte matrikel ma i naboskel plantes levende hegn som haek eller na-
turpraeget beplantning. Mod vej, sti og feellesarealer skal plantes mindst 30 cm
inden for eget skel. Faste hegn i og ved skel er ikke tilladt.

9.2.4
Terraenregulering ma kun udfgres i et mindstemal.

9.2.5

Skraninger mod skel skal have heeldningen 1:3 (1 meter lodret for hver 3 meter
vandret) eller mindre haeldning. Der skal veere afrunding ved skel og facader.
Afrundingen skal veere mindst 30 cm ind pa grunden malt fra skel og mindst 30
cm malt fra facade.

9.2.6
Eksisterende levende hegn, markeret pa kortbilag 3, skal bevares som fritvok-
sende og naturpreegede hegn. Veekstvilkarene skal veere sikret.

9.2.7
Der tillades ikke parkering af lastbiler, campingvogne og anhaengere. Lystbad og
anhaenger med op til 1,8 meters hgjde tillades opstillet pa egen grund i baghave.
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Wejadgang tl ny bebyg-
gelse mod nosd

Direjensve)

lllustration: Eksempel p& ankomst fra ny vejfgring af Drejensvej til boligerne i omrade 2

8 10 Forudseetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der for den pagaeldende bebyggelse er
etableret
- feelles sti- og vejanlaeg
« feelles fri- og opholdsarealer med beplantning
- feellesantenneanlaeg eller et dertil svarende ledningsnet, og/eller til-
slutning dertil
« miljgstation til opbevaring af genbrugsmaterialer
+ dei 8§ 9.1.7 naevnte afskeermningsforanstaltninger mod stgj i omrade
2, sdledes at de vejledende stgjgreenser pa 45/40/35 dB(A) (graenser
for dag, aften og nat) overholdes i forhold til naboejendommen syd for
eller der er skabt sikkerhed for, at etableringen sker i takt med byggeriets feer-
digggrelse gennem stillelse af anfordringsgaranti til kommunen.

10.2

Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning. Ny bebyggelse ma
ikke tages i brug, for tilslutning har fundet sted.

8 11 Bevaring af bebyggelse
Ingen bestemmelser.

8 12 Opheevelse af lokalplan

Ingen bestemmelser.
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8 13 Grundejerforening

13.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
nye bebyggede og ibrugtagne ejendomme inden for lokalplanens omrade, med-
mindre der kun findes én ejendom.

Ejere af den eksisterende ejendom i omrade 1 i lokalplanens omrade skal tilbydes
medlemskab af grundejerforeningen pa samme vilkar som gvrige medlemmer.
Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet optage medlemmer fra til-
greensende omrader. Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet sammen-
slutte sig med én eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende om-
rader, eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

13.2

Indkaldelse til et orienterende mgde om grundejerforening skal ske pa udstykke-
rens foranstaltning, senest nar en tredjedel af grundene er bebyggede og ibrug-

tagne. Pa mgdet veelges en arbejdsgruppe, som skal foresta udarbejdelse af for-
slag til vedteegter samt afholdelse af stiftende generalforsamling senest 3 méane-
der efter.

13.3

Grundejerforeningen har pligt til at udarbejde og vedtage de vedtasegter, der er
ngdvendige. Udgangspunktet er en standardvedteegt, der er udarbejdet af Kol-
ding Kommune. Foreningens vedtaegt skal godkendes af Byradet. Senere aendrin-
ger og tilfgjelser skal ogsd godkendes af Byradet.

13.4

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmerne og/eller
ved optagelse af 1an at fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for
udfagrelse af foreningens opgaver, samt til at kreeve forngden sikkerhed herfor.

13.5

Grundejerforeningen har ret og pligt til at tage skede pa og drive og vedligeholde
de feellesarealer og feellesanleeg, der er nsevnt i 8§ 9.1.1-9.1.3. Grundejerfore-
ningen har ogsa ret og pligt til at tage skade pa vej- og stiarealer, som Kolding
Kommune ikke optager som offentlige. Tilskadning skal ske for grundejerforenin-
gens regning, nar feellesarealer og feellesanleeg er anlagt. Der kan eventuelt veere
etaper. Vedligeholdelsen af faellesarealer og faellesanlaeg overgar til grundejerfor-
eningen, nar de er anlagt, eventuelt i etaper. Grundejerforeningen skal i gvrigt
udfgre de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningen.

13.6
Grundejerforeningen ma ikke veere afhaengig af partipolitiske interesser.
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8 14 Servitutter
Ingen bestemmelser.

§ 15 Pataleret
Kolding Byrad er pataleberettiget om overholdelse af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget er vedtaget til offentligggrelse.
(SAG NR.: 06.109.7)
KOLDING BYRAD, den 9. oktober 2006

Qﬂ‘b Aulyeu

Per Bgdker Andersen
Offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, i

Kolding Ugeavis den 18. oktober 2006.

Lokalplanforslaget er vedtaget endeligt.
(SAG NR.: 07.5.32)
KOLDING BYRAD, den 26. februar 2007

Qﬂfb Avsly ey

Per Bagdker Andersen

Offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, i
Kolding Ugeavis den 7. marts 2007.

Ovenstaende lokalplan begaeres i henhold til § 2 tinglyst pa matr. nr. 7a, 7k, 70,

12a, 29f, og 71c Nr. Bjert By, Nr. Bjert.
Kolding, den 28.03.2007.

Jens Kr. Petersen

Landinspektar.
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Retten i Kolding Akt.nr.:
Tinglysningsafdelingen B 637

Pategning pa byrde

Vedrgrende matr. nr. 7 A m.fl., Nr. Bjert By, Nr. Bjert
Ejendomsejer: Kolding Kommune m.fl.

Lyst farste gang den: 30.03.2007 under nr. 8026
Senest eendret den: 30.03.2007 under nr. 8026
Lyst fsv. Matr. 7 a og 7 o Nr. Bjert by, Nr. Bjert

Pategning pa byrde

Vedrgrende matr. nr. 405 FM m.fl., Kolding Markjorder 4. afd.
Ejendomsejer: Peter Johansen

Lyst farste gang den: 30.03.2007 under nr. 8026
Senest eendret den: 30.03.2007 under nr. 8027

Lyst fsv. 7 k og 71 c Nr. Bjert by, Nr. Bjert

Pategning pa byrde

Vedrgrende matr. nr. 12 A m.fl., Nr. Bjert By, Nr. Bjert
Ejendomsejer: Dorte Mglund

Lyst farste gang den: 30.03.2007 under nr. 8026
Senest eendret den: 30.03.2007 under nr. 8028
Lyst fsv. 12 a Nr. Bjert by, Nr. Bjert

Pategning pa byrde

Vedrgrende matr. nr. 29 F m.fl., Nr. Bjert By, Nr. Bjert
Ejendomsejer: Ole Kjaer Petersen

Lyst farste gang den: 30.03.2007 under nr. 8026
Senest eendret den: 30.03.2007 under nr. 8029

Retten i Kolding den 02.04.2007

Jette Enemark
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Retsvirkninger

Lokalplaner kan udarbejdes, hvor der skal ske eendringer af eksisterende forhold.
Det kan veere byggegnsker eller blot gnsker om at ggre tingene pa en anden ma-
de i fremtiden i et lokalsamfund.

Blandt andet fgr gennemfarelse af byfornyelse, starre bygge- og anleegsarbejder
og nedrivninger skal planleegningsarbejdet fgre til fremleeggelse af et forslag til
lokalplan.

I en lokalplan kan Byradet fastseette bindende bestemmelser for et omrade, for
eksempel om

* anvendelse

* udstykning

e vej- og stiforhold

» placering og udformning af bebyggelse og materialer

» sikring af resultater efter byfornyelse

* bevaring af bygninger

» feellesanlaeg

Alle har mulighed for at fremseaette bemaerkninger, aendringsforslag eller indsigel-
ser, og Byradet skal tage stilling hertil, inden planen kan vedtages endeligt.

Hvor forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i byggeloven.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens 8 18 kun udstykkes, bebygges eller anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg, der er in-
deholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis det ikke stri-
der mod principperne i planen. Starre afvigelser kreever ny lokalplan. Byradet
skal dispensere fra lokalplanens § 10.2 om tilslutning til kollektiv varmeforsyning,
nar bebyggelsen opfares som lavenergihus i henhold til klassifikationskravene i
afsnit 5.3 i Tillaeg 9 til Bygningsreglement for smahuse 1998.

Byradet kan ekspropriere privat ejendom eller rettigheder over ejendomme, nar
det har veesentlig betydning for at sikre gennemfgrelsen af en byudvikling i over-
ensstemmelse med kommuneplanen eller for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
en byplanvedtaegt. (Planlovens § 47).

Lokalplanen indeholder i § 2.3 bestemmelser om, at lokalplanens omrade overfg-
res til byzone.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortreenges af planen, jf. planlovens 8§ 18.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelsen af planen, jf. ovenfor.
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Redeggrelse

Eksisterende forhold

AT

Rytterskolevej mod Nr. Bjert Kirke i nord og Bevaringsveerdig bebyggelse Rytterskolevej

lokalplanens omrade til hgjre 12 og lokalplanens omrade til venstre

Landsbyen Nr. Bjert blev oprindeligt dannet af garde langs Rytterskolevej og Slet-
teskovvej, og er en landsby, der som mange andre, har faet "haegtet” en del bo-
ligomrader til den historiske landsbykerne.

Trods denne forteetning er kontakten til landskabet i den sydgstlige del generelt
meget nzerveerende bade fysisk og visuelt. Kontakten er bevaret ved bevidst pla-
cering af boligomrader og selve udformningen af disse, samt ved at sikre en grgn
kile i den sydvestlige del af Nr. Bjert. Den grgnne kile afsluttes i dag af en vold
langs Skolebakken.

Et andet markant landskabstreek er slugten, der fra Eltang Vig nar helt ind til den
planlagte forleegning af Drejensvej.

Starrelsen af Nr. Bjert er saledes stadig overskuelig og greensen mod det 8bne
land markant, iseer mod gst, hvor landskabet ved Eltang Vig danner modspil.

Nord for lokalplanens omrade omfatter et nyt forslag til lokalplan 0531-41 Ved
Rytterskolevej og Drejensvej — boliger og lokalt centeromrade et omrade fra Dre-
jensvej til Nr. Bjertvej. | omradet foreslas udlagt et nyt taet-lav boligomrade med
tilhgrende kollektive anlaeg.

Rytterskolevej har pa streekningen fra Nr. Bjertvej til denne lokalplans omrade
karakter af landsbygade med boligbebyggelse placeret teet pa vejen i op til to
etager, og med direkte vejadgang fra Rytterskolevej.

Umiddelbart syd for lokalplanens omrade er landsbrugsejendommen Banggard,
der ligger i landzone. Ved Banggard sker der et skift i bebyggelsesstrukturen, der
oplgser landsbyens teette struktur.
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Bebyggelse langs Rytterskolevej mod nord Lokalplanens omrade set fra Drejensvej mod

Banggard mod syd

Lokalplanens omrade set mod ejendommen  En del af lokalplanens omrade afgraesses i

Drejensvej 2 mod nord dag af heste

Denne lokalplans omrade rummer en eksisterende ejendom og nogle markarea-
ler, og omradet udggr den fremtidige og endelige afgreensning af Nr. Bjert mod
gst. Omradets terreen er jaevnt faldende fra sydgst mod T-krydset mellem Rytter-
skolevej og Drejensvej.

Et leehegn fra Rytterskolevej til hjgrnet af den eksisterende ejendoms sydvestlige
hjgrne, teet randbeplantning i ejendommens skel samt et leehegn i skel ved om-
radets afgraensning mod syd er karakterfulde grgnne traek i omradet.

I dag afgraesses en del af lokalplanens omrade af heste.

2 aeldre bygninger pa den eksisterende ejendom Drejensvej 2, matrikel nr. 29f
Nr. Bjert By, Nr. Bjert er registeret i Kommuneatlas Kolding som markante i en
bevaringsmaessig sammenhaeng.

P& markarealet, matrikel nr. 7o Nr. Bjert By, Nr. Bjert, er tinglyst en deklaration,
som lokalplanen respekterer. Ifglge deklarationen ma bebyggelse gst for den ek-
sisterende boligs stratag p& matrikel nr. 29f Nr. Bjert By, Nr. Bjert kun foretages
saledes, at afstanden fra bebyggelsen til strataget er mindst 10 meter.

Lokalplanens indhold

Lokalplanens illustrationer viser, hvordan bybilledet i omradet kan blive ud fra
lokalplanens bestemmelser.
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lllustration: Diagram over lokalplanomradets sammenheeng med den gvrige landsby

Omradets disponering
En mindre del af bebyggelsen, omrade 1, placeres med overkgrsel til de enkelte

parceller direkte fra Rytterskolevej, som en fortseettelse af den eksisterende be-
byggelsesstruktur langs vejen. Starstedelen af bebyggelsen, omrade 2, placeres
med vejadgang fra Drejensvej i nord. Denne bebyggelse skal udggre den endelige
afgreensning af landsbyen mod gst, og derfor etableres en grgn kant af beplant-

ning mod det dbne land.
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Inden for omradet udlzegges et starre grgnt omrade i et band fra Rytterskolevej
til Drejensvej og med stiforbindelse mellem de 2 veje. Arealet er hermed ogsa
tilgeengeligt for andre beboere i Nr. Bjert.

Som styrkelse af den eksisterende landsbystruktur udleegges lokalplanens omra-
de til Aben-lav boligbebyggelse med op til 4 nye boliger i omrade 1 ved Rytter-
skolevej og op til 12 nye boliger i omrade 2. Den eksisterende boligejendom i
omrade 1 ved Drejensvej bevares.

Bebyggelse kan opfgres i op til 1%~ etage/8,5 meter.

Omradets levende hegn fastholdes, fordi de er veletablerede levesteder for dyr og
planter og refererer til de gamle markskel. Hegnene omkring den eksisterende
boligejendom bevares ogsa som skeerm mod indblik.

Boligparcellerne i omrade 2 placeres omkring en boligvej, der gives en let parkka-
rakter med mindre grupper af treeer. Arter af treeer kan veere paradisaeble, hane-
sporetjgrn og fyldt fuglekirsebeer. Mod gst, som afgraensning af lokalplanens om-
rade, etableres et nyt beplantningsbeelte, hvor der ligeledes plantes grupper af
treeer, dog med bundbeplantning af lave buske.

Beplantningsbaeltet bevarer udsigten til landskabet samtidig med, at det afgraen-
ser landsbyen mod landskabet, og teenkes derfor som alternativ til traditionelle
heekke pa de private grunde.

Arter af treeer i beplantningsbeaeltet kan veere hvidtjgrn, fuglekirsebeer, eg og mi-
rabel og arter af buske kan veere surbaer (Aronia melanocarpa ~Aron” eller Aronia
prunifolia “Kolorit™), fjeldribs (Ribes alpinum “Hemus™) eller arter af lave busk-
roser uden rodskudsdannelse.

Det primeere feelles friareal mod nordvest udformes som feelled med naturpraeg,
som til arligt hgsleet, og med grupper af treeer, balplads, legeredskaber m.m. Ar-
ter af treeer kan veere hvidtjgrn, fuglekirsebaer, eg og mirabel.

Teet pa boligerne reserveres mod gst plads til et opholds- og legeareal.

Der udlaegges areal til et regnvandsbassin pé cirka 1.200 m? mod nordgst ved
Drejensvej. Bassinet vil blive anlagt, sd det kommer til at fremstd som et natur-
ligt vandhul.

Anvendelse
Omradet skal kunne blive et boligomrade med &ben-lav boligbebyggelse med
maximalt 17 boliger inklusive den eksisterende bolig.
Et areal, der streekker sig fra Rytterskolevej i vest til Drejensvej i nordgst, skal
veere grgnt omrade i harmonisk forbindelse med landskabet gst for omradet.

Udstykning
Lokalplanen giver mulighed for udstykning af op til 16 nye grunde, og disse grun-
de ma kun udstykkes med en stgrrelse p& mindst 700 m? og hgjst 1.000 m?.
Yderligere udstykning af den eksisterende ejendom ma ikke finde sted.
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Trafik
Drejensvej er udlagt som sekundeer trafikvej i Trafikplan 2005-2013.
Det forventes, at Rytterskolevej lukkes for gennemkgrende trafik.

Omradet for denne lokalplan afgreenses mod nord og gst af de fremtidige vejskel
af Drejensvejs tilslutning til Drejensvejs forleegning og af selve Drejensvejs for-
laeegning.

Ved tilslutning af boligvejen til Drejensvej kreeves oversigtsareal pa 2,5 meter
ned af boligvejen og 100 meter til hver side af Drejensvej.

Ved det fremtidige T-kryds mellem Drejensvejs tilslutning og forleegning kraeves
oversigtsareal over cykelsti pa 2,5 meter ned af Drejensvejs tilslutning og 25 me-
ter til hver side af Drejensvejs forlaegning.

Boligvejen i omrade 2 udlaegges som privat feellesvej.

Der udleegges boligsti fra Rytterskolevej i sydvest til vendepladsen i omrade 2 og
natursti fra vendepladsen gennem det grgnne omrade til Drejensvej i nordgst.
Der sikres mulighed for en fremtidig naturstiforbindelse via opholds- og legearea-
let gennem beplantningsbeeltet mod gst til et eventuelt fremtidigt sammenhaen-
gende rekreativt stisystem i det dbne land.

Lokalplanomradet har i gaafstand kontakt til kollektiv trafik i form af bybus med
stop pa Skolebakken, og regional busrute med stop pa Nr Bjertvej.

Bebyggelsens omfang
Ny bebyggelse skal veere fritliggende og tillades frit udformet, under indtryk af
anvendelsen som boligbebyggelse. Eksisterende bebyggelse mé ligge som hidtil.

Lokalplanen rummer bestemmelser, der skal sikre bevaring af levende hegn og
sikre, at der plantes treeer pa feelles friarealer og sidearealer til veje og stier for
at give bybilledet en grgn helhed. Der er ogsa krav om tilpasning til terreen.
Sammen med bestemmelser om placering af bygninger i forhold til eget skel mod
vej er det med til at sikre hensigtsmeaessige bebyggelses- og adgangsforhold.

Bebyggelsens fremtraeden
Omradets bebyggelse skal hovedsagelig veere opfert i tegl og trae, der vil stemme
overens med den eksisterende omgivende bebyggelse.
Ombygning og vedligeholdelse af eksisterende bebyggelse skal ske med respekt
for oprindelig byggeskik.

Grgnne omrader
Lokalplanen udlzegger areal til starre samlede friarealer som grgnt omrade pa
tveers af omradet fra Rytterskolevej i vest til Drejensvej i nordgst.

Beskyttelse af beplantning
De eksisterende levende hegn fra Rytterskolevej til hjgrnet af den eksisterende
boligejendoms sydvestlige hjgrne, hegnet i lokalplanomradets afgreensning mod
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syd og hegnene omkring den eksisterende boligejendom skal bevares, og vaekst-
vilkarene veere sikret.

I byggemodningsfasen skal treeerne sikres ved passende afskaermning, det vil
sige, at der som minimum skal opseettes hegn fart i krones drypkant indtil byg-
gemodning og byggeri er afsluttet.

Forudseetninger for ibrugtagen

Som en seerlig betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i boligomradet skal
stgjafskeermende foranstaltninger veere etableret.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
nye bebyggede og ibrugtagne ejendomme inden for lokalplanens omrade.
Medlemspligten af grundejerforeningen omfatter saledes ikke nuvaerende eller
nye ejere af den eksisterende ejendom. Ejere af den eksisterende ejendom skal
tilbydes medlemsskab af grundejerforeningen.

Affaldshandtering

Lokalplanen anviser mulighed for placering af miljgstation til genbrugsmaterialer.
Det pahviler udstykker at vedligeholde og administrere miljgstationen, indtil en
grundejerforening eller en anden beboerorganisation er etableret.

Miljgforhold

Lokalplanen angiver, at omradet skal sgges indrettet sa belastningen af miljget
bliver minimal. Den detaljerede udformning af byggeri og anleeg og det gkologi-
ske indhold fastleegges ved projektering og gennemfgrelse af det enkelte bygge-
og anleaegsarbejde.

@kologi i planleegning og byggeri

Lokalplanen fastlaegger kun forhold af planmaessig karakter, i henhold til planlo-
ven. Natur- og miljghensyn er sggt fremmet i bestemmelser omfattende terree-
net, beplantning og krav til placering af bebyggelse.

En seerlig bygkologisk indsats ma gares i forbindelse med realisering af det enkel-
te bygge- og anleegsarbejde, herunder ved projektering og byggesagsbehandling.
Retningslinier fremgar af publikationen "@kologi i planleegning og byggeri”, Kol-
ding Kommune 1999.

Agenda 21 — naturmiljgvurdering

Der er foretaget screening af lokalplanens omrade, jf. lov om miljgvurdering af
planer og programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004) § 3, stk. 1, nr. 3 og 8§ 4, stk.
2. Det er vurderet, at planen ikke har en vaesentlig indvirkning pa miljget, og
lokalplanen skal derfor ikke miljgvurderes.

Screeningen har veeret sendt i hgring hos Vejle Amt som anden myndighed, hvis
omrade er bergrt, jf. miljgvurderingslovens § 4, stk. 3.
Vejle Amt vurderer ligeledes, at lokalplanen ikke kraever miljgvurdering.
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Naturmiljgvurderingen viser, at denne plan kan gennemfgres under hensyntagen
til omradets natur- og miljginteresser.
Natur- og miljghensynene er sggt tilgodeset i denne plan ved, at

« der etableres et naturpreeget regnvandsbassin i det granne omrade

» boligvejen etableres med graesrabatter med sma grupper af traeer

» eksisterende levende hegn fastholdes og bevares

» parceller afgreenses af haek

e der etableres et nyt beplantningsbeelte mod gst
Naturmiljgvurderingen viser saledes, at omradet samlet set tilfgres mere natur.
Derved vurderes det, at lokalplanen forholder sig fremmende til Kolding Kommu-
nes Agenda 21 mal pa naturomradet, sdsom at lokalplanlaegning skal sikre for-
bedring af planters og dyrs livsvilkar.

Forhold til gvrig planlaegning for omradet

Regionplan 2005

Kystneerhed
Omradet ligger inden for en afstand af 3 km fra kysten. Lokalplanen giver mulig-
hed for bebyggelse med haveboliger, aben-lav som det omkringliggende i lands-
byen. Kystlandskabets karakter skannes derfor visuelt upavirket af lokalplanen.

Grundvand
Lokalplanens omrade ligger i Regionplan 2005 for Vejle Amt i omrade med drik-
kevandsinteresse, uden for Strandhuse — Nr. Bjert Vandveerks indvindingsopland
og inden for indsatsomrade 2.

Trafik
Muligheden af forleegning af Drejensvej er i overensstemmelse med Regionplan
2005.

Miljgforhold
Det er skgnnet, at opfgrelse af ny bebyggelse kan ske med overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende greenseveerdier for vejstgj.
Ifglge rapporten VVM Drejenshalvgen - Ngrre Bjert fra 2003, en miljgvurdering af
trafikbetjening af Drejens Boligby, vil den beregnede stgjbelastning fra Drejens-
vej veaere over 55 dB (A) pé et mindre areal umiddelbart sydvest for forlaegningen
af Drejensvej. Ny bebyggelse i omradet respekterer den forventede stgjudbredel-
se, idet der kun udleegges boligparceller syd for det stgjbelastede omrade.

Omradet er uden registreret jordforurening med kemikalieaffald.

Virksomheder og landbrugsejendomme, som stgder op til boligomrader, kan blive
palagt begraensninger/vilkar for stgj, stev, lugt, fluegener eller andre miljgfor-
hold.

En lokalplan m4 ifalge 8§ 15 a, stk. 1 i Planloven kun udlaegge stgjbelastede area-
ler til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om etablering af
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afskeermningsforanstaltninger m.v. kan sikre den fremtidige anvendelse mod
stgjgener.

Miljgministeriets vejledende greenseveerdier for ekstern stgj i omradetype 5, bo-
ligomrader for aben-lav boligbebyggelse, er 45/40/35 dB(A) (graenserne for dag,
aften og nat).

Ejendommen Banggard umiddelbart syd for lokalplanens omrade har stgjvilkar
svarende til Miljgministeriets vejledende graensevaerdier for ekstern stgj i omra-
detype 3, omrader for blandet bolig og erhverv, pa 55/45/40 dB(A) (greenserne
for dag, aften og nat).

I henhold til udarbejdet stgjrapport vil en stgjskeerm med en lzengde p& mindst
55 meter og en hgjde pd mindst 2 meter over terreen deempe stgjen med 10
dB(A). Der er her taget udgangspunkt i, at skeermen placeres i det grgnne areal
syd for de 2 grunde leengst mod sydgst.

Der er taget udgangspunkt i, at naboejendommen ikke skal paleegges skaerpede
stgjkrav i forhold til ovennaevnte stajvilkar.

Kommuneplan 2001-2009

Hovedstruktur
Lokalplanens omrade er en del af landsbyen Nr. Bjert i den nordgstlige del af Kol-
ding Kommune. Omradet danner den fremtidige endelige afgraensning af Nr. Bjert
mod gst, mod det dbne land mellem Nr. Bjert og Drejens Boligby. I omradet ud-
laeegges haveboliger i granne omgivelser med naerhed til naturen. Lokalplanen er
derfor i overensstemmelse med hovedstrukturens intentioner om Kolding Kom-
munes udvikling frem til &r 2009.

Rammedel
Omradet er del af rammedelens funktionsomrade 0531. Her er lokalplanomradet
udlagt som haveboligomrade med bestemmelserne
« anvendes til boligformal, aben-lav eller teet-lav, med tilhgrende kollektive
anlaeg og institutioner. Offentlig og privat service kun som allerede tilladt
eller i lokaler oprindeligt opfart til formalet
+ bebyggelsesprocent hgjst 25 for en ejendom eller for et omrade under ét,
* bygningshgjde indtil 1%~ etage/8,5 meter
e opholdsareal mindst som hele etagearealet
« grundes stegrrelse og facadeleengde ved aben-lav bebyggelse mindst 700
m?/20 meter eller som eksisterende
Dagligvarebutikker til forsyning af lokalomrade kan etableres efter neermere vur-
dering af placering, indpasning og med maksimale butiksstarrelser p4 1000 m?
for dagligvarebutikker og 500 m? for udvalgsvarebutikker. Der ma ikke udlagges
arealer, der kan rumme s& mange mindre butikker, at de samlet vil betjene et
stgrre omrade end det lokale omrade, de er en del af.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinierne for lokalplanlaegningen.
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Seerlige bestemmelser i rammedelen for det enkeltomrade, som lokalplanomradet
er en del af - (0531 Nr. Bjert) - rummer bestemmelserne:

Mindst 15 % af nyt boligomrades areal udlaegges som stgrre samlede friarealer af
forskellig karakter.

Terreenregulering ma kun udfares i et mindstemal, s hensyntagen til bestdende
forhold kan ga forud.

Karakteren af omradets bebyggelse skal fastholdes. Ny bebyggelse skal have en
sddan ydre udformning, at der i forbindelse med omgivelserne opnas en god hen-
hedsvirkning.

Skiltning, lysinstallationer og lignende ma ikke veere til ulempe eller virke skeem-
mende i forhold til omgivelserne og ma kun ske med tilladelse i henhold til Skil-
tevejledning uden for Kolding bykerne.

Kommuneatlas Kolding side 43 og 52.

Haveboligomrade udleegges med feelles opholds- og legearealer. Grgnt omrade
udleegges som naturomrade, med ekstensiv pleje og faunapassage.

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse seerlige bestemmelser.

Forudseetningsdel (- rekreativ politik)
Lokalplanen abner mulighed for, at et starre grgnt friareal sikres i det nye bolig-
omrade som en grgn kile mellem Rytterskolevej og Drejensvej. Det grgnne areal
giver bade stiforbindelse, opholdsmuligheder samt visuel sammenhasng mellem
land og by og sikrer dermed naturveerdier i bybilledet.

Zonestatus
Lokalplanens omrade overfares til byzone.

Spildevandsplan
Lokalplanomradet er udlagt til separat kloakering. Ny bebyggelse skal tilsluttes
det offentlige kloaksystem. Regnvandsbassin kan placeres i det granne omrade,
der udleegges ved Drejensvej mod nordgst. Regnvandsbassinet etableres, safremt
det viser sig hydraulisk ngdvendigt.

Vandforsyning
Lokalplanomradet hgrer under Strandhuse — Nr. Bjert Vandvaerks vandforsyning.

Naturforhold
Lokalplanen udlaegger sti mellem Rytterskolevej og Drejensvej. Stien giver, den
korte streekning til trods, varierede oplevelser med levende hegn som gammelt
kulturbaerende element, abent areal med karakter af faelled samt regnvandsbas-
sin som del af et grent omrade i overgangen til det &bne land.

Varmeplan 2002
Lokalplanomréadet er i planen udlagt til kollektiv varmeforsyning.
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Tilladelser m.v. fra andre myndigheder

Opheevelse af landbrugspligt
Lokalplanens omrade er omfattet af landbrugspligt. Forud for realisering af lokal-
planen skal Jordbrugskommissionen for Vejle Amt derfor ophaeve landbrugsplig-
ten inden for lokalplanens omrade.

Vejanlaeg m.m.
Tilladelse til etablering af vejanleeg, vejadgang m.m. kan forudseaette politiets
godkendelse.

@vrige forhold

Ledningsanleeg
Ved godkendelse af ledningsarbejder kan det blive kreaevet, at ledningsanleeg
overalt skal registreres i den udstraekning, de er til brug for mere end én forbru-
ger. P4 ejendomme med flere selvstaendige forbrugere skal der registreres frem
til sokkel af bygning. Registrering omfattende tracepunkter og bygveerker skal
ske i landskoordinatsystemet. Anleeg, hvis ledninger eller byggelinier fgrer over
matrikuleret ejendom og er til brug for flere forbrugere eller for andre end ejen-
dommens ejer, skal yderligere sikres ved tinglysning.Hvis det af tekniske/gko-
nomiske grunde viser sig ngdvendigt at etablere ledninger til kloak, vand, fjern-
varme, el, gas, telefon, feellesantenne over parcellerne, er parcelejerne efter an-
den lovgivning pligtige til uden vederlag at tale dette, i det omfang det kan ske
uden indskreenkning i grundenes mulighed for opfarelse af bebyggelse efter de
angivne retningslinier.

Byggeriets omfang og placering
Ved godkendelse af byggeri kan det blive kraevet, at afseetning af al bebyggelse
skal opmales ved facade. Opmaling og registrering skal ske i landskoordinatsy-
stemet.

Arkeeologiske og fossile fund
Jordfaste fortidsminder (bo- og gravpladser, kulturlag og lignende) og geologiske
genstande og genstande af fossil karakter (botaniske eller zoologiske, som knog-
ler af dyr og lignende) er omfattet af museumslovens kapitel 8 om sikring af kul-
tur- og naturarven. Kolding Kommune skal anmelde bygge- og anlaegstilladelser
til Museet pa Koldinghus. Samtidig skal bygherren oplyses om museumslovens 88§
25-27 om forhandsvurdering, eventuel forundersggelse m.v. og afholdelse af ud-
gifter hertil.
Bygherrer skal vaere opmaerksomme pa arkeeologiske og fossile fund. Hvis der
under anlaegsarbejde treeffes pa fortidsminder, andre kulturhistoriske anlaeg eller
findes usaedvanlige naturhistoriske genstande, skal arbejdet standses i det om-
fang, det bergrer fortidsmindet, og Museet pa Koldinghus skal underrettes.

Haderslev Museum har for Museet pa Koldinghus foretaget en arkivalsk kontrol af
lokalplanens omrade. Museet vurderer, at der i det af projektet bergrte omrade
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vil veere en stor risiko for at stade pa vaesentlige fortidsminder, og at der vil skul-
le tages hensyn hertil i forbindelse med anlaegsarbejder indenfor omradet.
Lokalplanomradet befinder sig indenfor rammerne af den middelalderlige landsby,
hvor en af de starste garde — Nedergard — har befundet sig umiddelbart nord for
lokalplanomradet. Landsbyen har dog strakt sig leengere mod syd end denne
gard, og en eller flere garde har derfor befundet sig indenfor lokalplanomradet.
Der vil derfor i forbindelse med anlaegsarbejderne veere stor risiko for at stade pa
jordfaste fortidsminder i form af fundamenter, kulturlag, brgnde etc. med forbin-
delse til gardsanlaeg fra middelalder/nyere tid.

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27. | det omfang de be-
rgres af anlsegsarbejde, skal arbejdet indstilles, indtil en arkaeologisk undersggel-
se er gennemfart.

For at undga en sadan uheldig situation for en bygherre, vil museet anbefale, at
der foretages en prgvegravning pa arealet forud for anleegsarbejdernes opstart
med henblik pa at konstatere, om der findes fortidsminder, og om de i s& fald har
en karakter, der ngdvendigger en udgravning heraf.

Museet udarbejder gerne budget for en sddan pregvegravning.
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