Referat for bestyrelsesmgde i Sommerbyen Lille
Sandvig lgrdag den 15. september kl. 10.00

Tid: Lgrdag den 15. september 2012, kl. 10.00 til 13.00
Sted: Lille Sandvig — Jgrn Bendtsen

Deltagere: Jesper Witzke, Hans Kiimler, Jgrn Bendtsen, Tom Krause og Charles Nielsen.
Lars Kofod (viceveert) deltog under punkt 7 - forberedelse af arbejdsdag.

Dagsorden

Velkomst

Godkendelse af referat fra sidste bestyrelsesmgde — 16. juni 2012.
Administration og gkonomi

Faelles installationer og bygninger

Det grgnne omrader

Ejernes aktiver - herunder ansggninger

Forberedelse af arbejdsdag

Forberedelse af generalforsamling

. Eventuelt

10. Naeste mgde

WO NOWULRWNRE

1. Velkomst

Charles bgd velkommen til bestyrelsesmgdet.

2. Godkendelse af referat fra sidste bestyrelsesmgde
Referatet blev godkendt uden bemaerkninger.

3. Administration og gkonomi

Arsprogram 2011 - 2012

e Lars startede den 16. april og slutter den 26. oktober 2012.

e Pool aben i perioden 1. juni — 31. august, plus/minus 14 dage afhaengig af vejret. Poolen blev renset
primo juni og officielt abnet den 13. juni. Poolen blev lukket den 10. september.

e Bestyrelsesmgder: 13. november, 25. februar, 5. maj, 16. juni og 15. september.

e Arbejdsdag: 5. maj — 20 personer inkl. Lars — 10 huse repraesenteret

e Arbejdsdag 13. oktober — Veerftet er bestilt (Hans Kiimler)

e Generalforsamling: 14. oktober — Vaerftet er bestilt - to retter + kaffe (Hans Kiimler). Hans Bech
spgrges vedr. dirigent.



@konomi
Bestyrelsen gennemgik det modtagne udkast til regnskab for aret. Resultatet er et overskud pa kr. 73.000
mod budgetteret overskud pa kr. 20.000. Bestyrelsen vurderer resultatet som fint.

Viceveert

Ejeren af hus nr. 24 har orienteret foreningen om at der har veeret en pakgrsel af huset, og videre antydet,
at det kunne vaere sket i forbindelse med graesslaning. Det er, i forbindelse med at sagen er undersggt,
kommet frem, at en ejer i et af de andre huse har set en bil med badtrailer pakgre huset.

Bestyrelsen har besigtiget skaden, og efterfglgende meddelt ejeren, at der er tale om en badtrailer
pakgrsel, og at skaden derfor er at betragte som en almindelig forsikringsskade, som skal meldes til
Bornholms Brand - parcelhusforsikringen.

Administrator

Charles har rykket Administrator for 2012 administrationsaftale. 2011/12 er handteret i forlaengelse af den
aftale der var gaeldende i 2010/11. Administrator har oplyst, at en ny aftale for 2013 er under udarbejdelse,
idet der er kommet nye love, som kraever mindre justeringer.

Opgaven med kontrol af Fordelingstallene udestar.
Administrator har oplyst, at der i 2012 er kommet en ny ejer i kredsen.

Charles oplyste, at vi skal have materialet til generalforsamlingen klar, s Administrator kan modtage det
senest den 25. september.

Solceller
Det er endnu ikke undersggt om der er elmaler med i de modtagne tilbud, og hvis ikke, hvad maling af
produktionen i givet fald vil belgbe sig til.

Udvendig isolering af husene
Bestyrelsen har, som det har fremgaet af flere referater, arbejdet med udvendig isolering af husene.

Som det tidligere er navnt er situationen den, at der er en tinglyst deklaration for omradet der
grundlaeggende kraever, at husene enkeltvis og sammen fremstar som et hele. Derudover er dele af
omradet fredet og endelig er dele af omradet omfattet af Fortidsmindebeskyttelseslinjer.

Vi har forespurgt BRK, som er myndighed, om der kraeves ansggning om dispensation for udvendig
isolering.

Og for ikke at aendre husenes fremtoning og udseende radikalt og for at bevare udtrykket med udhaeng pa
facader og gavle, har vi forespurgt pa en udvendig efterisolering pa 45mm gennemfgrt i forbindelse med
facadeudskiftning. Den samlede isoleringstykkelse vil sdledes blive ca. 100 mm., og den samlede
vaegtykkelse vil blive forgget med ca. 63mm, hvorved udhaeng ved facader og gavle bliver tilsvarende 63
mm mindre. Endvidere vil bygningen fremsta med 63mm false ved vinduer og udvendige dgre. Husenes
udvendige bekleedning endres ikke.

For sa vidt angar indvendig isolering, har vi meddelt, at det er vanskeligt at gennemfg@re grundet relativ sma
rumstgrrelser samt vinduespartier placeret i veeghjgrner.



Regionskommunen har ved mail af den 15. august meddelt os, at den beskrevne udvendige isolering, ikke
vil kreeve dispensationsansggning fra hverken tinglyste deklaration eller fortidsmindebeskyttelseslinjen - for
de huse der er omfattet heraf.

Endvidere har BRK ved mail den 16. august meddelt, at efterisolering ikke betragtes som en udvidelse af
etagearealet, og derfor ikke kraever byggetilladelse. Udvidelser skal meddeles til BBR.

For sa vidt angar Bygningsreglementets generelle krav om isolering af yderveegge - hvor kravet er en U-
veerdi pa 0,25, svarende til 165 mm mineraluld, er situationen den, at der er en undtagelsesbetingelse for
huse der er omfattet af tinglyst bevaringsdeklaration. Det betyder, at vi kan "ngjes" med den udvendige
isolering. BRK har bekraeftet dette ved mail af 10. september 2012.

Samlet betyder det, at foreningen har lov til at give tilladelse til udvendig isolering af husene, safremt
isoleringen gennemfgres i overensstemmelse med de tegninger som vi har foreholdt BRK. Og som det
geelder alle andre a&ndringer skal den enkelte ejer ansgge foreningen forud for aeendringer kan ivaerksaettes.

For sa vidt angar udvendig isolering, har ejeren af hus nr. 50 tidligere ans@gt foreningen om tilladelse hertil.
Foreningen har med baggrund i den modtagne tilladelse fra BRK meddelt ejeren af hus nr. 50, at huset -
som prgvehus, kan efterisoleres udvendigt, under forudsaetning af at det gennemfgres i overensstemmelse
med de tegninger som vi har faet vurderet af BRK.

Nar arbejdet er tilendebragt, vil foreningen tage Igsningen op til fornyet vurdering, og pa den baggrund
beslutte, om det er en Igsning som kan danne grundlag for en principiel Igsning.

4. Faelles installationer og bygninger

Installationer
De besluttede aflgbsopgaver gennemfgres i efteraret.

Det er dels etablering af regnvandsfaskine ud for lejlighed 74 — pa modsatte side af vejen. Lgsningen vil
sikre at tagvandet fra den del af centerbygningen ledes vaek fra vejen. Opgaven vurderes at kunne udfgres
for under kr. 20.000.

Og videre, draenarbejdet ved hus nr. 6. Arbejdet ventes at kunne ggres for under kr. 35.000. Jgrn Bendtsen
taler med Jgrn Sonne om Igsningen inden ivaerkszettelse.

| forbindelse med den opgave er det planen at den Japanske pileurt pa balpladsen overfor hus nr. 6 fjernes,
og der kgres et par lees jord pa og sas graes.

Centerbygningen
| forbindeles med sommerens regnvejr blev der konstateret vandindtrangen i lejlighed 72. Vi fik

efterfglgende taget over lejlighed 72 gaet efter, og konstaterede en del knaekkede tagsten under
solfangeranlaegget, samt vandindtrangen som fglge af gennemskruninger af beslag fra solfangeranlaegget.
Det er efterfglgende bragt i orden. Foreningens omkostning herved har belgbet sig til kr. 25.000.

Indgang til Centerbygningen



Jgrn og Jesper har renoveret indgangen til Centerbygningen ved poolen - Rgnne granit. Det ser rigtigt godt
ud. Tak for det.

Vaskeri
Bestyrelsen arbejder videre med opgaven om at beskrive bedre vaskeriforhold, som det blev besluttet pa
generalforsamlingen, med henblik pa at kunne fremlaegge et beslutningsforslag pa generalforsamlingen.

| det felgende er to forslag beskrevet.

Forslag A: omfatter en Igsning hvor det installeres yderligere en vaskemaskine i det eksisterende vaskeri, og
vaeggen mod lejlighed 73 isoleres.

Forslag B: omfatter en Igsning hvor vaskeriet flyttes til det store rum i Centerbygningen, hvor der etableres
set rum hertil. Det forslag kan suppleres med yderligere tumbler. Tegning. Der er vand og el i rummet, og
ideen er at etablere maskinerne pa en havet vaske-g midt i rummet. | forbindelse med vaskeriets
etablering, skal der lukkes huller i gulvet, og bordet i hjgrnet skaeres ned. Det fritstdende bord langs vest
vaeggen kan flyttes ind i vaskeriet, hvor det kan bruges som aflaegge bord.

Forslag A - Eksisterende

Forslag B - Flytning

Kgb af yderligere vaskemaskine + sokkel

36.000

36.000

Tilslutning af vaskemaskine

3.000

3.000

Isolering af vaeg mod lejlighed 73

7.000 - overslag

Etablering af veeg i centerbygning

15.000 - Lars, overslag

Flytning af ekst. vaskemaskine og tumbler

3.000

Nye sokler til flyttede maskiner 5.000
Tilslutning af 3 maskiner 9.000

I alt: 46.000 71.000
Kgb af yderligere tumbler 27.000
Tilslutning af tumbler 2.000

| alt: 100.000

Tilbud pa ny vaskemaskine, tumbler og vvs installation fra Tejn Smedeforretning
Forslaget fremsaettes pa generalforsamlingen.

Legepladser

Det er vurderingen, at vore legepladser, hvortil offentligheden har adgang, ikke helt lever op til geeldende
krav. Bestyrelsen har pa den baggrund besluttet at fa en inspektion af legepladserne - hvad skal til for at de
lever op til dagens krav. Der indhentes tilbud fra to bornholmske Legepladsinspektgrer.

Vand- og el aflaesning
Vand og el er laest af ultimo september.

Pool
Poolen blev lukket 10. september. | ar, er der efterladt lidt vand i poolen - efter rad fra andre.



Lars har haft en del problemer med at dosere kemikalier i sommer. Doseringspumpe skal skiftes. Der er
tillige konstateret en leek i r@rsystemet og en defekt pumper.

Hans oplyste, at det fortsat er et problem, at mange ser stort pa reglerne om at vaske sig inden poolen
bruges.

Oplyste videre, at Lars flere gange har observeret sma bgrn i poolen uden opsyn af voksne.
Det er bestyrelsens vurdering at reglerne er gode nok, men at de skal indskaerpes.

Tilstandsrapport — Centerbygningen

| forbindelse med at der er flere lejligheder til salg, er foreningen blevet rykket for Tilstandsrapport for
Centerbygningen, idet den tidligere udarbejdede har overskredet sidste salgsdato. Tilstandsrapporten har 6
maneders holdbarhed. Derudover skal der ogsa laves el-tjek, og at en sadan har et ars holdbarhed.

Foreningen har bedt Mogens @rum (Bo-Tjek) om at udfeerdige de to rapporter - pris kr. 10.000. Rapporten
blev afleveret til os ultimo juni. Prisen er m? afhaengig.

Lgbende opdatering belgber sig til kr. 9.400,00 (3.100 + 3.100 + 3.200).

Bestyrelsens forstaelse af situationen er den, at kpber kan veelge ikke at fa rapporten lavet - og pa den
made fa et nedslag i prisen.

Bestyrelsen diskuterede og besluttede, at stille forslag pa naeste generalforsamling om, at omkostningerne
til Tilstandsrapporter skal afholdes af dem der i et givet ar har deres bolig til salg, og ikke af alle ejere, idet
der er en gruppe, som ikke har til hensigt at slge, og felgelig ikke synes at skulle deltage i dokumentation
for salg hvert eneste ar.

I 2012 er et hus handlet, 6 er fortsat til salg pa nettet og et hus har et skilt i vinduet, hvor der star til salg.

5. Det grgnne omrade

Det grgnne omrade
Tom har veeret en tur gennem ZLblehaven og faet mange til at komme med forslag.

Sammenfattende er der enighed om at omradet skal forblive som det er, med beskzering arligt, og
nyplantning nar gammelt falder. Forslag om at plante frugtbuske, figen, sommerfuglebusk og lidt
®ble/paeretraeer.

Der er gnske om at der plantes lidt mellem husene.

Med det udgangspunkt er forslaget, at der plantes 3 treeer ved klippepartiet ved hus 11-12. Og ved de
"sorte huse" kan 3-4 stupbeplantninger fjernes og der vil vaere plads til 2-3 traeer naeste ar.

Forslag om rgn ved hus 57 og 62.



6. Ejernes aktiver - ansggninger mm.

Hus nr. 58

Ansggning om etablering af stgrre terrasse end principgodkendt er fremsendt efter at terrassen er
etableret. Ansgger skriver videre, at han vil lave yderligere flisearbejde op mod poolhuset, da det ikke er
muligt at komme der med plaeneklipper. Ansggningen om dispensation er problematisk, idet der fgrst er
spgt, efter at terrasseaendringen er lavet. Tages op pa generalforsamlingen.

Hus nr. 50

Ejeren vil gerne lave et prgvehus for "udvendig isolering". Ejeren er givet besked om tilladelse hertil, under
forudsaetning af at det gennemfg@res som principbeskrevet overfor BRK.

Hus nr. 72

Foreningen er orienteret om at der har vaeret vandskade. Taget er repareret, og lejligheden har faet en
overhaling pa foreningens regning. Ejerne har kraevet kompensation for tab af lejeindteegt. Det er
bestyrelsens vurdering, at vi ikke kan veere erstatningspligtige, da der ikke er tale om drift af forretning i
Centerbygningen - ejerlejligheden.

Hus nr. 73

Der er konstateret fugtskade pa loftet. Det er bestyrelsens vurdering, at det er et forhold som ejer selv ma
udrede, da ejer selv er ansvarlig for taget lige over lejligheden og da foreningen ikke har installationer over
nr. 73. Nr. 73 skal i givet fald dokumentere, at fugtskaden har noget at ggre med enten solfangeranlaegget
eller sidste forars tagrenovering.

Hus nr. 77

Ejeren af nr. 77 har anmeldt fugtskade. Bestyrelsen har meddelt, at de selv har ansvaret for taget over
lejligheden.

Hus nr. 26

Ejeren af nr. 26 har sggt om solventilation. Vi har opfordret til at der laves tegning og at foreningen
ansgges.

Hus nr. 69

Ejeren af nr. 69 har forespurgt om foreningens holdning til etablering af solventilation over lejlighed 69 i
Centerbygningen - via kanal fra lejligheden og til taget. Bestyrelsen vurderer, da Centerbygningen bade er
omfattet af de tinglyste klausuler og fortidsminde beskyttelseslinjen, at sagen skal behandles af BRK —
Regionskommunen, som er myndighed, efter evt. ansggning fra foreningen. Vi har pa den baggrund bedt
ejer om at lave en tegning der beskriver gnsket - bade i situation, plan og opstalt. Pa den baggrund kan vi
tage stilling og evt. sgge BRK om dispensation.

Hus nr. 22

Ejeren har oplyst at glasset i vanduret er itu. Vandure er foreningens ansvar. Lars foranlediger det skiftet.



Hus nr. 52

Ejeren har foresldet tradlgst net og systemnggle. Vi har svaret, at tradlgst er dyrt, og med smartphones lidt
utidssvarende. For sa vidt angar systemnggler, er sagen den, at vi tidligere har meddelt, at der er
systemnggler i omlgb, hvor foreningen har skiftet lase, og ejerne er opfordret til at ggre ligesa.

7. Forberedelse af arbejdsdag
Opgaver til arbejdsdag:

| hegnet langs banen - Centeromradet, fjernes popler

Hegnet langs banen - Madsebakke, skaeres ind i siden og toppen. Rullestillads.

Nye beplantninger luges - Jesper laver beskrivelse

Flisesti langs nr. 77 og 78 justeres til 1 raekke og overskud bruges til forlaengelse til
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parkeringspladsen

Beskaering af indre hegn pa stensaetninger til hgjde pa ca. 60 cm.
Hegn "langs banen" - Z£blehaven beskeaeres

Beskeering i £blehaven

Haekke mellem 22 og 21 og omradet ved 17, 8 og 7 beskaeres

©® N w

. Veje repareres - ved nok deltagere
10. Stubfraesning ved 57, 62, 7, 8, 17 og miljgstation 34 - Ken Erik Spgrges.

De der har bade motorsav og sikkerhedsudstyr, bedes tage det med.

Jesper laver detaljeret bemandingsplan og udstyrsliste til brug for endelig annoncering af arbejdsdag.

8. Forberedelse af generalforsamling
Der udarbejdes 4 forslag:

e Forslag om flytning af vaskeri

e Forslag om, at der skal ansgges om ethvert gnske om at andre husenes udvendige fremtraeden,
herunder terrasser og antenner - @&ndring af Tilleeg til regulerende bestemmelser

e Forslag om at bruge 2013 til at fa alt som umiddelbart synes etableret i strid med geeldende regler
registreret, og pa 2013 generalforsamlingen tage endelig stillig til, hvad der skal ske - &endre eller
lovligg@re. Det handler om for store terrasser, placering af varmepumper, paraboler, laaskaerme -
herunder manglende nedtagning.

e Finansiering af Tilstandsrapporter

9. Eventuelt
Det blev naevnt, at det er et problem med teltning pa omradet. Der har veeret mange ulovlige teltninger i
sommer. Emnet tages op pa generalforsamlingen.

Lgse hunde er fortsat et problem. Vurderingen er, at flere fra Allinge, med et meget afslappet forhold til
regler bruger omradet som hundelufteromrade.



Kaniner er fortsat et problem.

Indgangsportal skal fikseres.

Baketkurv renoveres

Hans meddelte, at han ikke gnsker at genopstille til bestyrelsen. Charles gav udtryk for forstaelse herfor,

men beklagede beslutningen.

10. Naeste mgde

Arbejdsdag den 13. oktober 2012

Generalforsamling den 14. oktober 2012

Referat: Charles Nielsen

Bilag med opgaver - opdaters efter arbejdsdagen

Hus 25 - 26 Ejeren gnsker krattet foran huset ryddet, og aebletraeet feeldet. Jesper og Tom
tager det med i overvejelserne for omradet.
Hus 57 og 62 Pilestubbe @gnskes fjernet og erstattet med nye traeer. Bestyrelsen foreslar at

der plantes Bornholmsk rgn pa arbejdsdagen i efteraret.

Ydre hegn - vest

Jgrn har kontakt til Regionskommunen. Hegn mod vest langs husene 29 — 34
kappes i efteraret

Hus 21 ->24 Rydning langs vejen

Legeplads Basketkurv renoveres

Indgangsportal Rettes op og fikseres

Hus 77 Flisesti aendres fra 3 reekker til 1 raekke

Centerbygning

Hegn ved kompostdynge forleenges 1 fag og males tilsvarende hegn ved hus 71.

Indgang Centerbygning

Jgrn og Jesper laver oplaeg til "forskgnnelse”. Overvejer i samme forbindelse om
der skal lzegges fliser over til poolomradet, for at lette adgangen til
Centerbygningen nar vaskeriet bliver flyttet.

Miljgstationer

Stubfraeses hvor containere star pa stubbe — gg@res ved lejlighed

Generalforsamling

Udarbejde forslag om at generalforsamlingen tager stilling til hvad der skal
gores ved:

Forkert placerede paraboler

Ansggningsskema for varmepumper og dispensationer
Leeskaerme — som er "oppe” selvom huset ikke er beboet
Terrassesammenfgringer som ikke er i overensstemmelse med
besluttede regler
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