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Vedteaegter for Ejerforeningen Sommerbyen Lille Sandvig

Kapitel 1 - Ejerforeningen

§1.

Stk. 1. Foreningens navn er Ejerforeningen Sommerbyen Lille Sandvig.
Stk. 2. Foreningens hjemsted er Bornholms Regionskommune.

Stk. 3. Foreningens vaerneting er Retten pa Bornholm for alle tvistigheder i ejerlighedsanliggender, savel
mellem ejerlejlighedsejerne indbyrdes som mellem foreningen og ejerlejlighedshaverne. Foreningen er ved
dennes formand som sadan rette procespart for alle flles rettigheder og forpligtigelser i foreningens
anliggender.

§2.

Stk. 1. Foreningens formal er at varetage de faelles anliggender for ejerne af ejerlejlighederne nr 1 - 80
under matr.nr. 160, 172 og 162a, Allinge- Sandvig markjorder. Foreningen er saledes berettiget til i
overensstemmelse med vedtaegt og generalforsamlingsbeslutning at opkraeve faellesbidrag og betale
faellesudgifter samt til at treeffe de ngdvendige og sadva nlige foranstaltninger vedrgrende renholdelse,
vedligeholdelse og fornyelse og tegning af forsikringer mm.

§3.
Stk. 1. Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder i ovennavnte ejendom.

Stk. 2. Medlemskabet er pligtmaessigt og indtraeder den dag, hvor den pagaeldende ejers skgde, uanset om
det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt den pagaeldende ejer overtager lejligheden inden
naevnte tidspunkt, indtreeder medlemskabet dog pa overtagelsesdagen. Den nye ejer kan dog fgrst udgve
stemmeretten, ndr foreningen har underretning om ejerskiftet.

Stk. 3. Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraeden, men den tidligere
ejers forpligtigelser over for foreningen ophgrer dog farst nr den nye ejers skgde er endelig tinglyst uden
praejudicerende retsanmaerkninger, og nar samtlige forpligtigelser og restancer pr. overtagelsesdagen er
udfyldt og betalt.

Stk. 4. Den til enhver tid vaerende ejer af en lejlighed under foreningen indtraeder i den tidligere ejers
rettigheder og forpligtigelser overfor foreningen og hafter siledes bl.a. for den tidligere ejeres restancer til
foreningen af enhver art og til enhver tid.

§4.

Stk. 1. Medlemmerne haefter subsidizert, personligt og solidarisk for foreningens forpligtigelser overfor
tredjemand.

Stk. 2. Medlemmerne er berettigede og forpligtede overfor foreningen i forhold til ejerlejlighedernes
fordelingstal.
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Kapitel 2 — Generalforsamling og bestyrelse
§5.
Stk. 1. Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2. De af bestyrelsen trufne afggrelser kan ethvert medlem, hvem afggrelsen direkte vedrgrer, indbringe
for generalforsamlingen. Begzering om indbringelse for en generalforsamling har normalt opsaettende
virkning for den trufne afggrelse, sdfremt begaeringen afgives senest 1 uge efter, at afggrelsen er meddelt
det pagzldende medlem.

Stk. 3. Foreningens generalforsamling holdes pa Bornholm.

Stk. 4. Foreningens ordinaere generalforsamling afholdes hvert &r i oktober maned.

§6.

Stk. 1. Indkaldelse til den ordinaere generalforsamling sker af bestyrelsen eller administrator med et varsel
pa mindst 14 dage ved mail til de af medlemmerne oplyste mailadresser. Samtidig leegges indkaldelsen pa
foreningens hjemmeside under ”Login for ejere”. Safremt ejere skulle gnske af f3 indkaldelsen fremsendt

som almindelig post skal administrator pr. mail informeres herom.

Stk. 2. Indkaldelsen skal indeholde generalforsamlingens dagsorden og skal tillige veere ledsaget af det
reviderede regnskab for det forlgbne &r samt forslag til budget for indevaerende ar.

Dagsordenen skal indeholde fglgende punkter

Valg af dirigent.

Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det forlgbne ar.

Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af &rsregnskab og status med pategning af revisor.
Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar til godkendelse.

Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Behandling af indkomne forslag.

Eventuelt.
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Stk. 4. Forslag fra medlemmer, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal skriftligt fremsaettes
overfor bestyrelsen inden udgangen af august maned.

§7.

Stk. 1. Ekstraordinaer generalforsamling afholdes s ofte bestyrelsen finder det forngdent, eller nar det
begzeres af ejerlejlighedsejerne, der tilsammen repraesenterer mindst 1/3 af foreningen medlemmer efter
fordelingstal. Begaering om ekstraordinaer generalforsamling skal veere skriftlig og indeholde forslag til
dagsorden. Efter modtagelse af begaeringen pahviler det bestyrelsen at indkalde til ekstraordinzer
generalforsamling senest 14 dage efter begaeringens modtagelse, og den ekstraordinaere generalforsamling
indkaldes med mindst 14 dages varsel.

§8.

Stk. 1. Generalforsamlingen ledes af en af generalforsamlingen valgt dirigent, som ikke behgver at vaere
medlem af foreningen. Dirigenten udpeger blandt de mgdte medlemmer en protokolfgrer og en
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stemmetaeller. Dirigenten afggr, om generalforsamlingen er lovlig og afger i gvrigt alle spgrgsmal
vedrgrende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivning og resultatet heraf.

§9.

Stk. 1. Samtlige medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen. Stemmeretten kan udgves af et
medlems zegtefeelle eller af en myndig person, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil.

Stk. 2. Safremt foreningen ejer lejligheder, ses der bort fra de stemmer, der hgrer til den eller de
pagaeldende ejerlejligheder.

Stk. 3. Alle beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpelt stemmeflertal, idet hver lejlighed har
én stemme uanset ejerlejlighedens stgrrelse.

Stk. 4. Til beslutning om aendring af vedtaegten, om vaesentlige forandringer, forbedringer eller
istandsaettelse af feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af veesentlige dele af disse kraeves dog, at
mindst 2/3 af stemmerne er reprasenteret p& generalforsamlingen og, at mindst 2/3 af de séledes
repraesenterede stemmer for forslaget. Safremt et forslag, uden at veere vedtaget efter denne regel dog har
opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmegdte stemmeberettigede, afholdes ny generalforsamling
senest 3 uger efter, og pa denne kan forslaget uanset antallet af fremmgdte vedtages med 2/3 af de
afgivne stemmer.

Stk. 5. Den daglige ledelse af ejerforeningen varetages af en bestyrelse pd 5 medlemmer.

Stk. 6. Valgbare er foreningens medlemmer og disses eventuelle agtefeelle/samlevere med falles
folkeregisterbopael med medlemmet de sidste 2 ar.

Stk.7. Bestyrelsesmedlemmer samt bestyrelsessuppleanter vaelges for 2 &r ad gangen, men genvalg kan
finde sted.

Stk. 8. Der vaelges 3 bestyrelsesmedlemmer i ulige arstal og 2 i lige arstal.
Stk. 9. Der vaelges tillige 2 suppleanter, for en to-&rig periode —en i lige &r og en i ulige ar, jf. dog stk. 10.

Stk. 10. Hvis en suppleant indtraeder i bestyrelsen som falge a et bestyrelsesmedlems forfald, sker det med
dennes valgperiode. Hvis der p denne baggrund i et givent ar veelges to suppleanter, er den fgrst valgte
valgt for 2 dr, og den andenvalgte for et 4r.

Stk. 11. Bestyrelsen fastsaetter selv sin forretningsorden og valger af sin midte en formand. Bestyrelsen
traeffer beslutninger ved simpelt stemmeflertal, og ved stemmelighed er formandens stemme
udslagsgivende. Bestyrelsen er kun beslutningsdygtig, ndr mindst 3 medlemmer er mgdt. Der udfeerdiges
referat af bestyrelsens mgder.

Stk. 12. Der kan til bestyrelsesmgder ydes rejsegodtggrelse efter billigste rejsemade.

Kapitel 3 - Daglig drift
§ 10.

Stk. 1. Til udevelse af den daglige drift kan bestyrelsen antage en administrator.
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§ 11.
Stk. 1. Foreningen tegnes af formanden for bestyrelsen sammen med et medlem af bestyrelsen.

Stk. 2. Safremt der métte vaere antaget en administrator, meddeler bestyrelsen denne szdvanlig
administrationsfuldmagt.

Kapitel 4 — Regnskab og revision

§12.

Stk. 1. Foreningens regnskabsar Igber fra den 1. september til den 31. august.
§ 13.

Stk. 1. Foreningens regnskab revideres af en af generalforsamlingen for et ar ad gangen valgt registreret
eller statsautoriseret revisor.

§ 14.
Stk. 1. Bestyrelsen udarbejder hvert &r et budget, der foreleegges generalforsamlingen til godkendelse.

Stk. 2. Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejerlejlighederne
fastsatte fordelingstal en arsydelse, hvis stgrrelse fastsaettes af bestyrelsen pa grundlag af det af
bestyrelsen udarbejdede og af den &rlige generalforsamling godkendte driftsbudget.

Stk. 3. Den arlige ydelse betales kvartalsvis eller manedsvis forud efter bestyrelsens nzermere bestemmelse
herom.

Stk. 4. | tilfzelde af uforudsete ngdvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkraeve
ekstraordineere bidrag fra medlemmerne. Sddanne ekstraordinaere bidrag ma indenfor et kalenderar ikke
uden godkendelse pa en ekstraordinaer generalforsamling samlet overstige 25 % af det p3 sidste
generalforsamling fastsatte arlige bidrag baseret pa det af genera Iforsamlingen godkendte driftsbudget.

Stk. 5. Alle ejerlejligheder opvarmes med elvarme, der sammen med elforbruget i gvrigt afregnes overfor
ejerforeningen i henhold til forbrug efter bimaler til hver enkelt ejerlejlighed. Hver ejerlejlighed er forsynet
med egen bimaler for vand, og betaling af vand og vandafledningsafgifter af enhver art betales af hver
ejerlejlighedsejer for sig via ejerforeningen. Hver lejlighed indbetaler aconto et af bestyrelsen fastsat belgh
til deekning af den pagaeldende ejerlejligheds andel af udgifterne til el og varme.

Stk. 6. Efter fremsendelse af drsopggrelser for el og vand skal det enhver ejerlejlighedsejer eventuelt
pahvilende restbidrag indbetales til foreningen senest 14 dage efter pakrav.

515

Stk. 1. Til sikkerhed for betaling af feellesbidrag og i ovrigt til sikkerhed for betaling af ethvert krav som
foreningen matte fa ps et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, vil nzervaerende
vedtaegter veere at tinglyse pantstiftende pa hver enkelt ejerlejlighed for et belgb stort kr. 30.000, - skriver
treti tusinde kroner 00 gre.

Stk. 2. Panteretten respekterer de p3 ejerlejlighederne hvilende servitutter og andre byrder, men
respekterer ikke pantegaeld af nogen art.
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Kapitel 5 — Vedligeholdelse
§ 16.

Stk. 1. Al vedligeholdelse sdvel indvendig som udvendig, af de bygningsdele, der indeholder
ejerlejlighederne, varetages af de respektive ejerlejlighedsejere, der overfor foreningen er forpligtede til at
sprge for, at bygningerne fremtraeder ensartede i udseende og i god vedligeholdelsesstand. Der fremhaeves
saerligt, at bygningernes ydre fremtraeden skal vaere i overensstemmelse med de for omradet tinglyste
servitutter samt gaeldende lokalplan. Alle eendringer i bygningernes ydre fremtraeden og eksisterende
farvevalg kan alene fortages efter forudgaende skriftlig tilladelse fra bestyrelsen. | bygninger med mere end
en ejerlejlighed kan der alene foretages andringer i ydre fremtraeden og eksisterende farvevalg efter fzlles
aftale mellem de i bygningen vaerende ejerlejlighedsejere saledes, a bygningen udadtil fremtraeder som én
samlet ejendom.

Stk. 2. Ledninger i terraen/jord til vand, spildevand samt el tilhgrer foreningen, der ligeledes forestar al
vedligeholdelse af ledningsnettet indtil ejerlejlighedsskel /malerbrgnd.

Stk. 3. Safremt en ejerlejlighed groft forsgmmes, eller forsgmmelsen vil vaere til gene for de gvrige
medlemmer, kan bestyrelsen kreeve forngden vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget indenfor en
fastsat frist. Oversiddes denne frist, kan bestyrelsen satte den pageeldende ejerlejlighed i stand for
ejerlejlighedsejerens regning og om forngdent sgge fyldestggrelse i foreningens pant.

Stk. 4. Sdfremt en ejer overtraeder den af bestyrelsen fastsatte husorden, kan foreningen ivaerkszette
sanktioner imod ejeren i overensstemmelse med lejelovens regler om misligholdelse, hvilket medfgrer, at
safremt en ejer gor sig skyldig i grov eller oftere gentagen misligholdelse af sine forpligtelser overfor
foreningen eller et af dennes medlemmer, kan bestyrelsen palzegge ham — eller dennes eventuelle lejer — at
fraflytte ejerlejligheden med passende varsel. Safremt en ejerlejlighed matte vaere udlejet, og det er
lejeren, der misligholder sine forpligtelser, har dette for ejeren samme konsekvens som om det var ejeren
selv. Om forngdent kan bestyrelsen i overensstemmelse med lejelovens regler begzere fogedrettens
bistand til udszttelse af medlemmet/medlemmets lejer af vedkommende ejerlejlighed. I tilfeelde af
misligholdelse med betalingsforpligtigelserne vil fyldestgerelse via ejerforeningens pant i lejligheden om
forngdent ske ved tvangsauktion.

Kapitel 6 - Misligholdelse og anvendelse af foreningens arealer
§17.

Stk. 1. Hvis et medlem i gvrigt vaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til naervaerende vedtasgt,
herunder ved undladelse af betaling af de medlemmet pahvilende gkonomiske ydelser til foreningen,
naegter af efterkomme lovlige pébud, som bestyrelsen eller genera Iforsamlingen palaegger medlemmet, vil
gentagen krankelse af husorden eller ved hensynslgs adfzrd overfor medejere, kan bestyrelsen forlange,
at det pageeldende medlem og medlemmets husstand fraflytter ejerlejligheden med 3 méneders varsel til
den 1.ien maned.

§18.

Stk. 1. Campering er ubetinget forbudt uden bestyrelsens forudgdende skriftlige tilladelse i hvert enkelt
tilfaelde.
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§ 19.

Stk. 1. Udvidelse og/eller endring i ejerlejlighederne kan gennemfgres under iagttagelse af vedtaegternes §
16 stk. 1. gennemfgres pa betingelse af,

- Atder bliver harmoni med de gvrige bebyggelser i omradet og ved et farvevalg, der svarer til den
bygning, der pataenkes &ndret,

- Atder ikke foretages sadanne andringer i bygninger, terrasser eller beplantning, der sendrer
omradets nuvaerende karakter af en dben ferieboligbebyggelse,

- At mindsteafstanden til naboskel bliver 5 meter,

- Atprojekttegninger og ansggning om byggetilladelse kun kan indgives til Bornholms
Regionskommune, nar bestyrelsen for ejerforeningen har pategnet projektet med sin godkendelse,
og eventuelt herved har tilfgjet relevante bemaerkninger,

- Atbestyrelsen for ejerforeningen i forbindelse med en sddan godkendelse er bemyndiget til af
feellesejets grundareal at overdrage sddanne delarealer, der matte blive en konsekvens af
2ndringerne,

- Atalle omkostninger ved den tinglysningsmaessige ordning, der matte blive en folge af
forandringerne, afholdes af vedkommende bygherre og

- Ateventuelt &ndret areal af vedkommende ejerlejlighed tillige indebaerer endring af
ejerlejlighedens fordelingstal og dermed @ndring af vedkommende ejerlejligheds andel af
ejerforeningens arlige register.

§ 20.

Stk. 1. Hver lejlighed har en eksklusiv brugsret til det som terrasse anfgrte areal i henhold til —
arealfortegnelsen over ejerlejlighederne udfeerdiget af landinspektgr Jan Pedersen, Rgnne.

Stk. 2. Alle lejligheder i centerbygningen samt lejlighederne 65, 76, 77 og 78 har eksklusive brugsret til et
skur i centerbygningen — tilsvarende det niveau af skure, der er i brug i 2018, mod en arlig leje pa kr. 1.100

Stk. 3. Lejligheder ud over de i stk. 2 naevnte, der af andre arsager ikke har mulighed for at bygge skur, far
tilsvarende rettighed som naevnt i stk. 2.

Stk. 4. Brugsrettigheden til terrasserne og skurene i centerbygningen jf. stk. 2 gaelder i 30 ar regnet fra den
arlige generalforsamling.

Stk. 5. Tidsbegraensningen er indsat som fglge af reglen i Udstykningsloven § 16. stk. 1., og bortfalder,
safremt en lovaendring d4bner mulighed for at aftale, en tidsubegraenset brugsret.

Stk. 6. Ejerforeningen kan leje skure ud til gvrige interesserede ejere, til tilsvarende pris, og pa
tidsbegraensede aftaler — normalt et ar. Lejemalet afsluttes automatisk ved ejerskifte.

Stk. 7. De omhandlede terrasser og skure vedligeholdes i enhver henseende af de pageldende ejere af
ejerlejligheder, hvortil terrasserne og skurene er tilknyttet.

Stk. 8. Alle ovenstaende lejemal kan af lejer siges op med 3 méneders varsel, med ophgr ved
farstkommende arsskifte.

Stk. 9. Den arlige lejepris, som skal vaere rimelig, vurderes hvert 5 &r. Fgrste gangi 2025.
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Kapitel 7 - Tinglysning og pataleret
§ 21.

Stk. 1. Naerveerende vedtaegt begaeeres tinglyst servitutstiftende p3 ejerlejlighederne 1 — 80 under matr.nr.
160, 172 og 1624, alle Allinge-Sandvig markjorder.

Stk. 2. Med hensyn til de pa ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende panthaftelse, servitutter 0g
andre byrder, henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Stk. 3. Pataleberettiget i henhold til naervaerende vedtaegt er foreningen ved dennes formand og et
bestyrelsesmedlem i forening.

Kapitel 8 — Ikrafttraaden
§22.

Stk. 1.Vedtzegterne traeder i kraft den 19. oktober 2020, som varende vedtaget af den ekstraordinzere
generalforsamling.

Pa bestyrelsens vegne
R/1e- 20

Dato.:
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Charles Nielsen
Formand
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Kenn-Erik Munk
Bestyrelse

Bestyrelse



