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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapport for 1. september 2021 til 31. august 2022 for Ejerfor-

eningen Sommerbyen Lille Sandvig.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med foreningens vedtaegter og beskrivelse af anvendt regnskabspraksis.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. august 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2021 - 31. august

2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sandvig, den 30. september 2022

| bestyrelsen

Charles Nielsen
Formand

Anne-Ruth Holsegaard Rasmussen Henrik Wichmann Juhl

Martin Howardsen Dorthe Holberg Stender



Den uafhaengige revisors erklsering

Til medlemmerne i Ejerforeningen Sommerbyen Lille Sandvig

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Sommerbyen Lille Sandvig for regnskabsaret 1. september 2021 —
31. august 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-

bet udarbejdes efter ejerforeningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. august 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2021 — 31. august

2022 i overensstemmelse med foreningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategnings af-
snit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede

revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Ejerforeningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget godkendte budgetter. Budgetterne har,

som det fremgar af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
foreningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften

eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikker-
hed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-

slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet (fortsat)

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen:

Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at op-
dage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forar-
saget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at forening-
en ikke lengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

R@nne, den 30. september 2022
Bornholms Revision A/S, Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

Henrik Westh Thorsen
Statsautoriseret revisor
mne33232



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen Sommerbyen Lille Sandvig for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og beskrivelse af anvendt regnskabspraksis.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og akti-
vets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske

fordele vil fraga foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Monetzere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser.

Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Resultatopggrelsen

Indtaegter omfatter indbetalinger fra medlemmer til deekning af foreningens drift.

Udgifter omfatter regnskabsarets udgifter til drift af ejerforeningens aktiviteter.

Materielle anleegsaktiver

Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen
samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet tages i brug. Anskaffelser med
en forventet flerarig brugstid aktiveres under materielle anlaegsaktiver.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Afskrivningsperiode Scrapveerdi
VarmMeEPUMPE ...uvveeeiireeeeetreeeeeireeeeereeeeentreeeeereeeeenneeeens 10 ar 0
Tag Centerbygning ......ccoveeeveevie e e 10 ar 0
POOI ittt 10 ar 0
KIOGK ettt 10 ar 0
LeZEPIadS vttt e 5ar 0
@vrige driftsmidler .......c.coveeiieiieeiece e 5ar 0

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Geeld er malt til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne aconto belgb ejere fragar i afholdte renoveringsudgifter ved faerdigggrelse.



Resultatopggrelse for perioden 1. september 2021 - 31. august 2022

Ej revideret

budget
2021/22 2020/21
Note
904.200 Indbetalte feellesudgifter ......ccoovveeeeiieeciiiieeee e, 1 822.004 822.004
31.000 Andre indtaegter, vaskeri, gebyrer m.v. ......cccccevevveeincneenne 22.894 30.938
935.200 844.898 852.942
Eksterne udgifter:
(215.000) Personaleudgifter .......cccecvveeieeeee e 2 (227.624) (224.665)
(225.000) El, vand, ejd. skat og renovation ........ccccccceveeecveeencieee e, 3 (287.422) (281.901)
(50.000) Ejendomsudgifter ......ccccevecveeeiiiieee e, 4 (46.716) (45.514)
(150.000) Vedligeholdelse / smaanskaffelser .......c.ccccecvevierienreennnnnee. 5 (112.941) (156.650)
(136.000) Administrationsudgifter .........ccccevvvieiiniciee e, 6 (139.344) (145.446)
(776.000) Eksterne udgifterialt ......ccocvvevvcerieicee e (814.047) (854.176)
159.200 Resultat fgr afskrivninger og finansiering ........cccccceeveeenee. 30.851 (1.234)
(95.000)  AfSKIIVNINGET ...vveeeeviiee et et e e sree e eeree e sraee e 8 (94.397) (89.445)
64.200  Resultat fgr finansiering ......ccccoevcveeevccee e (63.546) (90.679)
0  Finansieringsudgifter .......cccocveviviiiee e 7 (2.504) (2.088)
0  Finansieringsindtaegter ......ccceecvveeeciee e, 0 0
64.200  Arets reSUIat ...oeevevceeveeeeceeeeeeee e (66.050) (92.767)
Resultatdisponering:
Arets underskud overfgrt til konto for overfgrt overskud/tab ................... (66.050)

(66.050)



Balance pr. 31. august 2022

Aktiver

Anlaegsaktiver: Note
VarmepumMpPe ..ottt

POOI FENOVEIING .ttt ettt

(DT 1 iKY 0.0 1Te | 1=

LeBEPIads .....oeviiiiieiiie e

Anlaegsaktiver i alt .....coovveiiiiieieee e

Omsaetningsaktiver:

Andre tilgodehavender .......cccoocciieeeeiiiccciiieeeee e 9
Forudbetalte omkostninger ........cccccvvveeeeiiecciiieeeee e,
Bankbeholdning .......cccoeeiiiieeiiie e,

Omsaetningsaktiver i alt .....ccccoeeeiieeeeiiccce e,

AKEIVET 131t o
Passiver

Egenkapital:

Grundfond:

Grundfond Primo ...

Overfgrt overskud/tab:

Overfgrt fra tidligere ar .....cccvevvvvevcieeeeecee e

Overfgrt fra resultatopgerelse .....ccccvveveviecieeiivciee e,

Egenkapital ialt ....ccovveeeeiii e

Kortfristet geeld:
ANdENn I ..oveeiieceee e 10
Kortfristet gaeld i alt ...ccooeeviiiieeieeeee e,

Galdialt .o

Passiverialt ....oooooeeiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee s

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser ....................... 11

31/8 2021
22.488 28.109
50.398 67.197
19.192 38.386
244.040 284.713
70.406 78.856
13.112 16.772
419.636 514.033
197.889 100.708
87.047 70.110
141.344 238.075
426.280 408.893
845.916 922.926
500.000 500.000
500.000 500.000
269.965 362.732
(66.050) (92.767)
203.915 269.965
703.915 769.965
142.001 152.961
142.001 152.961
142.001 152.961
845.916 922.926




Noter
Budget
2021/22 2020/21
1 Indbetalte feellesudgifter:
904.200 Indbetalt af €JEre ...uuvvviei i 822.004 822.004
904.200 822.004 822.004
2 Personaleudgifter:
215.000 Lgn incl. sociale omkostninger samt kgrselsgodtggrelse ............. 194.999 194.290
Ekstern medhjzelp pa faktura .....cocceevveeeiiieiie e 32.625 30.375
215.000 227.624 224.665
3 El, vand, ejd. skat og renovation:
20.000 Vand- og afledningsafgift - feellesarealer .......c.cccoocveevceenieenennee. 13.734 20.560
30.000 El - faellesarealer .....oooiiiiiiiiiiie e 71.045 92.797
165.000 Ejendomsskat og renovation .........ccccceeeeiiiiiiieei e, 195.152 165.258
10.000 Bortkgrsel af haveaffald m.v. .....ccoceiriiiiiiiiee 7.491 3.286
225.000 287.422 281.901
4  Ejendomsudgifter:
50.000 oY 5 | g =0T U PPPRN: 46.716 45,514
50.000 46.716 45.514
5  Vedligeholdelse / smaanskaffelser:
30.000 Vedligeholdelse af pool ........ccceeeeiiieciiiieeee e 27.568 44,263
25.000 Drift af havetraktor, DeNzZiN ..........eeeeeevieivieiiiiieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 8.044 4.405

Vedligeholdelse af havetraktor og gvrige driftsmidler m.v. .......... 5.445 21.614

55.000 TrANSPOIT oo 41.057 70.282



Budget
2021/22 5

55.000
25.000

35.000
25.000
10.000

150.000

3.000
5.000
2.000
4.000
60.000
8.000
3.000
0
6.000
0
25.000
20.000
0
136.000

Noter

Vedligeholdelse / smaanskaffelser (fortsat):

TrANSPOIT oo e e e e e e e e eeaee e e e eeeees

@vrig vedligeholdelse bestdende af:

@vrig vedligeholdelse .........oovveveeieeeceieeeeeeeeeeee e
Henlaeggelse til grundfond .......ccocovvveiiieiiiie e,
Smaanskaffelser M.V. ...
Legeplads / baenke .....ccoveeieeiiiiceeee e
Hjeelp til det grgnne / Vejchikane ........ccccceeeveeeecneecieennne,

Administrationsudgifter:

Telefon, VICEVERIT M.V. e
Hjemmeside, hosting M.v. ....coccoveievieeicee e,
Kontorhold, renggringsartikler m.v. ....c..ccccooiiniiniiinens
FOISIKIINEEE .nevvee e e e
Administrationshonorar .........ccccceeveeeiieniieenieenee e,
ReViSioNShOoNOrar .......cocii i
Anden assistance incl. regulering tidl. ar ........c.cccccvevvennen.
Juridisk @assistanCe ........ceevveeriiiiiie e
Godtgarelse bestyrelse ........cccovieeiiiiniieniieeeeeeee e
(CT=Y o1V =] RS
Generalforsamling og mgdeudgifter .........ccccovcveevieenieennne.
Rejseudgifter bestyrelse ......cccvvvveieceeeevccee e,

Diverse udgifter, herunder falck abb. m.v. ...,

Finansieringsudgifter:

BaNKreNter c.coovvveeeeeeeeeeeeeeeeeeee,

Kreditorrenter ..o

10

2020/21
41.057 70.282
63.610 52.449

0 0
8.274 33.919
0 0

0 0
112.941 156.650
3.924 3.921
2.328 21.791
22 2.522
5.056 4.361
61.875 61.000
9.375 8.375
5.250 0
0 5.500
6.000 6.000
7.183 7.109
23.975 5.414
12.922 16.779
1.434 2.674

139.344 145.446
(2.504) (1.983)

0 (105)
(2.504) (2.088)




11

Noter
Anlaegsaktiver: Pool Varmepumpe Driftsmidler
Anskaffelsessum 1. september 2021 ..................... 167.991 56.214 95.968
TilANG 1 Aret cvveeeieeeiie e 0 0 0
AfZaNg i Aret covveeeiieceeeeeeeeee e 0 0 0
Anskaffelsessum pr. 31. august 2022 .................... 167.991 56.214 95.968
Afskrivninger pr. 1. september 2021 ..................... 100.794 28.105 57.582
Arets afsKrivNiNg .....c.coovevvevevereeeeecee e, 16.799 5.621 19.194
Tilbagefgrte afskrivn. pa afhandede aktiver ........ 0 0 0
Afskrivninger pr. 31. august 2022 ........cccccvvereeennen. 117.593 33.726 76.776
Bogf@rt vaerdi pr. 31. august 2022 .......ccceeveveneene 50.398 22.488 19.192
Resterende afskrivningsperiode, ar ........c.cccccuuee.. 3 4 1
Tag
Centerbyg-
Kloak Legeplads ning
Anskaffelsessum 1. september 2021 ..................... 84.489 18.297 406.732
TilGANG T Aret veveeieee e 0 0 0
AfZaNZ 1 Aret cuvviieieee e 0 0 0
Anskaffelsessum pr. 31. august 2022 .................... 84.489 18.297 406.732
Afskrivninger pr. 1. september 2021 ..................... 5.633 1.525 122.019
Arets afsKriVING w..c.oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 8.450 3.660 40.673
Tilbagefgrte afskrivn. pa afhandede aktiver ........ 0 0 0
Afskrivninger pr. 31. august 2022 .......cccceeevvvnennn. 14.083 5.185 162.692
Bogf@rt veerdi pr. 31. august 2022 .......cccceeeeeennnnens 70.406 13.112 244.040
Resterende afskrivningsperiode, ar ........ccccceeunee.. 8 2 6
Afskrivninger
Arets afskrivning driftSMITIET ..........oveeieieeeeeeeeeee ettt 19.194
FAN £ gV 011 T =4 o Yo Yo RS PSRR 16.799
AfSKrIVNING VarmMEPUMIPE c.eeeeeiiiieee e ettt e e e e eette e e e e e eeantaee e e e e s s e ennrraeeeeeesenanseaaeeas 5.621
Afskrivning tag CenterbygNiNg .....oocccviiiee e e 40.673
AFSKEIVNING KIOGK ... e e e e e rban e e e 8.450
AfSKEIVNING [€8EPIAAS ..vvveeeeeie et e e e e er e e e e e e e arraeee s 3.660
94.397
Andre tilgodehavender:
Tilgode vandforbrug €8I ....ccov et e e e e e e aaaees 2.390
Tilgode elfOrDrUG ©JEIE ....vvieeei e e e e e e e naaees 195.499

197.889



12

Noter

10 Anden geeld:

Skyldige omkostninger til leverandgrer

................................................................... 129.853

Afsat skyldigt til VaNAVaerk .......ooveoviiiiiieiiceee e (1.500)

A-SKat / AM, ATP, IBN MLV, ceeiiiiiiiecceee ettt ettt seare e s esae e e snaeeas 13.648
142.001

11 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser:

I henhold til vedtaegterne haefter medlemmerne subsidizert, personligt og solidarisk for
foreningens forpligtelser overfor trejdemand.



