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Féreslaget planomradet markerad med réd linje.

Sammanfattning

Inom Hallsattra-Valandan, vaster om Tungelsta, finns cirka 320 fritidshus.
Enligt gallande detaljplaner ar stérsta sammanlagda tillatna byggnadsarea 80
kvadratmeter inom varje fastighet, men inom manga fastigheter upptar
byggnaderna storre area an vad som medges i gallande detaljplan. |
kommunens VA-plan har omradet pekats ut som ett omvandlingsomrade dar
utbyggnad av kommunalt VA ar hogt prioriterat. VA-utbyggnaden kommer
behdva markatkomst for ledningar, pumpstationer och dagvattenanlaggningar,
vilket kom-mer utféras pa privatagd mark eftersom kommunen inte ager
nagon mark i omradet.

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora utbyggnad av kommunalt
VA, att reservera lampliga ytor for dagvattenhantering, pump- och
tryckstegringsstation samt bevara befintlig karaktar. | detaljplaneprocessen
ska aven en 6kning av byggratten utredas med syfte att mojliggora installation
av nytt vatten och avlopp.

Detaljplanen beddms inte vara av stor vikt eller ha principiell betydelse och
beddms darfér komma att antas av stadsbyggnadsnamnden.

Planavdelningen bedomer att detaljplanen kommer kunna antas 2022
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Omradet ar belaget vaster om Tungelsta med ett avstand till pendeltags-
stationen pa cirka 4 kilometer och cirka 2 kilometer till narmaste skola.
Omradet bestar idag av cirka 320 fastigheter med varierande tomtstorlekar
vilka ar bebyggda med fritidshus. | dagslaget verkar en majoritet av
fastigheterna utgoéras av aretruntbostader da 474 personer ar folkbokfoérda i
omradet. Detaljplanomradet ar cirka 170 hektar.

Kommunens VA-plan anger Hallsattra-Valandan som ett typomrade 2, det vill
saga ett omrade som har stora behov av en samlad VA-l6sning och goda
mojligheter till en kommunal VA-anslutning och dar kommunalt ansvar enligt
§6 Vattentjanstlagen beddms galla. Omradet bedoms ocksa ha behov av
fysisk planering.

Inkommet planbesked:

Kommunstyrelsen tog beslut om positivt planbesked 115 §, 2015-04-27.
Planbeskedet galler fastigheterna Alsta 1:18, 2:21 och 2:22 som &r planlagt
med byggnadsplan B182 antagen 1968. Syftet med planbesked ar att
mojliggora 35-40 bostader i friliggande enbostadshus och eventuellt radhus.
Kommunstyrelsen gav positiv planbesked. Antal bostader far utredas i ett
kommande planarbete.

Forutsattningar

Oversiktsplan

| Oversiktsplan 2030, antagen 2016, ar féreslaget planomrade inte utpekat
som férandringsomrade. Oversiktsplanen beskriver att flerbostadshus néra
pendeltagstationen ska prioriteras framfor smahus. Hallsattra-Valandan ligger
langre bort an 500 meter fran narmaste pendeltagstation och annan
tatortsbebyggelse, vilket innebar att det inte ar strategiskt att planlagga fler
permanent-bostader inom omradet. Sorundavagen som stracker sig séder om
planomradet utgor en kulturhistoriskt vardefull vagmiljé.

Utvecklingsprogram Tungelsta

Enligt Tungelsta utvecklingsprogram, antagen 2012, ska
bebyggelseutvecklingen i och i anslutning till Tungelsta centrum ske etappvis.
Foreslaget planomradet ar inte sarskilt utpekat.

VA-plan och dagvattenstrateqgi

De forslagna fastigheterna ligger inom omradet Hallsattra-Valandan som i
foreslagen VA-plan pekas ut som ett omvandlingsomrade dar kommunalt
vatten och avlopp ska byggas ut. Enligt Haninge kommuns Dagvattenstrategi,
antagen 2016-09-12, ar Vitsan recipient for planomradet. Vitsan har faststallda
miljokvalitetsnormer (MKN) att uppna god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus (exklusive kvicksilver) ar 2027. En kommande eventuell
planlaggning far inte férsdmra férutsattningarna for att uppna
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miljokvalitetsnormen. Istallet bor den i enlighet med kommunens
Dagvattenstrategi bidra till att forbattra situationen genom att minska mangden
féroreningar av dagvatten.

Geotekniska férhallanden, jordarter

Enligt Statens geologiska undersdkning, SGU, bestar omradet till stor del av
berg, glacial lera, postglacial sand samt en del moran. Lera och moran har
generellt 1ag infiltrationskapacitet. Jordlagren ar dessutom tunna.

Riksintressen och naturvarden
Foreslaget planomrade omfattas inte av nagra riksintressen. Inom omradet
finns inga kanda sarskilda naturvarden.

Markavvattningsforetag

| Lansstyrelsens webb-gis redovisas ett stort markavvattningsféretag,
Sofielund, Valandan och Hallsatra m.fl, som delvis dverlappar med
planomréadet.

Omradesbestdmmelser och detaljplaner

Forslaget planomradet ar planlagt for bostadsandamal av fritidskaraktar samt
som allman platsmark med anvandning gronomrade, park eller parkering. |
huvudsak omfattar planomradet det omrade som sedan tidigare ar planlagt i
byggnadsplaner B 174, B176, B179, B180, B182, B183, B195 och B251.

Byggnadsplanerna B 176, B179 och B 183 utpekats som skyddsomradet
(Byggnads-forbud och tradfallningsforbud enligt byggnadslagen).

De gallande omradesbestammelserna begransar bland annat den tillatna
byggratten for sammanlagda byggnadsyta till max 80 kvadratmeter inom varje
fastighet.

Planavdelningens bedémning

Planavdelningen beddmer det som lampligt att arbeta fram en detaljplan for
planomradet som syftar till en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp, da
Hallsattra-Valandan ar i stort behov av kommunalt vatten och avlopp.

| detaljplaneprocessen ska aven en 6kning av byggratten utredas for att
mojliggodra installation av nytt VA i vatutrymmen med dagens standard.
Omradet ligger dock langt utanfér den fortatningszon som pekas ut i
Oversiktsplanen vilket innebar att planens syfte inte ar att 6ka graden av
permanentning.

Viktiga fragor att utreda vidare i ett eventuellt planarbete ar bland annat de
geotekniska forutsattningarna, lamplig byggratt, risk fér versvamning samt
dagvattenhantering. Planomradet ar starkt kuperad och innehaller ett stort
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sankmarkomrade och flera lagpunkter. | planarbetet bor lagpunkter reserveras
som dversvamningsytor, och bebyggelsen bor anpassas efter terrangen.
Hantering av det befintliga markavvattningsféretaget inom planomradet kom-
mer att utredas i fortsatt detaljplanarbete.

Utredningar
Dagvatten

VA-projektering
Geoteknisk undersdkning

Eventuell miljépaverkan

Det ar planavdelningens bedomning att detaljplanen inte kommer medfora
betydande miljopaverkan med krav pa sarskild miljokonsekvensbeskrivning.
En formell undersokning samt slutligt stallningstagande till behov av MKB gors
i samrad med Lansstyrelsen i planarbetets samradsskede.

Forfarande och antagande

Forslaget till detaljplan bedoms vara forenligt med Oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Det ar inte av betydande intresse for
allmanheten eller i ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen antas inte medfora
en betydande miljopaverkan. Standardférfarande kommer darfor att tillampas
vid framtagande av detaljplanen.

Detaljplanen beddms inte vara av stor vikt eller har principiell betydelse och
beddms darfér komma att antas av stadsbyggnadsnamnden.

Tidplan:
Planavdelningen beddomer att detaljplanen kommer kunna antas kvartal 4

2022.

Underlag for beslut

1. Projektdirektiv

2. Dagvattenutredning” Hallséttra-Véldndan”,WSP Sverige AB, 2016-07-05
3. Oversiktsplan 2030, antagen 2016

4. Dagvattenstrategi, antagen 2010

Stadsbyggnadsforvaltningens forslag
Stadsbyggnadsnamnden ges i uppdrag att arbeta fram detaljplan fér Hallsattra

- Valandan.
Magnus Runesson Mouna Djoudi
Planchef Handlaggare/tjansteman
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