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Org Nr: 746000-6070
HSB Brf. Lesso6 i Malmo

HSB - dér mijligheterna bor

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Lesso i Malmo
kallas hdarmed till ordinarie foreningsstimma mandagen den 23 maj 2022 kl. 19.00.

Lokal:

Stimman genomfors fysiskt pd Dammfrigarden, Korsorvigen 1.

DAGORDNING

e A o

13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

foreningsstimmans 6ppnande

val av ordférande

anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkédnnande av rostlingd

godkédnnande av dagordning

val av tvé personer att jaimte ordforanden justera protokollet
val av rostraknare

fraga om kallelse behorigen skett i behorig ordning
genomgang av styrelsens drsredovisning

. genomgang av revisorernas beréttelse
. beslut om faststillande av resultat- och balansridkning
. beslut 1 anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansridkningen

beslut om ansvarsfrihet {for styrelsens ledamoter

beslut om arvode och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman.

val av styrelseledamoter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

val av revisor/er och suppleant

val av valberedning

Val av fullméktige jamte suppleant till HSB Malmo

Inkomna motioner

Avslutning

Ovriga frigor
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Lesso i Malmé

Org nr 746000-6070

Styrelsen f!r h"rmed avge redovisning f r f reningens verksamhet under r"'kenskaps!ret
2021-01-01 2021-12-31

f reningens 67:e verksamhets!r

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allm"'nt om verksamheten

Bostadsr"ttsf reningen har till "ndam!l att i bostadsr"ttsf reningens hus uppl!ta
bostadsl"genheter f r permanent boende och lokaler 't medlemmar till nyttjande utan
tidsbegr''nsning och d"rmed fr"'mja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrttsf reningens hus byggdes It 1954 p! fastigheten Tomtebo 13 som f reningen innehar
med tomtr"tt. Fastighetens adress "'r K penhamnsv''gen 9, Mariedalsv''gen 49 samt

Kramersv'gen 2 1 Malm .

Bostadsr"'ttsf reningen "r ett privatbostadst retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
F reningen har sitt s"te i Malm .

Fastigheten "r fullv"'rdesf rs"krad hos L''nsf rs"kringar. I f reningens fastighetsf rs"kring ing!r
bostadsr"ttstill"gg f r f reningens 1" genheter.

#Hrsredovisningen "'t uppr''ttad i SEK.

F reningens 1"genheter f rdelar sig enligt f ljande:

Rok Antal

1 19
2 51
3 30
4 22
5 1
Totalt: 123
Lokaler, bostadsr"'tt 4
Lokaler, hyresr"tt 3
Garage 79
Parkeringsplatser 27

Total 1"genhetsyta 7.247 kvm
Total lokalyta 1229 kvm.
L"genheternas medelyta 59 kvm.
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HSB BrfLess 1 Malm
Org.nr 746000-6070

De senaste !ren har f reningen gjort f ljande st rre underh!lls!tg"rder och investeringar i
fastigheten: oml"ggning av tak, omfogning av fasad med flertalet andra !tg"rder, st rre
kompletteringar av vlra planteringar samt omm!Iningsarbeten. Byggnation av tv! stycken
milj hus, installation av postboxar samt byte av bredbandsleverant r och upps''gning av extern
teknisk f rvaltning. F reningen antog under 2017 nya stadgar. Mellan 2017-2019 genomf rdes
ett fullst"ndigt stambyte och badrumsrenoveringar samt flertalet andra !tg"rder, arbetet
avslutades 1 mars m!nad 2019.2021 genomf rdes trapphusm!lning samt installation av nytt
porttelefon- och passagesystem.

F!reningsstSmma
Ordinarie f reningsst"'mma h Ils den 24:e maj 2021
N"rvarande var 26 r stber"ttigade medlemmar.

Styrelsens ledam!ter och suppleanter under verksamhets¥%ret

Ordf rande Adam Arvidsson
Vice ordf rande Charlotte Klow
Sekreterare och Barbro Holmstr m
Studieorganisat r

Ledamot Styrbj rn Nystr m
Ledamot David Ravanelli
Utsedd av HSB Hans-Olof Holmqvist
Suppleant Martin Karlsson

I tur att avg! vid kommande ordinarie f reningsst"mma "r ledam terna Styrbj rn Nystr m,
David Ravanelli samt suppleant Martin Karlsson. Styrelsen har under !ret h1llit 12
sammantr''den.

Firmatecknare tv% i f!rening
Adam Arvidsson, Styrbj r Nystr m, Barbro Holmstr m, Charlotte Klow.

Revisorer
Erik Paulsen samt revisor frln BoRevision AB, utsedd av HSB Riksf rbund.

Valberedning

Nils Andersson och Carl-Magnus Paulsson.
Representanter i HSB Malm! fullm$ktige

Adam Arvidsson och suppleant Charlotte Klow.

Vicevérd
F reningen har ingen extern teknisk f rvaltning. Styrelsen ansvarar sj"Iv f r denna uppgift.
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HSB Brf Less i Malm
Org.nr 746000-6070

V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret

Underhall

Styrelsen har under perioden 2015- 2019 genomf rt en stor m"ngd underh!llsarbete f r att s'kra
fastigheternas kvalit$ och funktion f r framtiden. Efter avslutat stambyte 2019 beslutade
styrelsen att vi medlemmar nu skall f! vila frIn ytterligare renoveringsarbete.

F reningen "r nu f r flera Ir fram i tiden inte i behov av n!got st rre periodiskt underh!ll. Det
som vi har framf r oss "'r framf rallt det !rligen terkommande | pande underh!llet.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under Iret utf rts av styrelsen. Styrelsen uppdaterar !rligen
underh!lisplanen (30!r).

Under !ret s! har f ljande st rre arbeten genomf rts:
- porttelefon- samt passagesystemet bytts ut
- trapphusm!Ining genomf rts

Under !ret s! har fortsatt projektering gjorts f r kommande underh!ll/nyinstallation:
- installation av k r- och gInggrind p! Kramersv'gen.

Ekonomi
P! st"mma 2017 presenterades beslutsunderlag inf r stambytet om ett behov av att h ja
avgifterna 4x8% vilket ocks! har gjorts. Den sista av dessa h jningar gjordes per den 1/1-2020.

Med anledning av dessa h jningar s! har f reningen nu !terigen en ekonomi i balans och
styrelsen anser terigen som innan att avgifterna i normalfallet ska h jas med 3% varje !Ir f r att
undvika stora h jningar under enskilda !r.

F reningens likviditet "r god och de under de n"rmsta 'ren kommande underh!llsarbetena
kommer att genomf ras utan nlgon ytterligare bel!ning.

#rsavgifterna uppgick under !ret till i genomsnitt 897 kr/m¥ bostadslgenhetsyta.

F reningens bankl!'n uppg!r p! bokslutsdagen till 44 375 000 kr. Under !ret har amortering
gjorts med 625 000 kr. Det beloppet "r ocks! styrelsens m!ls"ttning att !rligen amortera.

Ut ver | pande amortering konstaterar styrelsen att vi inf r 2022 st!r inf r en orolig finansiell
period d"r f rv"ntningarna "r stora p! kommande r""nteh jningar. S'dana h jningar kan redan
under 2022 komma att beh vas kompenseras genom kade !rsavgifter.

Kommentarer till Arets resultat
#rets resultat T ljer budget och "r d"rf rf rv'ntat.

Visentliga avtal som tecknats under aret
Inga nya avtal har tecknats under !ret.
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HSB BrfLess 1 Malm
Org.nr 746000-6070

Medlemsinformation

Under !ret har 18 I"genhets verl!telser skett. Vid !rets utgIng hade f reningen 170 medlemmar

(166 f reglende !r).

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsrtter i f reningen "r att mer "'n en
medlem kan bo i samma 1"genhet. HSB Malm innehar "ven ett medlemskap i f reningen. Dock
skall noteras att vid st"mman har en bostadsrtt en r st oavsett antalet innehavare.

Fler%rstversikt (Tkr)
Nettooms'"ttning

R relsens kostnader
Finansiella poster, netto
#rets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f r yttre underh!ll
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsv''rde
Soliditet %

R'"ntekostnad kr/kvm
LIneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

FIr$ndring av eget kapital

Belopp vid Irets ingIng
Avs"ttning r 2021 yttre
fond

lanspr!ktagande av yttre
fond

Disposition av f reglende
Irs resultat:
&resutj"'mning

#rets resultat

Belopp vid %rets utg%ng

FIrslag till vinstdisposition

2021 2020

7702 7722

-6 807 -5 537

-420 -512

475 1673

7432 6 595

44 375 45 000

4 477 5089

60 272 59 876

149 003 149 003

23 23

49 59

5028 5099

897 897
Inbetalda Underhblls
insatser fond
308 620 5088 993
437 000
-1 048 519
308 620 4 477 474

Styrelsen f resl!r att till f rfogande st!ende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Irets vinst

disponeras s! att
iny r''kning verf res
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2019 2018
7029 6 466
-6 401 -5 986
-452 =312
177 168
4034 7 430
45 000 42 000
4 836 4366
58 502 58 066
149 003 123 274
20 20
52 47
5099 4759
815 755
Balanserat rets
resultat resultat
6577 282 1 672 544
-437 000
1048 519
1672 544 -1 672 544
-1
474 804
8 861 344 474 804
8 861 344
474 804
9 336 148
9336 148
9 336 148

2017
5938
-5954
-132
-148
35549
42 000
4092
57 209
123 274
20

28
4759
686

Totalt

13 647 439
0

0

0

-1

474 804
14 122 242
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HSB Brf Lesso i Malmo
Org.nr 746000-6070

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

5

Not

N

2021-01-01
-2021-12-31

7670994
30 864
7701 858

-305 817
-1 048 519
-239 487
-3261 571
-395 343
-280 596
-1 275 606
-6 806 939
894 919

16 179
-436 294
-420 115

474 804
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2020-01-01
-2020-12-31

7627 700
93 801
7721501

-423 942
-168 067
-235 262
-2 808 798
-385 297
-282 244
-1 233 656
-5 537 266
2184 235

7101
-518 793
-511 692

1672544
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anl ggningstillg'ngar
Byggnader och mark

Inventarier
Pégaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anl ggningstillg'ngar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6

Not

10
11

12

13
14

2021-12-31

52 586 354
74 700

0

52 661 054

500
500
52 661 554

5400 546
6214

171 953
5578 713

2 000 000

2000 000

31896
7 610 609

60 272 163
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2020-12-31

52 998 060
99 600

0

53 097 660

500
500
53 098 160

6563 231
13 547
169 563

6 746 341

0

0

31896
6778 237

59 876 397

Fingerprint: 0823062a7565eb0c8e3da5f4bc905c0803906bd7588c54fe478dcdc5da297457ecab3c77c93e52b566220482069e0213508efec503a496978a0ecd29fach5efe
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Balansr$kning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f r yttre underh!ll 15

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f rlust

#rets resultat

Summa eget kapital

L%ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

16,17, 18

Summa l%ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

16,17, 18

Leverant rsskulder
Aktuella skatteskulder

&vriga skulder

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 19
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7

2021-12-31

308 620
4477 474
4 786 094

8 861 344
474 804

9 336 148
14 122 242

7 000 000
7 000 000

37375000
454 048

18 695
8516
1293 662
39 149 921

60 272 163
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308 620
5088 993
5397 613

6577 282
1 672 544
8 249 826
13 647 439

25 000 000
25000 000

20 000 000
284 202

18 996
7470

918 290
21 228 958

59 876 397
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Kassafl!desanalys Not

Den I!pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det
Kassafl!de fr%n den I!pande verksamheten flre
flr$ndring av rlrelsekapital

Kassafl!de friin fIr$ndring av r!relsekapitalet
F r"ndring av kortfristiga fordringar

F r'"ndring av kortfristiga skulder

Kassafl!de fr%n den I!pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar
Kassafl!de fr%n investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna/amortering av 11n

Kassafl!de frin finansieringsverksamheten
rets kassafl!de

Likvida medel vid %rets b!rjan

Likvida medel vid !rets b rjan
Likvida medel vid %rets slut

8

2021-01-01
-2021-12-31

474 804
1275 606

1750410

4943

545 963
2301 316

-839 000
-839 000

-625 000

-625 000

837 316

6 595 127
7432 443

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 0823062a7565eb0c8e3da5f4bc905c0803906bd7588c54fe478dcdc5da297457ecab3c77c93e52b566220482069e0213508efec503a496978a0ecd29fach5efe

2020-01-01
-2020-12-31

1 672 544
1233 656

2906 200

-10 601

-298 134
2 597 465

-36 000
-36 000

0

0

2 561 465

4 033 662
6 595 127
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Noter

Not 1 Redovisnings- och v$rderingsprinciper

Allm$nna upplysningar
#Hrsredovisningen "'r uppr''ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna "'r of r''ndrade j"mf rt med f regl!ende Ir.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Int$ktsredovisning

Int"kter har tagits upp till verkligt v''rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i
den omfattning det "r sannolikt att de ekonomiska f rdelarna kommer att tillgodog ras f reningen och
int"kterna kan ber"knas p! ett tillf rlitligt s"tt.

Fond f!r yttre underh%Il

Reservering f r framtida underh!ll av f reningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt

f reningens underh!llsplan. En tolkning av f reningens stadgar "r det styrelsen som "r beh rigt organ f r
beslut om reservering till yttre fond enligt f reningens underh!llsplan. Detta inneb"r att !rets omf ring
mellan fritt och bundet eget kapital inneh!ller reservering till och ianspr!ktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut g"llande 2021.

Anl$ggningstillgngar

#terstlende redovisningsm''ssig nyttjandeperiod f r f reningens byggnad bed ms vara 54 !r.
Avskrivning sker linj"rt ver f rv''ntade nyttjandeperioder. F r byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p! komponenternas respektive v''rde. #rets avskrivning p! de olika komponenterna uppg!r
genomsnittligt till 2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de ber"knas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per !t ber"’knat p! inventariernas anskaffningsv''rde.
""vrigt
&vriga tillg!ngar och skulder har v"'rderats till anskaffningsv''rdet om inte annat anges.

Kassafl!danalys
Kassafl danalysen "r uppr"ttad enligt indirekta metoden.
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Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter bostider 6 500 508 6 500 508
Arsavgifter lokaler 598 272 595 075
Hyresintakter 572 214 532 117
7670994 7627 700
Not 3 Ovriga intikter
2021 2020
Ovriga intikter 30 864 54 013
Ersittning forsakringsskador 0 39 788
30 864 93 801
Not 4 Reparationer
2021 2020
Lopande underhall 35900 90 635
Material i 16pande underhall 0 17 314
Lopande underhall av bostader 11885 3125
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 2811 0
Lopande underhall tvattutrustning 41728 29 533
Lopande underhall av installationer 969 54 414
Lopande underhall Va/sanitet 31294 58 790
Lopande underhall varme 21471 3957
Lopande underhall ventilation 9688 15132
Lopande underhall el 15925 21501
Lopande underhall av hissar 26 426 31714
Lopande underhall av markytor 86 083 26 393
Lopande underhall av garage och p-platser 0 12726
Forsakringsskador 19974 54 186
Reparation, lokaler 0 4522
Reparationer, TV/antennutrustning 1663 0
305 817 423 942
Not 5 Planerat underhall
2021 2020
Periodiskt underhall tvattutrustning 79769 105 404
Periodiskt underhall av gemensamma utrymmen 968 750 0
Periodiskt underhall markytor 0 62 663
1048 519 168 067
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Not 6 Driftskostnader

2021 2020
Fastighetsskotsel och lokalvérd 832 826 760 740
El 267 296 254 812
Uppviarmning 1283 206 1010928
Vatten 325 765 286 523
Sophamtning 185 934 148 722
Ovriga avgifter 354 176 334 706
Tomtrattsavgald kommer att gdlla till 2029-01-01. 12 368 12 368
Oresutjamning 0 -1
3261571 2808 798
Not 7 Ovriga kostnader
2021 2020
Forvaltningsarvoden 190 878 190 623
Revisionsarvoden 13393 13122
Ovriga kostnader 191 072 181 552
395 343 385 297
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2021 2020
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 201 579 198 295
Revisorsarvode 12735 10170
Ovriga kostnader anstillda 6 300 6 300
220614 214765
Sociala kostnader
Sociala kostnader 59 982 67 479
59 982 67 479
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 280 596 282 244
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Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden

Omklassificering fran pagaende bygg. passagesystem

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Bokfort virde byggnader

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Arets investeringar

Omklassificeringar till byggnad, passagesystem
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

12

2021-12-31

61 722 327
839 000
62 561 327

-8 724 267
-1 250 706
-9974 973

52 586 354

75789 000
73 214 000
149 003 000

52 586 354
52 586 354

2021-12-31

239 058
0
239 058

-139 458
-24 900
-164 358

74700

2021-12-31

0
839 000
-839 000
0

0
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52 998 060
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HSB Brf Lesso 1 Malmo
Org.nr 746000-6070

Not 12 Andelar
Anskaffn. Bokf!rt
Namn vérde vérde
HSB Malmo 500 500
500 500
Not 13 ""vriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 6214 13 547
6214 13 547
Not 14 F!lrutbetalda kostnader och upplupna int$kter
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 171 953 169 563
171 953 169 563
Not 15 Fond f!r yttre underh%ll
2021-12-31 2020-12-31
Belopp vid arets ingéng 5088 993 4 836 060
Avsittning 437 000 421 000
lanspriktagande -1 048 519 -168 067
4 477 474 5088 993
Not 16 St$llda s$kerheter
2021-12-31 2020-12-31
F!r skulder till kreditinstitut:
Stillda sakerheter 45 241 000 45 241 000
45 241 000 45 241 000

Not 17 Skulder till kreditinstitut

37 375 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pad mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktdr och l&nen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 625 000 kr

F!rfaller senare $n fem %r efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar
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37375000
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HSB BrfLess 1 Malm
Org.nr 746000-6070

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f rdelning av 1!n.

LY%ngivare
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

R3$ntesats
%

0,45

0,45

0,47

1,30

0,45

1,25

Datum f!r
oms$ttning
2022-03-28
2022-03-23
2023-01-28
2023-06-30
2022-06-30
2022-06-30

L%nebelopp
2021-12-31
2 000 000

3 000 000
2375000

7 000 000
15 000 000
15 000 000
44 375 000

L%nebelopp
2020-12-31
2000 000

3 000 000
3000 000

7 000 000
15 000 000
15 000 000
45 000 000

Om fem !r ber"knas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg! till 41 250 000 kr.

Not 19 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int$kter

2021-12-31

Upplupna r''ntekostnader-11n 4049
F rutbetalda hyror och avgifter 652 182
&vriga upplupna kostnader 637 430
&resutj"'mning 1
1293 662

2020-12-31

7 439
640 798
270 054

-1
918 290
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Lesso i Malmd, org.nr. 746000-6070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Lessd i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas

Malmé for rakenskapséret 2021. ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens 6vriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen 4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

«  identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheteri ~ *  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat _ars_r.edowsmngeln. Jag d.rar ocksa en sl_utsats, med g ndi de
e . o - . ) inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

e . o ) N vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet férmAaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser haseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte 1&ngre kan fortsétta verksamheten.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i . _ _
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Less6 i Malm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av 2022-04-28

Alexandra Ong Erik Paulsen

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssammandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héandelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgdng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgdngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte ar anldggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmo

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar rianta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Rékenskapséar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




