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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Less6 i Malmo
kallas harmed till ordinarie foreningsstimma mandagen den 27 maj 2019 19.00

Lokal:

Dammfrigirden, Korsorvigen 1, 217 47 Malméo

DAGORDNING

1. foreningsstimmans Gppnande

2. val av ordforande

3. anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare

4. godkénnande av rostlangd

5. fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet

8. wval av rostriknare

9. fraga om kallelse behorigen skett i behorig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berattelse

12. beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet {or styrelsens ledamoter

15. beslut om arvode och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman.

16. val av styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. val av revisor/er och suppleant

19. val av valberedning

20. Val av fullméktige jaimte suppleant till HSB Malmé

21. Inkomna motioner

22. Avslutning

23. Ovriga fragor
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Lesso i Malmo

Org nr 746000-6070

Styrelsen fér hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2018-01-01 — 2018-12-31

foreningens 64:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamél att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes ar 1954 pé fastigheten Tomtebo 13 som foreningen innehar
med tomtritt. Fastighetens adress dr Kopenhamnsvéigen 9, Mariedalsvigen 49 samt
Kramersvigen 2 1 Malmo.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen ér upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 19
2 51
3 30
4 22
5 1
Totalt: 123
Lokaler, bostadsrétt 4
Lokaler, hyresratt 3
Garage 79
Parkeringsplatser 27

Total lagenhetsyta 7.247 kvm
Total lokalyta 1229 kvm.
Légenheternas medelyta 59 kvm.&
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Vasentliga handelser under aret

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdllsdtgirder och investeringar i
fastigheten: omlaggning av tak, omfogning av fasad med flertalet andra &tgérder, storre
kompletteringar av vara planteringar samt ommé&lningsarbeten. Byggnation av tva stycken
milj6hus, installation av postboxar samt byte av bredbandsleverantér och uppsigning av extern
teknisk forvaltning. Féreningen antog under 2017 nya stadgar. Sedan 2017 pagér arbete med
fullstindigt stambyte och badrumsrenoveringar med samt flertalet andra atgérder, arbetet
kommer att avslutas i bérjan av 2019.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 30:e maj 2018
Nérvarande var 23 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordfdrande Adam Arvidsson
Vice ordforande Styrbjorn Nystrém
Sekreterare Barbro Holmstrom
Studieorganisator Barbro Holmstrom
Ledamot Mats Karlsson
Utsedd av HSB Hans-Olof Holmqvist
Suppleant Martin Karlsson
Suppleant David Bjorfeldt

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledamoterna Adam Arvidsson och
Barbro Holmstrém samt suppleanterna Martin Karlsson och David Bjorfeldt. Styrelsen har under
aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare tva i férening
Adam Arvidsson, Styrbjorn, Barbro Holmstrom samt Mats Karlsson.

Revisorer

Ted Kateb och Karin Sahlén revisorsuppleant, samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksfoérbund.

Valberedning
Nils Andersson och Charlotte Klow.

Representanter i HSB Malmé fullmaktige
Adam Arvidsson och Styrbjorn Nystrom.

Vicevard
Foreningen har ingen extern teknisk forvaltning. Styrelsen ansvarar sjilv for denna uppgift&
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Hosten 2017 paborjades efter medlemsbeslut foreningens stambyte. Arbetet som innefattar
fullstindigt stambyte med badrumsrenoveringar i samtliga lagenheter har direfter pagétt under
hela 2018. Arbetet kommer att vara avslutat i ligenheterna under februari 2019 och i hela
foreningen runt mars 2019. Arbetet foljer dérfor beslutad tidplan med ca. 8 veckors forsening
med huvudsaklig anledning €] i 6verensstimmande ritningsunderlag sedan 1954,

Med anledning av att fler och fler medlemmar 6nskar att byta till sikerhetsdorr utan brevinkast
samt att manga medlemmar inte varje dag tommer sin postbox si installeras tidningshallare for
placering sidan om respektive ligenhetsdorr. Tidningsutdelare samt styrelsen dr de som troligen
mest kommer att anvéinda dessa hallare. Montage pagar efterhand som arbetet med stamprojektet
fardigstélls.

Under de senaste dren har ett stort omplanteringsarbete av vixter gjorts for att gora vara rabatter
fina under var och sommar. Lopande kompletteringar i rabatterna gors arligen.

Véra torkrum har med anledning av dess tidigare slitna skick samt nu i samband med stambytet
ny rordragning renoverats genom ommalning samt utbyte av avfuktningsaggregaten. Arbetet pa
Ko6penhamnsvégen ér slutfort och arbete pd Kramersvigen kommer att genomforas i samband”
med att stambytet blir klart 2019.

Med anledning av att den tidigare nummerbelysning vid véara entréddrrar var sliten och till viss
del trasig s& har under dret ny belysning installerats pa bade ut och insida av husen.

Behovet av cykelstill utdkas hela tiden, styrelsen dr mycket glad for detta och en utékning av
innergardens cykelstdll har under aret gjorts. Ytterligare utékning planeras till 2019.

Installation av nya rattstopp i avloppsroren ut fran fastigheterna samt féllor inom omradet har
installerats samt sé har avtal med Anticimex tecknats f6r underhall och service.

Malning av samtliga stéldérrar och hissddrrar inom kéllaren samt byte av 2st. rostiga ytterdorrar
vid cykelnedfarterna pd KGpenhamnsvigen har utforts.

Foreningen har tillsammans med Energimyndigheten inom Europeiska Unionen genomfort en
energiutredning rorandes fastigheters energiforbrukning, detta for att se vilka atgirder som kan
goras for en framtida klimatanpassning och dédrmed ocksa hitta végar for kostnadsreduceringar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under dret utforts av styrelsen. Styrelsen uppdaterar &rligen
underhéllsplanen, for 2019 sa planerar styrelsen att genomfora:

- byte av 1as i samtliga av foreningens entré-, killar- och vindsddrrar

- installation av kor- och ganggrind pa Kramersvigen

- utbyte av alla lampor i trapphus, kéllare och vindar till ledbelysning

- renovering av torkrummen pé Kramersvigen

- forsok till utékning av cykelstéll pd innergdrden
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Ekonomi

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas med 3% varje ar for att undvika stora
héjningar under enskilda &r.

Den budget som uppréttats i samband med stamutredningen visar dock ett hjningsbehov med
8% under 4 ar for att ticka projektets kostnad. Styrelsen beslot ddrfor att hoja &rsavgifierna fran
och med 2017 med 8% vilket dven gjordes 2018 och kommer att géras under 2019 och 2020.
Ovan ndmnda avgiftsékningar fanns med i underlaget infor medlemsbeslutet om att genomfdra
projektet med fullstdndigt stambyte och badrumsrenoveringar.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 755 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 42 000 000 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 0 kr. Av detta lanebelopp ar 37 000 000 kr upplénat for stambytet vilket under 2019
kommer att utékas med 3 000 000 kr for att ticka projektets totala kostnad. En upplaning av
40 000 000 for genomfdrandet av projektet foljer projektbudgeten och fanns med i underlaget
infor medlemsbeslutet.

Kommentarer till Arets resultat

Arets resultat ir forvintat och pdgéende projekt med stambyte och badrumsrenoveringar foljer
mycket vil den budget som presenterades infor medlemsbeslutet. Véra driftkostnader ér i
enlighet med tidigare ar stabila och inga oforvintade kostnadsokningar har under aret belastat
var ekonomi.

Pagéende projekt med stambyte och badrumsrenoveringar driver dock kortsiktigt upp
foreningens driftkostnader, framforallt elkostnaden i forhillande till &ren innan. Utver utdkad
driftkostnad s& sker ocksa 16pande betalningar for konsultarvode och extra ersittning till
fortroendevalda vilket ocksa paverkar arets resultat. Dessa kostnader 4r direkt kopplade till
pégéende stamprojekt och ddrmed tillfdlliga for foreningen. Kostnaderna ingdr som en del i den
ursprungliga projektbudgeten pa 40 000 000:-.

Erséttning med extra arvode utbetalats i enlighet med stimmobeslut om arbetsinsats 1 storre
projekt. Erséttning har darfor utbetalats under 20162017 for det 16pande arbete som utforts i
samband med stamutredningen och foreningens beslutsprocess. I arbetet har ingétt omfattande
informationsutdelning, individuella medlemsmote, teknik-, budget-, bank-, juridik- och
entreprendrsmote. Arbetet pagick under perioden 2016-10-03 till och med 2017-03-22.

P4 motsvarande sitt har utbetalning av extra ersittning for perioden 2017-03-23 till och med
2017-08-25 da Nya team AB genomftrde sin etablering pa foreningens innergéard gjorts. Under
perioden genomfordes tillsammans med véra externa konsulter badrumskontroller i samtliga
lagenheter med tillhérandes dokumentation, upptagning av banklan, genomforande av
upphandling och tecknande av kontrakt. Under perioden genomfordes dven omforhandling av
hyreskontrakt for samtliga bilplatser pa garden tillsammans med all 6vrig férberedelse.

I enlighet med medlemmarnas vilja pa ordinarie stimma 2017 sa ansvarar styrelsen for all
hantering av projektkommunikation med medlemmarna. I ansvaret ingér enskilda uppstartsméote
infor arbetena i lagenheterna, produktpresentationer samt enskilda bestéllningsméten och ett
mycket stort antal I6pande diskussioner via telefon, mail, SMS och extra medlemsbesok. Ut6ve§§
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detta tillkommer den dagliga 16pande projektstédet, besiktningar tillsammans med tillhérande
godkinnandeprocesser fran foreningens sida.

Styrelsen har utdver ovanstiende &ven sedan den 1 januari 2018 sjilv ansvarat for hela
projektledningen och kommer s4 att gora fram till att projektet &r avlutat. Konstruktionsdndringar
samt l6pande beslut om dndringar och tilligg har gjorts tillsammans med vara externa konsulter.

Vi ér en stor forening med ménga medlemmar och styrelsens tillginglighet fr bade foreningens
medlemmar och entreprendrerna har visat sig vara mycket betydelsefull, inte minst for
medlemmarnas trygghet. Styrelsen har dirfor valt, vilket ocks4 i omfattande grad utnyttjats, att
vara ndrvarande och tillgénglig mandag-sondag 07.00-23.00.

Nya Team AB uppskattar det arbete som styrelsen gor i projektet dér vi i vissa avseende dven
gor deras arbete inom omradet medlemskommunikation. Nya Team AB har dirfor i forhandling
med styrelsen gdtt med pa att ersitta foreningen med totalt 400 000:-. Ersittningen sker genom
reduktion av kontraktsbeloppet och avdrag har skett med 200 000:- under 2017 och 200 000:-
under 2018. Detta belopp framgér inte i den ekonomiska redovisningen da det 4r avdrag pa den
fakturerade projektkostnaden som gjorts.

Vasentliga avtal som tecknats under aret

Avtal med Anticimex for drift och underhéll av rattstopp i fastigheternas utgiende avlopp samt
intelligenta féllor inom omradet.

Medlemsinformation

Under aret har 16 ligenhetséverlatelser skett. Vid rets utgdng hade foreningen 166 medlemmar

(165 foregaende ér).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en

medlem kan bo i samma lidgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Forandring av eget kapital
Uppl. Underhalls Balanserat Arets

Insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 308 620 0 4091619 7378493 -148 359
Resultatdisp. under aret -148 359 148 359
lanspraktagan. 2018 av yttre fond -72 031 72 031
Avséttning ar 2018 yttre fond 346 000 -346 000
Arets resultat 167 916
Belopp vid arets slut 308 620 0 4365588 6956165 167 916 &
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S-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
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2018 2017 2016

Nettoomséttning 6 466 5938 5705
Rorelsens kostnader -5986  -5954 -5697
Finansiella poster, netto -312 -132 -81
Arets resultat 168 -148 -73
Likvida medel & fin. placeringar 7430 35549 2 639
Skulder till kreditinstitut 42 000 42000 5000
Fond {6r yttre underhall 4366 4092 4299
Balansomslutning 58066 57209 18201
Fastighetens taxeringsvirde 123274 123274 123274
Soliditet % 20% 20% 65%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 47 28 10
Léneskuld kr/kvm 4759 4759 567
Avgift kr/kvm 755 686 649

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat 6 956 166
Arets resultat 167916
Summa till stimmans forfogande 7 124 082

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning 7124 082&

2015
5765
-4 684
-104
976

3934
5777
4765
18614
96 713
64%

13
655
640

2014
5492
-3 915
-17
1561

5087
2 005
4 848
17 334
96 713
63%

227
620
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintékter Not 1 6 413 502 5901 819
Ovriga intakter Not 2 52 466 36 026
Summa Nettoomséttning 6 465 968 5937 845
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2 899 489 -2 838 575
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 165 081 -894 732
Lépande underhall Not 5 -849 111 -422 742
Periodiskt underhall Not 6 -72 031 -587 987
Ovriga externa kostnader Not 7 -365 866 -578 227
Fastighetsskatt/avgift 217 191 -214 485
Tomtrattsavgald Not 8 -12 368 -12 368
Avskrivningar Not 9 -404 836 -404 836
Summa fastighetskostnader -5 985 972 -5 953 953
Rorelseresultat 479 996 -16 108
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 105 619 112103
Réantekostnader ach liknande resultatposter -417 699 -244 354
Summa finansiella poster -312 080 -132 251
Arets resultat 167 916 -148 359
Tilldggsupplysning
Arets resultat 167 916 -148 359
Avsattning underhallsfond -346 000 -381 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 72 031 587 987
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -273 969 206 987
Underskott -106 053

58 GZBMS
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader Not 10 14 334 571 14 721 707
Inventarier Not 11 106 200 123 900
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 12 36 026 169 6 596 033
50 466 940 21 441 640
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 50 467 440 21 442 140
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 789 0
Avrékningskonto HSB Malmé 7 367 190 4 384 799
Ovriga fordringar Not 14 0 4089
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 167 013 213721
7 534 992 4 602 609
Kortfristiga placeringar Not 16 0 31 100 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 63 271 64 071
63 271 64 071
Summa omsattningstillgdngar 7 598 263 35 766 680
Summa tillgangar 58 065 703

57 208 82%
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 308 620 308 620

Fond for yttre underhall 4 365 588 4 091 619

4674 208 4 400 239

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 956 166 7 378 493

Arets resultat 167 916 -148 359

7124 082 7230135

Summa eget kapital 11 798 289 11 630 373

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 27 000 000 42 000 000
27 000 000 42 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 15 000 000 0

Leverantorsskulder 357 973 2 590 668

Aktuell skatteskuld 22 142 44 151

Ovriga skulder Not 19 76 770 143 021

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 3 810 529 800 606
19 267 414 3578 446

Summa skulder 46 267 414 45 578 446

Summa eget kapital och skulder 58 065 703

57 208 82%
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Loépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 167 916 -148 359
Avskrivningar 404 836 404 836
Kassaflode fran I6pande verksamhet 572 752 256 477
(foére forandring av rérelsekapital)
Kassaflde fran férdndringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 50 008 -95 579
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 688 968 2 155 843
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1311728 2316 741
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -29 430 136 -6 406 691
Kassaflode fran investeringsverksamhet -29 430 136 -6 406 691
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 0 37 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 37 000 000
Arets kassaflode -28 118 408 32910 050
Likvida medel vid arets borjan 35 548 870 2638 819
Likvida medel vid arets slut 7 430 461

10

35548 87%
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 56 ar.
Avskrivningar sker linjart dver fdrvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,78 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar férandringar av foreningens likvida medel under réakenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berédknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhaill av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behérigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhalisplan. Detta innebér att drets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprékstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 201 ?&3

11
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 5470 200 4 969 416
Arsavgifter lokaler 503 418 457 338
Hyresintakter 439 884 475 065
Bruttoomsittning 6413 502 5901 819
Not 2 Ovriga intikter
Bredband 600 600
Ovriga intékter 51 866 36 026
Summa 52 466 36 026
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 706 471 759 577
El 301 621 208 606
Uppvérmning 1164 477 1157 260
Vatten 271 259 278 160
Sophamtning 105 218 103 474
Ovriga avgifter 350 443 331 498
Summa 2 899 489 2 838 575
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 187 501 184 501
Revisorsarvode 95830 9 362
Loner och andra ersattningar* 690 039 487 482
Summa 887 070 681 345
* Mer upplysningar om detta kan hittas under kommentar till rets resultat
i forvaltningsberattelsen.
Sociala kostnader 278 011 213 387
Summa 278 011 213 387
Totalt 1165 081 894 732
Medeltalet anstélla under rékenskapsaret 0 0
Not 5 Lopande underhall
L&pande underhall 78 671 52 615
Material i I6pande underhall 51765 32 554
Lépande underhall tvattutrustning 44 289 51 576
Lépande underhail av installationer 64 028 15053
Lépande underhall Va/sanitet 117 790 47 107
Lépande underhall vdrme 3662 12 746
Lépande underhall ventilation 9236 7 360
Lépande underhall el 660 739
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 0 4 955
Lépande underhall hissar 35497 51 686
Lépande underhall huskropp utvandigt 5820 0
Lépande underhall markytor 37110 45 747
Lépande underhall garage och p-platser 1185 6 848
Forsakringsskador 399 398 93 756
Summa 849 111 422 742
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 0 90 619
Periodiskt underhall tvattutrustning 72 031 0
Periodiskt underhail va/sanitet 0 66 118
Periodiskt underhall markytor 0 431 250
Summa 72 031
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0 Org Nr: 746000-6070

HSB Brf Less6 i Malmo

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 180 450 181 805
Revisionsarvoden 11138 10 863
Ovriga externa kostnader 174 278 385 559
Summa 365 866 578 227

Not 8 Tomtrattsavgéld
Tomtréttsavgald 12 368 12 368
Ny tomtrattsavgéld kommer att gélla fr.o.m 2029-01-01.

Not 9 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 387 136 387 136
Inventarier 17 700 17 700
Summa 404 836 404 83@

13



HSB Brf Less6 i Malmé

Org Nr: 746000-6070

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Nat 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 22 061 339 22 061 339
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 22 061 339 22 061 339
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -7 339 633 -6 952 497
Arets avskrivningar -387 136 -387 136
Utgaende avskrivningar -7726 769 -7 339633
Bokfort virde Byggnader 14 334 571 14721 707
Bokfort viarde Byggnader 14 334 571 14 721 707
Taxeringsvéarde for:
Byggnad - bostéder 62 000 000 62 000 000
Byggnad - lokaler 4 336 000 4 336 000
66 336 000 66 336 000
Mark - bostader 56 000 000 56 000 000
Mark - lokaler 938 000 938 000
56 938 000 56 938 000
Taxeringsvérde totalt 123 274 000 123 274 000
Not 41 Inventarier
Ingdende anskaffningsvéarde 203 058 203 058
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 203 058 203 058
Ingéende avskrivningar -79 158 -61 458
Arets avskrivningar -17 700 -17 700
Utgaende avskrivningar -96 858 -79 158
Bokfort védrde 106 200 123 900
Not 12 Pagdende byggnation
Ingadende anskaffningsvérde 6 596 033 189 342
Arets investeringar avser stambyte, fardig under 2019 och kostnad 29 430 136 6 406 691
Pagaende nyanldggningar ca 40 msk. 36 026 169 6 596 033
Net13 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
500
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Org Nr: 746000-6070

HSB Brf Less6 i Malmé

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 4089
0 4089
Not15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
gpplupna rénteintakter 0 49 994
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 167 013 163 727
167 013 213721
Not 16 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. for. 0 31100 000
Not 17 Forandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 308 620 0 4091619 7378 493 -148 359
Resultatdisponering under aret -148 359 148 359
lansprékstagande 2018 av ytire fond -72 031 72031
Avséttning ar 2018 yttre fond 346 000 -346 000
Arets resultat 167 916
Belopp vid arets slut 308 620 0 4 365 588 6 956 166 167 916
Not 18  Skulder till kreditinstitut
Varav Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Total skuld korifristiga amorteringar
Stadshypotek 153468 1,25% 2022-06-30 15 000 000 0 0
Stadshypotek 212227 0,55% 2019-06-25 15 000 000 15 000 000 0
Stadshypotek 212228 1,30% 2023-06-30 7 000 000 0 0
Swedbank Hypotek 2855913147 1,54% 2021-01-25 3000 000 0 0
Swedbank Hypotek 2856156977 1,72% 2021-03-25 2 000 000 0 0
42 000 000 15 000 000 0
Langfristiga skuld till kreditinstitut 27 000 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 42 000 000
Finns Swap-avtal knutna till féreningen nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 1,27%
Lén som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualforpliktelser och stillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stéllda sidkerheter 42 241 000 42 241 000
Eventualforpliktelser Inga
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@ Org Nr: 746000-6070

HSB Brf Lesso i Malmé

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not19 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 34 537 66 604
Arbetsgivaravgifter 36173 69 757
Mervardesskatt 6 060 6 660
76 770 143 021
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna réntekostnader 6 946 5964
Ovriga upplupna kostnader 3311 544 330 530
Férutbetalda hyror och avgifter 492 039 464 112
3810529 800 606

Maims 24 1 4 2019

bl Bl Holiat 78

Adam Arvidsson Barbro Holmstrém
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Lessd i Malmd, org.nr. 746000-6070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lessd i
Malmé for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med Arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som de beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaler
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:;

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhémitar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydeise for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

» utvarderar jag |18mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig os@kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och d4rmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och st'éllninw



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Less6 | Malmé for &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfbrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om n&gon styrelseledamot
i ngot vasentligt avseende:

= foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

= pa nagot annat sitt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna,

Vért mal betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

%cda Fakhro

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sédana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gérigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslage%
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Av HSB Riksforbund utsedd
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsréttsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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