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Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31

foreningens 62:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrdnsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsriéttsforeningens hus byggdes &r 1954 p4 fastigheten Tomtebo 13 som fSreningen
innehar med tomtritt. Fastighetens adress dr Kdpenhamnsvigen 9, Mariedalsvigen 49 samt
Kramersviégen 2 i Malmo.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Léansforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring
ingdr INTE bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal
1 19
2 51
3 30
4 22
5 1
Summa 123
Lokaler, bostadsritt 4
Lokaler, hyresritt 3
Garage 79
Parkeringsplatser 27

Total ldgenhetsyta: 7 247 kvm
Total lokalyta: 1 229 kvm.
Léagenheternas medelyta: 59 kvm.
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Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 30 maj 2016.
Nirvarande var 40 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Adam Arvidsson
Vice ordférande Malin Guldstrand
Sekreterare Barbro Holmstrém
Studieorganisator Barbro Holmstrom
Ledamot Niklas Jeppsson
Utsedd av HSB Marie Gustavsson
Suppleant Andres Bjornsson
Suppleant Matilda Nilsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledaméterna Adam Arvidsson och
Barbro Holmstrém samt suppleanterna Andreas Bjérnsson och Matilda Nilsson. Styrelsen har
under dret hallit 10 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Adam Arvidsson, Malin Guldstrand, Barbro Holmstrdm och Niklas Jeppsson.

Revisorer

Ted Kateb och Karin Sahlén revisorssuppleant samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av
HSB Riksforbund.

Valberedning
Nils Andersson och Elin Landhager.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Adam Arvidsson och Malin Guldstrand.

Vicevard
Inkopt forvaltartjanst av HSB.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER DE SENASTE AREN

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten: Omlédggning av tak, omfogning av fasad med flertalet andra atgérder, storre
kompletteringar av véra planteringar samt ommalningsarbeten. Byte av Bredbandsleverantor
samt installation av postboxar.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arendehanterings'system

Infor 2017 och kommande stamatgérd har styrelsen arbetat med en strategiskt 1&ngsiktig plan
for arbetsfordelning inom styrelsen och leverantdrer. Vi har i det arbetet dven infort ett
omfattande system for drendehantering for att sikra foreningens 16pande service till
medlemmarna. Arbetet med detta inférande genomfordes i samband med att samtliga
medlemmar under sommaren kallades till styrelsen for avstimning. Arbetet genomfordes
under tio fulla arbetsveckor vilket ocksé avspeglas i den ekonomiska redovisningen under
”Forlorade arbetsinkomster”.

Teknisk forvaltning

I samband med ovanstaende arbete har styrelsen per den 31/12-2016 avslutat vart avtal
rorandes teknisk forvaltning med HSB fOr att istéllet 1ata styrelsens ledaméter Sverta dessa
uppgifter.

Miljohus och cykelstill
Under éret har tva nya miljohus uppforts for battre hantering av var kéllsortering samt ett
overbyggt cykelstill. I samband med detta har dven ett nytt Aptus ldsssytem installerats.

Tviittstugor och hjirtstartare

Arbetet med att successivt byta tvittmaskinerna har paborjats. Maskinerna kommer att bytas
tvittstuga for tvittstuga men forst vid behov. Nya personliga kolvar har installerats for 1sning
av torkrummen. Montage av hjértstartare i narhet av bokningstavlorna har gjorts.

Tridgard

Ett stort arbete har under aret genomforts for installation av nya binkar och bord,
papperskorgar, leksaksforvaring, omplantering av rabatter m.m. Ett nytt avtal med
tridgardsmastare ar pa vig att tecknas. Installation av basketkorg har gjorts. Installation av
kompressor i miljohus har gjorts for pumpning av cyklar.

Ligenhetsmappar
Styrelsen har upprittat nya ligenhetsmappar med bl. a. nya ordningsregler. Samtliga
medlemmar har kvitterat ut dessa och tar ddrmed fullt ansvar for att folja dessa.

Stamutredning
Under storre delen av 2016 har en stamutredning pagétt. Utredningen leds av styrelsen och
genomfors tillsammans med externa konsulter med specialistkunskap inom VVS och bygg.
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Arbetet har under fulltid genomforts och innebir forlorade arbetsinkomster som belastar 2017
ars resultat da arbetet dd kommer att avslutas.

OVK kontroll
OVK kontroll har genomforts i samtliga ldgenheter. Flertalet fel har upptickts och tgirdats.

Stadgeenlig besiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under &ret utfors av styrelsen.

Kommande underhillsarbete

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen och under de ndrmsta dren planerar styrelsen
for foljande storre atgirder: Genomforande av fullstdndig stamétgérd rorandes vattenledningar
och avloppstammar. Metod dr &nnu inte beslutad. Styrelsen projekterar dven for bevattnings-
anldggning av var tradgard.

Finansiering
Planerade atgérder ska finansieras med ldnade medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 649 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for 4r 2017 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 8 % och styrelsen beslst
att hoja drsavgifterna fr o m 2017-07-01. Hojningen av arsavgiften &r direkt kopplad till den
stamdtgird som foreningens medlemmar kommer att ga till beslut om i bérjan av 2017. Dérfor
kan denna avgift efter beslut pa stimma komma att dndras.

Styrelsen avser att hdja avgifterna med i normalfallet 3% /ar for att ticka de 16pande
kostnaderna i underhéllsplanen (med undantag for storre dtgirder) samt for 6kade 1opande
driftkostnader.

Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 5 000 000 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 776 625 kr.

Kommentarer till Arets resultat
Arets resultat #r ett planerat och pa &rsmdétet informerat resultat.

Vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer som foreningen star infér

Foreningen har ett mycket bra utgangslége infor den kommande staméatgirden som kommer
att bli foreningens storsta underhallsétgird sedan foreningen bildades. Véar ekonomi dr mycket
stabil och vi &r 1agt belanade. Foreningens underhall 4r sedan manga ar tillbaka vil utfort
enligt underhallsplan och inga ytterligare, forutom stamatgirden, stérre underhallsitgirder 4r
planerade inom de ndrmsta aren.

Styrelsen kommer till medlemmarna att presentera sin stamutredning i bérjan av 2017.

Stamutredningens resultat kan direfter genom medlemsbeslut i borjan av 2017 komma att

paverka arsavgifterna for 2017 och framat. U
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Medlemsinformation

Under éret har 18 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 157
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen
ar att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap
i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.

Eget Kapital
Uppl. Underhélls Balans Arets

Insatser  avgift. fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 308 620 0 4765030 5801453 976452
Resultatdisp. under aret 976 452 -976 452
lanspraktagan. 2016 av yttre fond -819 424 819 424
Avséttning ar 2016 yttre
fond 353 000 -353 000
Arets resultat o -72 822
Belopp vid arets slut 308 620 0 4298606 7244328 -72 822

S-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomsittning 5705 5765 5492 5426 5322
Rorelsens kostnader 5697 -4684 -3915 -4148 -4079
Finansiella poster, netto -81 -104 -17 7 -20
Arets resultat -73 976 1561 1285 1224
Likvida medel & fin. placeringar 2639 3934 5087 9217 7583
Skulder till kreditinstitut 5000 5777 2005 2034 2060
Fond f6r yttre underhall 4299 4765 4 848 4133 3417
Balansomslutning 18201 18614 17334 12516 11133
Fastighetens taxeringsvéirde 123274 96713 96713 96713 82772
Soliditet % 65% 64% 63% 74% 72%
Alla belopp i kronor
Réntekostnad/kr/kvm 10 13 8 8 13
Léaneskuld/kr/kvm 567 655 227 230 233
Avgift per kvm/kr 649 640 620 607 591
W
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre
fond

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan
Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets
kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning

6 777 904
=72 822
-353 000

819 424
7171 506

7171 506
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatriakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsittning Not 1 5704 777 5764 920
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 631 956 -2 498 615
Personalkostnader och arvoden Not 3 -363 991 -166 625
Lopande underhall Not 4 -731 966 -615 377
Periodiskt underhall Not 5 -819 424 -423 969
Ovriga externa kostnader Not 6 -523 509 -403 640
Fastighetsskatt/avgift -208 704 -190 019
Tomtrattsavgald Not 7 -12 368 -12 368
Avskrivningar Not 8 -404 836 -373 831
Summa fastighetskostnader -5 696 754 -4 684 444
Rorelseresultat 8 023 1080 476
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 085 9 052
Réntekostnader och liknande resultatposter -86 930 -113 076
Summa finansiella poster -80 845 -104 024
Arets resultat -72 822 976 452
Tillaggsupplysning
Arets resultat -72 822 976 452
Avsittning underhallsfond -353 000 -341 000
lansprakstagande av fond f6r yttre underhall 819 424 423 969
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 466 424 82 969
Overskott 393 602 1 059 421
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgadngar
Byggnader och Mark Not 9 15108 843 14 368 978
Inventarier Not 10 141 600 159 300
Pagaende nyanlaggningar och férskott Not 11 189 342 18 565
15439 785 14 546 843
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 12 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 15 440 285 14 547 343
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1935 20715
Avréakningskonto HSB Malmé 2574744 3869 774
Ovriga fordringar Not 13 5 659 398
Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter Not 14 114 637 111 799
2696 975 4 002 687
Kassa och bank
Kassa och Bank 64 075 64 145
64 075 64 145
Summa omsattningstiligangar 2761050 4 066 832
Summa tillgangar 18 201 335 18 614 175
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Balansriakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 308 620 308 620

Fond for yttre underhall 4 298 606 4 765 030
4 607 226 5073 650

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 244 328 5 801 453

Arets resultat -72 822 976 452
7171 506 6 777 904

Summa eget kapital 11778 732 11 851 554

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 5 000 000 5748 125
5 000 000 5748 125

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 0 28 500

Leverantérsskulder 570 074 390 219

Aktuell skatteskuld 28 898 11 040

Ovriga skulder Not 18 7410 8610

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 816 221 576 127
1422603 1014 496

Summa skulder 6 422 603 6 762 621

Summa eget kapital och skulder 18 201 335 18 614 175

72
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjiandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 58 ar.
Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,78 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behérigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och
bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens
beslut gallande 2015/2016.%

\
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostéder 4704187 4639 008
Arsavgifter lokaler 433 344 426 936
Hyresintakter 502 346 520 512
Ovriga intékter 64 900 178 464
5704777 5764 920
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 634 880 716 327
El 178 778 188 418
Uppvarmning 1130 696 1029 804
Vatten 271135 262 161
Sophdmtning 114 931 112 003
Ovriga avgifter 301 537 189 902
Summa 2631956 2498 615
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 166 023 105 852
Revisorsarvode 8 895 8717
Léner och andra erséttningar 102 050 9 050
Summa 276 968 123 619
Léner och ersattningar 0 4 650
Summa 0 4 650
Sociala kostnader 87 023 38 356
Summa 87 023 38 356
Totalt 363 991 166 625
Not 4 Lépande underhall
Lopande underhall 37944 65 091
Material i I6pande underhall 51 899 75330
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 19 500 3584
Lépande underhall tvattutrustning 60 664 26 975
Lopande underhall av installationer 46 690 9736
Lépande underhall Va/sanitet 122 801 41 529
Lépande underhall varme 48 774 5 333
Lopande underhall ventilation 63 971 4738
Lopande underhall el 21834 3755
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 1508 2 802
Lopande underhall hissar 31534 56 240
Lopande underhall huskropp utvandigt 0 25 882
Lopande underhall markytor 65795 29793
Lopande underhall garage och p-platser 0 12 295
Forsékringsskador 169 053 252 294
Summa 731 966 615 377
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 24 750 0
Periodiskt underhall tvattutrustning 124 241 0
Periodiskt underhall installationer 118 625 0
Periodiskt underhall va/sanitet 162 672 0
Periodiskt underhall ventilation 0 99 000
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 188 216 0
Periodiskt underhall markytor 210920 324 969
Summa 819 424 423 969

11
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2016-01-01 2015-01-01

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvoden 206 987 169 659

Revisionsarvoden 9725 9450

Ovriga externa kostnader 306 797 224 531

Summa 523 509 403 640
Not 7 Tomtrittsavgald

Tomtrattsavgald 12 368 12 368
Not 8 Avskrivningar

Byggnader och ombyganader 387 136 347 445

Inventarier 17 700 26 386

Summa 404 836 373831

w
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 21769 304 10 054 304
Utrangering fasad, tak -834 965 0
Omklassificering fran pagaende byggnation, miljshus 1127 000 11715 000
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 22 061 339 21769 304
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -7 400 326 -7 052 881
Urtrangering ack avskrningar fasad, tak 834 965
Arets avskrivningar -387 136 -347 445
Utgaende avskrivningar -6 952 497 -7 400 326
Bokfért varde Byggnader 15108 843 14 368 978
Bokfort varde Byggnader och Mark 15 108 843 14 368 978
Taxeringsvarde fér:
Byggnad - bostéder 62 000 000 55 000 000
Byggnad - lokaler 4 336 000 2683 000
66 336 000 57 683 000
Mark - bostader 56 000 000 38 000 000
Mark - lokaler 938 000 1030 000
56 938 000 39 030 000
Taxeringsvarde totalt 123 274 000 96 713 000
Not 10 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 203 058 26 058
Arets investeringar 0 177 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 203 058 203 058
Ingdende avskrivningar -43 758 -17 372
Arets avskrivningar -17 700 -26 386
Utgdende avskrivningar -61 458 -43 758
Bokfort varde 141 600 159 300
Not 11 Pagaende byggnation
ingdende anskaffningsvérde 18 565 9123 946
Omklassificering till byggnad -1127 000 0
Arets investeringar avser relining, fardig under 2018 och kostnad ca 40 mil. 1297777 -9 105 381
Pagaende nyanldggningar 189 342 18 565
Not12 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
500 500
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5659 398
5659 398
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 114 637 111 799
114 637 111 799
Not 15 Fdrédndring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 308 620 0 4 765 030 5801 453 976 452
Resultatdisponering under aret 976 452 -976 452
lansprakstagande 2016 av yttre fond -819 424 819 424
Avséttning ar 2016 yttre fond 353 000 -353 000
Arets resultat -72 822
Belopp vid arets slut 308 620 0 4 298 606 7 244 328 -72 822
Not16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2855913147 1,54% 2021-01-25 3 000 000 0
Swedbank Hypotek 2856156977 1,72% 2021-03-25 2 000 000 0
5 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5000 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5000 000
Finns Swap-avtal knutna till féreningen nej
Genomsnittsrdnta vid arets utgang 1,50%
2016-12-31 2015-12-31
Stillda sdkerheter 7 741 000 7 741 000
varav frigjorda 3621 000 3621000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 0 28 500
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdesskatt 7 410 8610
7410 8 610
Not19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 3762 3831
Ovriga upplupna kostnader 372480 185 410
Forutbetalda hyror och avgifter 439 979 386 886
816 221 576 127
Viasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
De narmsta aren planerar styrelsen for foljande stérre atgarder:
Genomférande av fullstdndig stamatgard rérandes vattenledningar och avioppstammar.
Metod &r dnnu inte beslutad. Styrelsen projekterar dven for bevattningsanlaggning av var tradgard.
Maims 29 / & - 2017
Rubo Fdfles i

(%MJZ’ )

Adam Arvidsson

NNikias Jeppssbn

Marie Gustafson

Barbro Holmstrom

Malin Guldbfrand

Var revisionsberattelse har q _l___g_ - 9?_&@_ avgivits betréaffande denna arsredovisning

ﬂ@@m

"""" d Kateb Vst e b
-Erik Gillber
9\’3 féreningen vald revisor g&aw’éion L\ 9
/ Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Less6 i Malmd, org.nr. 746000-6070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Lessd i
Malmé for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberatielsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande tifl féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten effer inte har n&got realistiskt alternativ tili att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instétining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken fr att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av fGreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om i&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrolien
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Lessé i Malmd fér &r
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag tilt utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad s3 att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frsiag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pé revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrttsiagen.

Malmédenq /{ 2017

Per-Erik Gillberg
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Jéd Kateb

Av féreningen vald revisor
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@ Org Nr: 746000-6070

HSB Brf Lesso i Malmo

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksambhet
Resultat efter finansiella poster -72 822 976 452
Avskrivningar 404 836 373 831
Kassafléde fran Iopande verksamhet 332014 1 350 283
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 10 681 -20 673
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 408 108 -3 467 623
Kassafléde fran I6pande verksamhet 750 803 -2138 014
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1297 778 -2 609 620
Investeringar i markanlaggningar 0 -177 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1297 778 -2 786 620
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -748 125 3771 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -748 125 3771500
Arets kassaflode -1 295 100 -1153134
Likvida medel vid arets borjan 3933919 5 087 053
Likvida medel vid arets slut 2 638 819 3933919
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intakt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade handelser och som
forvantas innebédra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt 1 balansrdkningen for foreningar med brutet rékenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avséttning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stéllda sékerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgald
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.
Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anldggningstillgdngar, forédndring av eget kapital, medelantal anstéllda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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