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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Less6 i Malmo
kallas hirmed till ordinarie fSreningsstimma méandagen den 25 maj 2015 k1. 19.00.

Lokal: Dammfrigirden
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Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens drsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

Val av styrelseledamoter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
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Val av valberedning

Val av HSB-fullmaktige jamte suppleant till HSB
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Less6 i Malmo

Org nr 746000-6070
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31
foreningens 60:e verksamhetsir

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att i bostadsrittsforeningens hus upplata

bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler it medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1954 pa fastigheten Tomtebo 13 som foreningen
innehar med tomtrétt. Fastigheternas adresser dr Kopenhamnsvéagen 9, Mariedalsvigen 49 och

Kramersvigen 2.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 19
2 51
3 30
4 22
5 1
Summa 123
Garage 79
Parkeringsplatser 27
Total ldgenhetsyta 7247 kvm
Total lokalyta 1229 kvm.

Légenheternas medelyta 59 kvm.
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Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 19 maj 2014.
Nirvarande var 35 rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

OrdfGrande Adam Arvidsson
Vice ordforande Mikael Buschow
Sekreterare Barbro Holmstrom
Studieorganisator Barbro Holmstrém
Ledamot Susanne Ekqvist
Utsedd av HSB Marie Gustafson
Suppleant Malin Guldstrand
Suppleant Anna Sandgren

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Adam Arvidsson och
Barbro Holmstrom samt suppleanterna Malin Guldstrand och Anna Sandgren. Styrelsen har
under édret hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare tva i férening
Adam Arvidsson, Barbro Holmstrém och Mikael Bushow, Susanne Ekqvist

Revisorer
Ordinarie Charlotte Clow och suppleant Ted Kateb samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd

av HSB Riksférbund.

Valberedning
Nils Andersson och Sofia Lundh

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Adam Arvidsson och Mikael Buschow.

Vicevird
Inkopt forvaltartjanst av HSB.

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under dret har foreningen genomfort foljande storre underhallsdtgérder: Fullstéindig Tak och

Fasadrenovering inklusive ett stort antal mindre renoveringsarbete sasom mélning och
omputsning av viggytor och kéllartrappor m.m.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts och utfors 16pande av foreningens byggnader och
installationer.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nirmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgdrder: Stambyte.

Planerade atgirder ska finansieras med i huvudsak lanade medel.
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 621 kr/m? bostadslédgenhetsyta.
Den f6r ar 2015 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 3% och styrelsen beslot

att hoja arsavgifterna med 3% fr o m 2015-01-01.

Styrelsen har under de senaste &ren hojt avgifterna med 3% varje ar for att undvika stora
hdjningar i samband med tak och fasadrenovering samt stamrenovering/byte.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 2 005 125 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 28 500 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 70 ar.

Styrelsen har beslutat att teckna ett 1&n pd 7 miljoner i borjan pé 2015 for att slutbetala tak och
fasadrenoveringen, 16sa de 2 1&n som foreningen idag har samt att finansiera ombyggnad av

miljGhuset.

Kommentarer till Arets resultat
Avrets resultat r ett planerat och p4 arsméten informerat resultat av det stora

renoveringsarbete som styrelsen i enlighet med underhallsplanen har pagaende.

Medlemsinformation
Under &ret har 9 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgdng hade foreningen 154

medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer én

en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare.

Ekonomisk stilining och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid &rets

utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning,
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5-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomsittning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvérde
Balanserat resultat

Soliditet

Forslag till resultatdisposition

2014
5492
-3 915
-17
1561

5 087

2 005
4 848
17 334
96 713
4158
62,74%

2013
5426
-4148
7
1285

9217
2034
4133
12 516
96 713
3588
74,42%

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr
Balanserat resultat fore reservering/iansprikstagande av yttre fond
Disposition enligt stimmobeslut 2014

Arets resultat

2012
5322
-4 079
-20
1224

7 583
2 060
3417
11133
82772
3080
72,12%

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition

Balanseras i ny rakning

2011 2010
5194 5185
-3745 -4050
-38 =77
1411 1 058
7211 6 167
3260 3298
3010 1074
11038 9321
82772 82772
2076 2955
61,65% 57,87%
3 587 545
1285 324
1 560 615
-715 000
5718 484
5718 484
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsiittning Not 1 5492 195 5426 234
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 342 935 -2 428 060
Personalkostnader och arvoden Not 3 -169 060 -165 444
L6pande underhall Not 4 -717 367 -787 378
Ovriga externa kostnader Not 5 -313 305 -319 298
Fastighetsskatt/avgift -186 821 -185 960
Tomtréttsavgéald Not 6 -12 368 -12 368
Avskrivningar Not 7 -173 035 -249 585
Summa fastighetskostnader -3 914 891 -4 148 093
Rorelseresultat 1577 304 1278 141
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 49 968 77 525
Rantekostnader och liknande resultatposter -66 657 -70 342
Summa finansiella poster -16 689 7183
Arets resultat 1560 615 1285 324
Tillaggsupplysning
Arets resultat 1560 615 1285 324
Avséttning underhallsfond -715 000 -716 000
Netto avsattning (-)/ dispasition (+) underhallsfond -715 000 -716 000
Overskott 845 615 569 324
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Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och Mark Not 8 3001423 3165772
Inventarier Not 9 8 686 17 372
Pagaende nyaniaggningar och forskott Not 10 9 123 946 0
12 134 055 3183144
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 12 134 555 3183 644
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3 551 5777
Avrékningskonto HSB Malmé 3572734 4703 188
Ovriga fordringar Not 12 380 324
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 108 308 108 573
3684973 4817 862
Kortfristiga placeringar Not 14 0 3 000 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 1514 319 1514 269
1514 319 1514 269
Summa omséttningstillgangar 5199 292 9332 131
Summa tillgangar 17 333 846 12515775
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 308 620 308 620

Fond for yttre underhall 4 847 999 4 132 999
5156 619 4 441 619

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 157 869 3 587 545

Arets resultat 1 560 615 1285 324
5718 484 4872 869

Summa eget kapital 10875103 9 314 487

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1976 625 2 005 125
1976 625 2005125

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 28 500 28 500

Leverantérsskulder 1874 809 532 369

Aktuell skatteskuld 14 471 4 383

Ovriga skulder Not 18 79 059 11760

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 2 485 280 619 151
4482 119 1196 163

Summa skulder 6 458 744 3201 288

Summa eget kapital och skulder 17 333 846 12515775

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar 7 741 000 7 741 000

varav frigjorda 3 621 000 3621 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har for forsta gangen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Overgangen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsréattsféreningen

&r ett mindre féretag och har utnyttjat mindre féretags majlighet att inte rdkna om jémforelsetalen for 2013
enligt K3s principer. Presenterade jamférelsetal dverensstammer i stéllet med de uppgifter som presenterades
i foregdende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de ar som presenteras i
arsredovisningen, och det finns darmed brister i jamférbarheten mellan aren.

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokforda vérden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sérskilda forutsattningar. Komponentemas &terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utfrda atgédrder pa visentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs

man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Aterstaende redovisningsméssig nyttiandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 60 ar.
Arets avskrivning pa de olika kompanenterna uppgar genomsnittligt till 1,06%

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdrigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhalisplan. Detta innebér att arets omfdring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2014.

Inkomstskatt
Féreningen har tidigare beskattats fér kapitalintdkter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebar att bostadsrattsféreningar inte beskattas for kapitalintdkter som &r hanforliga till
féreningens fastigheter.
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostdder 4 495 393 4 401 965
Arsavgifter lokaler 414 492 403 350
Hyresintékter 522 946 548 168
Ovriga intakter 59 364 72 751
5492 195 5426 234
Not 2 Drift
Fastighetsskdtsel och lokalvard 643 685 595 341
El 207 818 194 847
Uppvérmning 974 036 1121070
Vatten 252 043 230 386
Sophamtning 98 530 108 873
Ovriga avgifter 166 823 177 543
2 342935 2428 060
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 113 806 113 200
Revisorsarvode 8 535 8 490
Léner och andra erséttningar 6 300 4200
Summa 128 641 125 890
Sociala kostnader 40 419 39554
Summa 40 419 39 554
Totalt 169 060 165 444
Not 4 Lépande underhall
Loépande underhall 62 468 99 046
Material i I6pande underhall 28 199 28738
Ldpande underhall av bostédder 0 66 291
L8pande underhail tvittutrustning 88 870 27 484
Lépande underhéll av installationer 3472 5533
Lépande underhdll Va/sanitet 12 337 224 256
Lépande underhéll virme 9182 9324
Ldpande underhall ventilation 4829 9 566
Lépande underhall el 17 971 0
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 12114 7231
Lépande underhall hissar 16 531 20 227
Lépande underhall huskropp utvéndigt 30175 11 542
Lépande underhdli markytor 27 572 20 034
Lépande underhall garage och p-platser 506 11 235
Skadegorelse 368 157 246 871
Férsdkringsskador 34 983 0
717 367 787 378
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fdrvaltningsarvoden 263 449 271 325
Revisionsarvoden 9200 9025
Ovriga externa kostnader 40 656 38 948
313 305 319 298
Not 6 Tomfréttsavgiild
Tomtratisavgald 12 368 12 368
Not 7 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 164 349 240 899
Inventarier 8 686 8 686
173 035 249 585
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not8 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 10 054 304 10 054 304
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 10 054 304 10 054 304
Ingadende ackumulerade avskrivningar byggnader -6 888 532 -6 647 633
Arets avskrivningar -164 349 -240 899
Utgaende avskrivningar -7 052 881 -6 888 532
Bokfért virde Byggnader 3001423 3165772
Bokfort virde Byggnader och Mark 3001 423 3165772
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostéder 55 000 000 55 000 000
Byggnad - lokaler 2 683 000 2683 000
57 683 000 57 683 000
Mark - bostader 38 000 000 38 000 000
Mark - lokaler 1 030 000 1030 000
39 030 000 39 030 000
Taxeringsvérde totalt 96 713 000 96 713 000
Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 26 058 0
Arets investeringar 0 26 058
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 26 058 26 058
Ingdende avskrivningar -8 686 0
Arets avskrivningar -8 686 -8 686
Utgaende avskrivningar -17 372 -8 686
Bokfort virde 8 686 17 372
Not 10 Pégéaende byggnation
Pagaende nyanldggningar 9 123 946 0
9 123 946
Arets investering avser tak- och fasadrenovering, kostnaderna beréknas
uppga till ca 12 mkr och avslutas under 2015.
Not11 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
500 500

10
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 380 324
380 324
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 0 60 524
Upplupna intékter 0 1765
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 108 308 46 284
108 308 108 573
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmd ek. for. 0 3000 000
Not15 Férindring av eget kapital
Upp!. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 308 620 0 4 132 999 3 587 545 1285 324
Resultatdisponering under aret 1285 324 -1 285 324
Avséttning ar 2014 yttre fond 715 000 -715 000
Arets resultat 1560 615
Belopp vid arets slut 308 620 0 4 847 999 4157 869 1560 615
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 747966 3,35% 2015-09-30 1200 000 0
Lansforsdkringar 90295318629 3,20% 2016-03-30 805 125 28 500
2005125 28 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1976 625
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1862 625
Finns Swap-avtal knutna till féreningen nej
3,28%

Genomshnittsrénta vid arets utgang

11
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder tili kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 28 500 28 500
Not 18 Ovrlga kortfristiga skulder
Kallskatt 34 141 0
Arbetsgivaravgifter 35758 0
Mervérdesskatt 9 160 11 760
79 059 11 760
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 184 186
Ovriga upplupna kostnader 2082 511 199 618
Forutbetalda hyror och avgifter 402 585 419 347
2 485 280 619 151

Malmél_o-_l__-E__- 2015
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“Adam Arvidsson

Mikael Buschow

Var revisionsberétteise har lO! S . Q\ds avgivits betréffande denna arsredovisning

rbro Holmstrom

Susanne-Ekqvist

Ol leloc)

Charlotte Klow
Av féreningen vald revisor

La hunsson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Lessé i Malm&, org.nr. 746000-6070

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Lesso i Malmo for aret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det é&r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god redovisningssed. For revisorn frdn BoRevision AB
innebér detta att denne har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehdller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viéljer vilka atgéarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som 4r &ndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revislon Innefattar ocksé en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den ¢vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 2014-12-31 och av dess
finansiella resultat fér dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Lesso i Malmé
for &r 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst elier fdriust och
om forvaitningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna beddéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med &rsredovisningsiagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

0,5

Malmo 2015
g
skl Vo)
Charlotte Klow

Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Av foreningen vald revisor
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HSB Brf Lesso i Malmo

Org Nr: 746000-6070

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflddesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 560 615 1285 324
Avskrivningar 173 035 249 585
Kassafldde fran Iopande verksamhet 1733 650 1534 909
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassaflde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2435 51771
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3 285 956 109 378
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5 022 041 1 696 058
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -9 123 946 -26 059
Kassaflode fran investeringsverksamhet -9 123 946 -26 059
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -28 500 -35 625
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -28 500 -35 625
Arets kassaflode -4 130 405 1634 374
Likvida medel vid arets horjan 9 217 457 7 583 083
Likvida medel vid arets siut 5 087 053 9 217 457
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intakt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade handelser och som
forvantas innebédra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt 1 balansrdkningen for foreningar med brutet rékenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avséttning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stéllda sékerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgald
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.
Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anldggningstillgdngar, forédndring av eget kapital, medelantal anstéllda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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