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HSB BRF LESSO i MALMO
746000-6070

Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Lesso kallas hirmed till
ordinarie foreningsstimma méandagen den 9 maj kl. 19.00.

Lokal: Dammfrigarden.

STYRELSEN

Dagordning

Val av ordfdrande for stimman

Anmalan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet samt val av

rostraknare

Fraga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

9. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

10. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

13. Val av styrelseledamoter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

14. Val av revisor och suppleant

15. Val av valberedning

16. Val av HSB-fullméktige jamte suppleant till HSB

17. Inkomna motioner

18. Avslutning

19. Ovriga fragor
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HSB BRF LESSO i MALMO
746000-6070

Arsredovisning

for

HSB Bostadsrittsforening Lesso i Malmo.

Styrelsen far hiarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2010-01-01—2010-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Tomtebo 13 vilken innehéller

123 st. lagenheter och 7 st. lokaler.

I fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 9 trapphus med adresserna

Kopenhamnsviigen 9, Mariedalsvigen 49 och Kramersvégen 2. Antal garageplatser som hyrs

ut uppgér till 79 st. och p-platser som hyrs ut uppgér till 27

Foreningens 123 st bostidder fordelar sig enligt foljande:

Foreningens byggnader fardigstilldes ar 1954

st.

19 st.
51 st.
30 st.
22 st.
1 st

Total ldgenhetsyta 7247 kvm samt total lokalyta 1229 kvm.

Medelldgenhetsyta 59 kvm.

Foreningsstiamma

Ordinarie foreningsstdémma holls den 10/5, pA Dammfrigarden. Nérvarande var 40 st. rost-

berittigade medlemmar. /‘/
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HSB BRF LESSO i MALMO
746000-6070

Styrelsen under verksamhetséret

Ordforande Adam Arvidsson
Vice ordforande Mikael Buschow
Sekreterare Barbro Holmstrom
Studieorganisatér Barbro Holmstrom
Ledamot Mona Nielsen
Utsedd av HSB Stellan Hakansson
Suppleant Maria Wulff
Suppleant Anders Eriksson

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma 4r ledaméterna Adam Arvidsson
och Barbro Holmberg. Styrelsen har under aret hallit 10st. sammantriden.

Firmatecknare, tva i férening
Adam Arvidsson, Mona Nielsen, Barbro Holmstrom och Malin Ohrstrand.

Revisorer
Thomas Mauritsson och suppleant Mattias Rosberg samt revisor fran BoRevision AB, utsedd
av HSB Riksférbund.

Valberedning

Kerstin Mattson, Carl-Magnus Pélsson och Tommy Swird.

Representanter i HSB Malmé Fullméktig
Adam Arvidsson. Som ersittare har varit Mikael Buschow.

Vicevard
Forvaltare har under aret varit HSB BO-service.

Medlemsantalet - ldgenhetsoverlatelser

Vid éarets slut var medlemsantalet 150 st.

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer dn
en medlem kan bo i samma lédgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i féreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Antalet lagenhetsoverlatelser har under éret varit 32 st.///
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Vasentliga handelser under aret
Ombyggnad och underhélisplan

Underhéllsplanen for de ndrmsta 20 aren har reviderats av styrelsen tillsammans med HSB.

Arets 16pande underhall
Under dret har nya viarmecentraler installerats med anledning av nadd aldersgréns och kraftigt
okat behov av underhall och service.

Under éaret slutfordes installationen av var nya grillplats.

Foreningens styrelserum tillika arbetsplats for styrelsen och métesplats for leverantorer och
medlemmar har renoverats och nya mébler kopts in.

Utdver ovanstdende har endast smérre reperationer och 16pande underhall gjorts av

foreningens gemensamma installationer.

Arsavgifter
Under aret har arsavgiften hojts med 3% (2010-07-01).

Avsiagelser lagenheter
Inga avsiigelser av bostadsritter har skett under aret.

Arlig stadgeenlig besiktning
Besiktning har skett av féreningens installationer. Tillsyn av ldgenheter har skett i samband
med Overlatelser.

Forvéntad framtida utveckling

Ombyggnad och underhalisplan

Det mélningsarbete som planerades till 2010 har flyttats fram till 2011. Arbetet reduceras till
utvindig malning av grindar, staket och killarfonster.

Ekonomi

Foreningens ekonomi dr god och i balans. Ekonomin tillater kostnader for 16pande underhall

med undantag fran stora renoveringsarbeten.

Styrelsen har upprittat en ekonomisk 10 ars plan for intidkter och kostnader dér det ingéar
ombyggnader enligt underhallsplan. .

Virme, vatten och fastighetsskatt @r de klart tyngsta posterna i féreningens ekonomi.

Arsavgifter
Ingen hojning av arsavgifterna dr planerade for 2011. ‘/,4/
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Ekonomisk stalining och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid érets

utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

5-arigt sammandrag
Belopp i tusentals kronor

2010
Nettoomsittning 5185
Rorelsens kostnader -4 050
Finansiella poster, netto =77
Skatter 0
Arets resultat 1058
Likvida medel & fin. placeringar 6 167
Skulder till kreditinstitut 3298
Fond for yttre underhall 1074
Balansomslutning 9321
Fastighetens taxeringsvirde 82772
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Till stimmans forfogande star foljande belopp i kr
Balanserat resultat 2 954 602
Arets resultat 1 057 445
Summa 4 012 047
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhall
motsvarande arets kostnad -31 880
Overforing till Fond for yttre underhéll enligt
underhallsplan 1 354 000
Balanseras i ny rakning 2 689 927
Summa 4 012 047
Forslaget innebiir:
Balanserat resultat minskar med 264 675
Fond for yttre underhall 6kar med jamfort
med foregdende ar. 1322120

Styrelsens slutord

Styrelsen tackar for det gangna aret och for den uppskattning vi far av vara medlemmar. dﬂ/

2009
5087
-3 655
-87
-10
1335

5778
3407
483

8 357
83 169

4197
3 546

7038
83 169

2007
4907
-4 804

2979
3683
644

6 037
83 169

2006
4 836
-3 821
-149
-373
493

2154
3812
461
5438
49 415



HSB Bif Lesso i Malmo

Resultatraknin

Nettoomsittning

Fastighetskostnader
Drift

Lépande underhdll
Periodiskt underhall
Fastighetsskatt/avgift
Tomtréttsavgald
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansliella poster
Inkomstskatt

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Avséttning underhalisfond
Disposition underhalisfond

Org Nr: 746000-6070

Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond

Faktiskt resultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

2010-01-01  2009-01-01
2010-12-31  2009-12-31
5184835 5087 129
-3 147 452 -2702 321
-381 107 -271 949
-31 880 -216 460
-204 791 -238 146
-12 368 -12 368
-272 391 -213 078
-4 049 989 -3 654 322
1134 846 1 432 806
40 489 38 581
-117 890 -125 667
-77 401 -87 086
1057 445 1345720
0 -10 147
1 057 445 1335573
-1 354 000 -807 000
31 880 216 460
1322120 -590 540
-264 675

745 033 W/



Org Nr: 746000-6070

HSB Brf Less6 i Malmd

Balansrékning 2010-12-31 2009-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och Mark Not 7 2 490 313 2 466 135

Pdgaende byggnation Not 8 562 500 25 900
3052813 2 492 035

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar Not 9 500 500

500 500

Summa anléggningstillgdngar 3053 313 2 492 535

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1060

Avrakningskonto HSB Malmé 1 669 837 3 280 363

Ovriga fordringar Not 10 4 404 660

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 94 770 84 640
1769 011 3366 722

Kortfristiga placeringar Not 12 3 000 000 1 000 000

Kassa och bank

Kassa och Bank 1498 423 1497 933
1498 423 1497 933

Summa omsattningstillgangar 6 267 434 5 864 655

Summa tillgdngar 9 320 747

8 357 190 t/'“/



HSB Brf Lesso i Malmd

Org Nr: 746000-6070

Balansrikning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 308 620 308 620

Fond for yttre underhall 1073 831 483 291
1382 451 791911

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 954 602 2 209 569

Arets resultat 1 057 445 1335573
4012 047 3545 142

Summa eget kapital 5 394 498 4 337 053

Skuilder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3278 750 3267 750
3278 750 3267 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 19 000 139 000

Leverantérsskulder 203 371 440 977

Skatteskulder 0 53 853

Ovriga skulder Not 16 100 111 106 844

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 325017 11 713

647 498 752 387

Summa skulder 3926 248 4 020 137

Summa eget kapital och skulder 9 320747 8 357 190

Poster inom linjen

Stillda sikerheter

Panter for fastighetslan 7 741 000 7 741 000

varav frigjorda 3621 000 3621 000

Ansvarsforbindelser

HSB Malmd 2878

Inga lﬂ/
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HSB Brf Lesso i Malmo

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppriattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allmanna réd.

Redovisningsprinciper

Under &ret har byte av rsredovisningsmall gt rum. Detta medfér att uppstiliningar i resultat- och
balansrékning samt noter skiljer sig delvis 3t fran féregdende drsredovisning.

Aven jamforelsesiffror for foregdende &r har justerats i 8rsredovisningen enligt den nya mallen.

Byggnader
Avskrivning sker for narvarande enligt en 50-arig progressiv plan som grundar sig p8 anldggningarnas
anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Ombyggnader

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 40 r och som grundar sig p&
anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh@ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
foreningens underhalisplan.

Inkomstskatt
Foreningen har tidigare beskattats enbart for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebér att bostadsrattsféreningar inte ska beskattas for ranteinkomster som ar hanforliga till foreningens fastighet.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, Ioner, andra ersittningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 102 190 96 000

Revisorsarvode 7 665 7 635

Loner och andra ersattningar 4 200 4 200
114 055 107 835

Gemensamma ersittningar

Sociala kostnader 35836 32408

Ovriga gemensamma kostnader 750 0

36 586 32 408
Totalt 150 641 140 243

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. WJ



Org Nr: 746000-6070

HSB Brf Lesso i Malmd
2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 4 183 565 4 119 650
Arsavgifter lokaler 385 020 352 969
Hyresintakter 527 390 545 385
Ovriga intakter 88 860 69 125
5184835 5087 129
Not 2 Drift
Personalkostnader 150 641 140 243
Fastighetsskétsel och lokalvard 688 995 605 076
El 207 414 205 933
Uppvarmning 1 098 846 967 395
Vatten 247 337 225 453
Sophamtning 76 563 79 633
Ovriga avgifter 159 582 152 865
Forvaltningsarvoden 174 928 163 863
Ovriga driftskostnader 343 146 161 861
3147 452 2702 321
Not 3 Lépande underhéll
Lépande underhll 5425 0
Material i I6pande underhdll 19 538 8 233
Lépande underhdll av bostader 0 10 606
Lopande underhall av lokaler 0 1 605
Lopande underhdll av gemensamma utrymmen 14 060 0
Lopande underhdll tvattutrustning 41 192 6 139
Lépande underhall av installationer 15 044 0
Lépande underhdll varme 18 233 0
Lopande underhdll ventilation 1625 2051
Lépande underhdll el 17 889 0
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 18 245 1219
Lépande underhall hissar 89724 2627
Lépande underhdll huskropp utvandigt 0 2490
Lépande underhall markytor 23 883 101 610
Lopande underhdll garage och p-platser 2 815 21787
Férsakringsskador 113 434 113 583
381107 271 949
Not 4 Periodiskt underhadil
Periodiskt underhdll 0 54 219
Periodiskt underhall lokaler 4 265 0
Periodiskt underhdll gemensamma utrymmen 6 353 0
Periodiskt underhdll tvattutrustning 4 650 8713
Periodiskt underhdll installationer 4124 0
Periodiskt underhdll ventilation 0 70 096
Periodiskt underhdll tele/tv/porttelefon 0 4 090
Periodiskt underh@ll hissar 3138 12 198
Periodiskt underhall markytor 2 042 64 000
Periodiskt underh8ll garage och p-plats 7 309 3143
31 880 216 460
Not5 Tomtrittsavgild
Tomtrattsavgald 12 368 12 368
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 272 391 213 078
T 272391 T 213078, W
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HSB Brf Lesso | Malmo

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not7 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 8 286 485 8 286 485
Arets investeringar 296 569 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8 583 054 8 286 485
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -5 820 350 -5 607 272
Arets avskrivningar -272 391 -213 078
Utgdende avskrivningar -6 092 741 -5 820 350
Bokfort virde Byggnader 2490 313 2466 135
Bokfort virde Byggnader och Mark 2 490 313 2 466 135
Taxeringsvérde foér:
Byggnad - bostader 50 000 000 47 000 000
Byggnad - lokaler 3621 000 7 200 000
53 621 000 54 200 000
Mark - bostdder 28 000 000 28 000 000
Mark - lokaler 1 151 000 969 000
29 151 000 28 969 000
Taxeringsvarde totalt 82 772 000 83 169 000
Not8 Pdgdende nyanliggningar och frskott
Ombyggnad vérme- och vattenledningar berdknas klart 2011 562 500 25900
Not9 Aktier, andelar och virdepapper
Andel HSB Malmo 500
500

10

500
500
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HSB Brf Less6 i Malmo

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 10  rriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 4 340 0
Skattekonto 64 660
4404 660
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Upplupna intdkter 6 452 3063
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 88 318 81 577
94 770 84 640
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. for. 3 000 000 1 000 000
Not 13 Férdndring av eget kapital
ppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid drets ingang 308 620 0 483 291 2 209 569 1335573
Vinstdisp enl. stammobeslut 590 540 745 033 -1 335573
Arets resultat 1 057 445
Belopp vid &rets slut 308 620 0 1073831 2954 602 1057 445
Not 14 Léangfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 747966 3,35% 2015-09-30 1 200 000 0
Stadshypotek 747965 1,99% 2010-12-30 1 200 000 0
Stadshypotek 606774 5,01% 2013-03-01 897 750 19 000
3297 750 19 000
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 3 278 750
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 3202 750
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 19 000 139 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 30 656 34 090
Arbetsgivaravgifter 32108 35407
Mervérdesskatt 37 347 37 347
100 111 106 844
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 3926 4038
Ovriga upplupna kostnader 321 091 7 675
325017

11

11 713&
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HSB Brf Lesso i Malmo
Noter

2010-12-31 2009-12-31

Mamé 27 ¥ - 2011

e/ B

Adam Arvidsson Barbro Hoimstrém
Mona Nielsen Stellan H&kansson

Vér revisionsberatteise har A‘Y / Z - gf ”// avgivits betriffande denna 8rsredovisning

omas Mauritsson Ry A1 81447 8,
Av foreningen vald revi Revision
- Av HSB Riksforbugld utsedd revisor

12

Mikael Buschow



R Org Nr: 746000-6070
@
i

Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Less6 i Malmo

Organisationsnummer 746000-6070

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB Brf Lesso i Malmé
for rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av &rsredovisningen. VArt ansvar r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfért
revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet férsakra oss om att &rsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de
upprattat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for
vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, &tgérder och férhllanden i féreningen for att
kunna beddéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pd annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, 8rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen, behandlar

resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Malmé ,(Z i, 2011

Thomas Mauritsson—— /i /17 /V /704
Av féreningen vald revisor Bo ReV|5|on AB
Av HSB Rilksforbynd utsedd repisor

13



Motion 1 ”"Ombildning av parkeringsplatser pa innergarden”
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Styrelsens svar

Antalet parkeringsplatser i féreningen ar faststéllt i det bygglov som beviljades nar
foreningens hus byggdes. Faststéllandet av parkeringsplatserna ar baserat pa den
parkeringsnorm som da gallde. Om foreningen dnskar att férandra antalet parkeringsplatser,
sa krdvs det att foreningen anséker om bygglov fér denna forandring och far den beviljad.

Det krdvs dven ett nytt bygglov om féreningen i framtiden aterigen skulle vilja ha parkerings-
platser pa garden.

Platserna pa garden &r idag i princip uthyrda och eftertraktade. Féreningen har inga problem
med att hyra ut dessa. En hel del av platserna hyrs idag av fargaffaren och ar en viktig del i

deras service till sina kunder. Nagot behov av att ta bort parkeringsplatserna finns darmed
inte.

Styrelsens yrkande
Styrelsen yrkar att féreningsstimman avslar motionen.

14



Motion 2 ”"Rabatter pa Mariedalsvagen!”

Styrelsens svar

Malmé 110227

MOTION

Till bostadsrittsforeningen Lessd’s drsstimma 2011

Ang, Rabatterna pa Mariedalsviigen!

Bakgrund:
Fér minga &r sedan di man planterade dessa rabatter trodde alla sjalvklart att det skulle bli
viildigt fint, speciellt utdt Mariedalsvigen, som kallas en *paradgata.”

Tyviirr ar det endast halva rabatten, friin mitten intill huset, som ser ganska bra ut
Fran mitten och ut mot trottoaren 4r dér nastan obefintliga plantor och ndgra enstaka rosor
men fr Gvrigt syns enbart grédbrun torr jord hela viren och sommaren

Vid drsmétet 2008 var det flera medlemmar som papekade att dessa rabatter inte var till

beldienhet. Styrelsen var medveten om detta och lovade att Atgarda problemet men tyvirr har
ingenting hint &nnu.

Firslag till beslut:
Med anledning av ovanstdende foreslar jag att stimman besluar

Att styrelsen sd fort som mojligt digdrdar detta genom att planiera marktéckande perenna
buskar s& att det ser grdnt och fint ut i rabatterna redan sommaren 2011,

g\ylmit\ &M&W

Sylvia Laserow Igh 92

Styrelsen instimmer i att en del av planteringarna langs Mariedalsvédgen ar i behov av
atgarder. Styrelsen kommer darfér att utfora arbete pa dessa planteringar under
varen/sommaren 2011. Vid dessa arbeten dr det styrelsens avsikt att behélla
rosenplanteringarna och endast ersdtta nergangna vaxter. Styrelsen ser ingen anledning att
som motiondren foresprakar till stérre kostnad plantera marktackande perenna buskar pa

omradet.

Styrelsens yrkande

Styrelsen yrkar att féreningsstamman avslar motionen.

15



Motion 3 "Moteslokal for medlemmar”

Styrelsens svar:

Malmd 110227

MOTION

Till bostadsriittsforeningen Lessté’s Arsstimma 2011

Ang. Mbteslokal for medlemmar!

Bakgrund:
[ féreningen Lesso finns tyvirr inte en enda méteslokal dar medlemmar cller styrelsen kan
kalla till ett informellt mote om ndgon har nigonting att informcera cller diskutera.

Som det har varit och dr just nu triffas inte styrelse och medlemmar annat n cn géng per ir,
vid rsmétet och d hinner man inte diskutera allt.

I slyrelsens lokaler finns 3 rum (ctt anviinds till kontor ach ett till moteslokal). Det forsta och

storsta rummet anvénds inte. Detta rum ir sjilvklart inte sa stort afl det vymmer alla
medlemmar men det dt battre dn inget rum alls

Firsiag till beslut:
Med anledning av delia féreslar jag att stimman beslutar:

Att avsatta det forsta rummet till motesplats for mediemmarna.
Att exempelvis sitta in billiga plaststolar (ca kr. 35,- - 59,-/st) i hela rummet
Att kallelse tili ett mote endast behdvs pé informationstavian i varje trappa

ANVVIRER ﬂmmw

Sylvia Laserow Igh 92

Styrelsen inser vikten av att medlemmar behdver kunna tréffas for méten i foreningen och

stéller sig darfor positiv till att det forsta rummet i styrelsens lokaler avsatts till moétesplats

for medlemmarna och att styrelsen képer in plaststolar till rummet.

Styrelsen har inte heller ndgra invandningar mot att kallelse satts upp pa informationstavlor i

trapporna, men foresprakar for ordningens skull att styrelsen utfardar kallelsen pa begéran

av medlem.

Styrelsens yrkande:

Styrelsen yrkar att féreningsstimman bifaller motionen med det tilldgget att styrelsen
utfardar kallelse till méte pa begaran av medlem.
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Motion 4 "Mangel och varmvatten pa tvittplattan” Aale €01 Ut wo
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Styrelsens svar
Féreningen har idag manga yngre medlemmar som av olika anledningar inte vill anvianda
befintlig stenmangel. Styrelsen stéller sig darfor positiv till motionédrens forslag att installera
nya manglar och foreslar inkép av nya kallmanglar till en totalkostnad av cirka 50 000 kr
enligt inkomna offerter. Kallmanglarna kan placeras inne i mangelrummen pa Mariedals- och
Képenhamnsvagen.

Vid tvattplattan i garaget finns kallvatten, medan tillgang till varmvatten endast finns inne i
husen. En installation av varmvatten vid tvattplattan skulle innebéra stora kostnader med
rordragning och brandtatning fran husen till spolplattan. Med tanke pa kostnaderna och da
driftskostnaderna for uppvarmning och varmvatten redan ar héga i féreningen kan styrelsen
inte stélla sig bakom motionen i denna del.

Styrelsens yrkande
Styrelsen yrkar att foreningsstamman bifaller motionen i den del som rér mangel och avslar
motionen i den del som rér varmvatten vid tvattplattan.
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Motion 5 "Motionsrum”

Forslag till styrelsen.

Om det finns en lamplig lokal i kdllaren skulle man da inte kunna gora ett
Motionsrum? Tex ett Lopband ,Crosstrainer och ett Multigym.

Crosstrainer ligger p& mellan 5-8000 f6r en bra och ett [6pband ca 10 000
Multigym samma sak runt 6-10 000.

Behovs inga jitteytor for denna utrustning och traning mar alla bra av cavsett
alder.

Kanske matkallarna gar att géra om? Hobbyrummet?

Ett forsiag fradn familjen Ramsby i 49 8 trappan.

Styrelsens svar

| dag finns ingen ledig lokal i féreningen att anvanda som motionsrum. Féreningen har ett
kdllarutrymme som utnyttjas som hobbyrum. | denna lokal kan traningsutrustning
installeras, men innan dess behoéver foreningen i sa fall bekosta en upprustning av lokalen.
Matkallarna kan inte anvandas som motionsrum da dessa tillhor ligenheterna och dirmed
inte ingar i féreningens gemensamma utrymmen.

Styrelsen staller sig inte bakom motionen mot bakgrund av installationskostnaderna i
jamforelse med intresset, av féreningens ansvar som fastighetsigare for underhéll av
utrustningen och for ev personskador, av kostnaderna for férsakring och av administrationen
med bokning av motionsrummet.

Styrelsens yrkande
Styrelsen yrkar att foreningsstamman avslar motionen.
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Motion 6 “Ordningsregler”
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Styrelsens svar

Enligt bostadsrattslagen ska medlemmar inte utsatta grannar for stérningar sdsom att spela
hég musik. Om en personlig kontakt inte hjélper, sa kan den utsatta grannen ga vidare till
styrelsen med sina klagomal, som da ska agera mot den stérande medlemmen.

| foreningens ordningsregler kan niarmare regler anges om nér det t.ex. ska vara tyst i husen.
Féreningen har antagit ordningsregler och dessa regler ska féljas av medlemmarna.

Styrelsen arbetar med att uppdatera féreningens ordningsregler och detta arbete kommer
att vara klart under hésten 2011.

Styrelsens yrkande
Styrelsen yrkar att féreningsstamman bifaller motionen
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Motion 7 ”Sdkerhetsdorrar och belysning”
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Styrelsens svar:
Angadende styrelsens svar pa motionen i den del som ror sakerhetsdérrar hinvisar styrelsen
till sitt svar rérande motion 9.

Vad betraffar motionen i den del som ror belysning har fastighetsskétaren som arbets-
uppgift att bl.a. byta lysrér och lampor i fastigheten. Om medlemmar uppticker att
belysningen i fastigheten ar s6nder, sa ar det viktigt att man lagger en informationslapp i
styrelsens brevlada pa Kramers- eller Kipenhamnsviagen. Styrelsen tar till sig av kritiken,
men arbetar kontinuerligt med att forbattra fastighetsskotseln.

Styrelsens yrkande
Styrelsen yrkar att féreningsstamman avslar motionen i den del som rér sakerhetsdérrar och
anser motionen besvarad i den del som rér belysning.
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Motion 8 "Uthyrning av garage- och parkeringsplatser ”

Garage- ach p-platser

Det verkar som att det finns flera lediga platser, i alla fall inne p4 gdrden. Anda har jag hort av mina
grannar att det ir folk som star i ko. Vad beror det pa?

Styrelsens svar:

| foreningen finns idag lediga garageplatser for uthyrning. Daremot &r parkeringsplatserna
pa garden i princip uthyrda och eftertraktade. | féreningen finns dessutom en ko till lediga
platser.

Da styrelsen bl.a. inte haft avtal pa samtliga garage- och parkeringsplatser har styrelsen
paborjat arbetet med att ta fram nya avtal fér parkerings- och garageplatser. Dessa avtal
skickas nu ut till foreningens medlemmar och kommer att gilla fran den 1 juli 2011. | och
med denna avtalshantering har dar inte skett nagon uthyrning av garage- och parkerings-
platser, men denna kommer att dterupptas efter den 1 juli 2011.

Styrelsens yrkande
Styrelsen yrkar att féreningsstimman anser motionen besvarad.
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Detta dokument ska behandlas som en motion enligt
Bosstadsrattsforeningen Lessds stadgar.

Forslag om att byta foreningens dérrar som vetter ut mot trapphus

Den 16e januari 2011

Byte av foreningens lagenhetsskiljande dérrar ut mot trapphus

Det finns en rad brister pa de dérrar som aterfinns i féreningens dorrar ut mot trapphus. Dérrarna
haller inte den klass som man kan forvanta sig av en lagenhetsskiljande dérr i ett hus ar 2011.

- En hég inbrottsrisk, det gamla laminerade tunna dérrbladet och den gamla trikarmen forceras
alltfor enkelt. Detta medfér en 6kad otrygghet hos oss medlemmar.

- Dérrarna ar daligt ljudisolerade, vem kan sdga sig inte ha hort hela konversationer i trapphuset fast
man befinner sig inne i lagenheten? Gummilisterna ar uppslitna och springor mellan kram och
dorrblad tillsammans med tunt laminerat dorrblad méjliggor att ljud att enkelt kan komma in i vira
ldgenheter.

-Dorrarna dr brandtekniskt undermaliga, skulle en brand uppsta i en lagenhet dr dérrarna sa daligt
tatade att brandrok kan tranga sig in i andra lagenheter med allvarliga konsekvenser fér den som
befinner sig dar.

- Dérrarna ar energimassigt daliga for fastigheterna, sval luft fran trappuppgangen letar sig in mellan
dorr och kram och kyler av lagenheterna(gummilisterna ar férbrukade och inte bytta sedan
fastigheterna byggdes). Detta kostar foreningen onédiga pengar.

- Att inte ha sdkerhetsddrr innebar sdmre premier hos vissa forsdkringsbolag samt sanker
fastigheternas attraktionsvarde och trygghetskansla.

Forslag

1. Samtliga dorrar i fastigheterna byts till nya sakerhetsklassade dérrar som dr brandklassade
energieffektiva, och har en lamplig ljudklassning. Styrelsen tar in offerter fran tre
renommerade firmor som sysslar med ddrrbyte. Styrelsen viljer ett av de tre anbud som &r
bdst i avseende pa pris, kvalitet och snabbt och effektivt utforande.

2. Foreningen erbjuder att byta till sdkerhetsddrrar till de medlemmar som sa énskar byta dorr.
Detta byte gors under en begransad tid. Styrelsen tar in offerter fran tre renommerade
firmor som sysslar med dorrbyte. Styrelsen viljer ett av de tre anbud som &r bést i avseende
pa pris, kvalitet och snabbt och effektivt utférande.

3. Skulle varken alternativ 1 eller 2 bifallas sa halls ett nytt méte (i samband med
ndastkommande ordinarie styrelsemdte) om denna fraga efter det att raddningsmyndigheten
eller annan expertis typ brandtekniskt kunnig konsult pa SWECO Thyren’s med flera har gett
ett skriftligt utldtande och en rekommendation om fastigheternas dérrar. Detta
utladtande/rekommendation ska distribueras till samtliga medlemmar senast en vecka innan
maotet halls.
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Motion 9

Styrelsens svar:

Enligt féreningens stadgar har bostadsrattshavaren sjdlv underhdlisansvaret for sina
lagenhetsdorrar. Foreningen kan inte ta 6ver detta underhallsansvar utan att samtliga
medlemmar samtycker till det eller att stadgarna dndras till att foreningen har
underhallsansvaret for lagenhetsddrrarna. Styrelsen finner det osannolikt att samtliga
medlemmar skulle ge sitt samtycke till utbyte av lagenhetsdérrarna. Inte heller ar det tal om
nagon stadgeandring. Styrelsen kan darfor inte genomféra forslag 1 i motionen.

Styrelsen kan enligt forslag 2 i motionen hjdlpa medlemmar med att handla upp
sdakerhetsdorrar. Eftersom underhallsansvaret for lagenhetsdérrarna ligger pa
medlemmarna, sa maste bostadsrattshavarna sjélva betala for sakerhetsdérrarna. De
bostadsrattshavare som inte far bytat nagon dorr ska inte behéva betala fér de som far. |
annat fall strider det mot likhetsprincipen, som féreningsstamman ar skyldig att félja.
Styrelsen kan alitsa inte genomfora forslag 2 i motionen, om féreningen ska sta for
kostnaden for utbytet.

Om lagenhetsdorrarna enligt forslag 3 skulle vara bristfélliga ur brandsynpunkt, sa far var
och en av bostadsrattshavarna sjdlva atgarda och bekosta detta. Lagenhetsdorrarna ar ju
bostadsrattshavarnas underhallsansvar. Styrelsen kan daremot vara behjalplig mot
medlemmarna med att ta in priser for dérrar och lampliga leverantérer.

Styreisens yrkande
Styrelsen yrkar att foreningsstamman avslar motionen.
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ORDLISTA

Foérvaltningsber attelse

Den del av rsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéattelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handelser som har intréffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrakning, balansrakning, kassafl desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rékenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatréakningen kan man utlasa
vilken typ av intékter och kostnader som férekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer frami
posten " arets resultat” .

Intakt /nettoomsattning

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vérdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Aretsresultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrakningen i noten till rubriken " Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning pa balansdagen, uttryckt i samtligatillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang ar en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (8gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Anl&ggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som &r avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till Iagst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r féreningens byggnader och mark.

Omséttningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte &r anlggningstillgang, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmo

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Mamo. HSB Mamo
betalar rantatill bostadsréttsféreningen pa dessa medel.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor sdledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Foérutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under dret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta &. Intékt som avser rantor
m.m. som harror till rékenskapsaret men annu € bokforts. Exempel &r intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgéngar och skulder. Om foreningens skulder & storre &n tillgangarna innebér det att
eget kapital ar negativt.

24



Avsattning

Som avséttning upptas forpliktel ser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, somi princip &r sakra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhdllsplan. Saknas underhallsplan skall
avséttning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behdlIningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sdkratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, |angfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald int&kt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt &r fakturering eller inbetal ning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjénster som annu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrékning. Tillgangs- och skuldsidans summor &r lika stora.
intaktsforas kommande ar.

Stéllda séker heter

Avser har de sikerheter, pantbrev/fasti ghetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhdlnalan.
Ansvar sfor bindel ser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt &tagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sékra eller sannolikatill sin férekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara méjligaforpliktel ser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foéreningsavgald
For att tillgodose nédvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsf éreningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu € erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindel ser.

Noter

Innehaller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrékningen. Noternainnehdller
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Réakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgérs normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderdret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
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Arsredovisningen &r framstélld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsréttsforeningens styrel se.

HSB Malmo bistar bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med heltckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl alépande bokféring,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Mamé, tfn 040-35 77 00.
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