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Kallelse

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittstorening Lessd kallas hirmed till
ordinarie foreningsstimma Mandagen den 5/5-2003 kl 19.00

Lokal: Restaurang Oversten Regementsgatan 52 A

STYRELSEN

Dagordning

Val av ordf6rande for stimman
Upprittande av férteckning 6ver narvarande medlemmar
Faststallande av dagordningen
Val av tvi personer att jamte ordféranden justera protokollet
Fraga om kallelse behdrigen skett
Styrelsens drsredovisning
Revisorernas berittelse
Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning
9. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
10. Beslut 1 anledning av féreningens resultat enligt faststéllda balansrikningen
11. Friga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella Gvriga arvoden.
Ila. Arvoden till styrelsen
11b. Arvoden till revisorer
l1c. Arvoden och ersétining till styrelseledamot vid strre arbeten.
1id. Bilersatining. -
12. Val av styrelseledamdter och suppleanter
13. Val av revisorer och suppleanter
14. Val av valberedning
15. Val av HSB-fullmiktige jdmte suppleant till HSB
16. Avslutning
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Organisationsnummer: 746000-6070

Arsredovisning

for

HSB:s Bostadsrittsforening Lessé 1 Malmo.

Styrelsen fir hirmed av ge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2002-01-01 — 2002-12-31. :

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet
Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheterna Tomtebo 13,
vilka innehiller 123 st lgenheter, 7 st lokaler samt 27 st p-platser och 76 st garageplatser.

Foreningeus fastigheter ar 1954.

[ fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 9 trapphus, beldgna pd K&penhamnsvégen 9,
Mariedalsvigen 49-51, samt Kramersvig 2.

Foreningens 123st bostider fordelar sig enligt foljande: 19 st lrok
' 51 st 2rok

30 st 3rok

22 st 4rok

1 st 5rok
Totalt 123 st

Féreningsstamma
Ordinarie {Sreningsstdmma hoélls 2002-05-21 pad Dammfrigdrden i Malmd. Nirvarande var 44,

varav 2 med fullmakt, réstberdttigade medlemmar.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Pir Holmberg _
Ledamot Hans-Ake Svensson
Sekreterare Anna Andreasson
Studieorganisatdor  Anna Andreasson
Ledamot Adam Arvidsson
Utsedd av HSB Leif Cruse
Suppleant Sven Armrup
Suppleant Susanne Ekqgvist

I'tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdmma 4r ledaméterna Anna Andreasson
och Adam Arvidsson och Sven Amrup. Styrelsen har under aret hillit 12 sammantraden.

Firmatecknare, tva i férening

Pir Holmberg, Hans-Ake Svensson, Anna Andreasson, Adam Arvidsson.

Revisorer

Johan Wilke och Mattias Rosberg samt suppleanterna Birgitta Tomas och Mikael Grondah!
samt BoRevision AB.

Valberedning

Ingrid Hikansson, Sylvia Laserov, Siv Petersson och Gull-Britt Sjogren.

Representanter i HSB Maimo Fulimaktig

Péar Holmberg

Vicevard

Hans-Ake Svensson

Medlemsantalet - ldgenhetséverlatsleer

Vid arets slut var medlemsantalet 139 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter 1 féreningen &r att mer @n
en medlem kan bo i sarmnma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap 1 foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare.
Antalet lagenhetsdverlatelser har under &ret varit 17 st.



HSB BRF LESSO

746000-6070

Vasentliga hdndelser under aret
Ombyggnad och underhallsplan

HSB Byggkonsult har tilisammans med styrelsen reviderat underhélisplanen for de ndrmaste
20 aren. Stora investeringar viantar 2005 och framéit, dir nya vattenstammar ar den klart stérsta
Investeringen.

Total elrenovering av ldgenheter, garage, gemensamma installationer och centraler.
Kabeltv nitet har forstérkts. Installation av snalspolande vvs-armaturer i ldgenheterna.
Ny Ljusslinga 1 "jultridet”.

Arets I6pande underhall

Uppsmdrjning och justering av fonster. Nya dorrar till miljéhus och styrelerum
Undersokning av kakelbekliadnad runt badkar, dir stora brister har konstaterats. Detta
maste Atgiirdas av bostadsriittsinnehavaren sjélv,

Aktiviteter

Féreningen har under dret haft tvd sammankomster pd gérden, dir ett 50-tal medlemmar
medverkat. Dels vid &rliga vérstddningen och dels vid invigningen av den nya ljusslingan i
tradet, som invigdes 1:a advent.

Avfallssorteringen har forbattrats si att soporna i sopnedkasten minskat med ca 40 %.

Detta &r bra, da vi inom en snar framtid maste stinga sopnedkasten, och sortera allt vart
avfall vid miljShuset.

Arsavgifter

Arsavgifterna kommer inte att hdjas under 2003.

Avsagelser |dgenheter

Inga avsédgelser har skett under 2002.

Arlig stadgeenlig besiktning

Arlig stadgeenlig besiktning har utfdrts av Pir Holmberg och Hans-Ake Svensson,
vilket avser gemensamma utrymimen.

Firma Lars Hansson 1 Skane AB, har utfort besiktning av ldgenheterna 1 samband
med uppsmérjning av fonster mm.
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Forvantad framtida utveckling

Ombyggnad och planerat underhall 2003

Ny garageport

Byte av samtliga ventilationsfliktar och ventilationsdon.
Byte av motorventiler 1 panncentralerna.

Renovering av radiatorventiler och temperaturkontroil.

Ekonomi

Foreningen har upprittat en 10-arsplan {ér intdkter och kostnader. Skatter, avgifter och stora
investeringar kommer de nirmsta dren. Avgifterna kommer framledes att behova hdjas nigot
mer an inflationen frén 2004-01-01.

Ekonomisk stilining och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stillningen vid rets
utgdng framgir av eftecféljande resultat- och balansridkning. Tredrigt sammandrag presenteras,
d4 uppgifter saknas fran tidigare ar. '

Tre arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2002 00/01 99/00

Nettoomséttning 4 480 6 064 4354
Rérelsens kostnader -4 068 -4 858 -3 878
Finansiella poster, netto -170 -329 -302
Extra avsittning till yttre fond 0 -450 0
Skatter -348 -382 -203
Arets resultat -106 45 -29

Likvida medel & fin. placeringar 3674 5571 3994

Skulder till kreditinstitut 5 869 5970 6 358
Fond for yttre underhall 177 2107 659
Balansomslutning 7360 9 497 g 164
Fastighetens taxeringsvirde 46 677 42540 0
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Forslag till behandling av arets resultat

Till stimmans forfogande star tdljande belopp 1 kronor:

Fond {6r ytire underhall 177 096
Arets resultat -106 182
Dispositionsfond 514 519
Summa ' 585433
Styrelsen foreslar féljande disposition: -

Fond for yttre underhall 177 096
Dispositionsfond 408 337
Summa 585433

Styrelsens slutord

Omliggningen av bokforingsar till kalenderdr, innebar att stimman hélls i maj manad,
da sommaren tog fart. Inte som tidigare ar i snd och blask.

Vid senaste stimman behandlades en motion om sikrare férrad. Detta innebar att de
gamla matkallarna skulle rivas ut, vilket stimman enhilligt beslutade om.

D4 styrelsen gick ut med férfrigan om intresset for de nya forrdden, svarade mindre dn
20 st att de var intresserade. Foljdaktligen har styrelsen belutat att inte genomféra
féréndringen tillsvidare.

Bredbandsavtalet som styrelsen tecknat under 2001 har inte f6ljts av leverantdren.
Ultimatum har stillts och frdgan koramer att provas juridiskt om avtalsbrott freligger.
V1 beklagar {érseningen, men det &r inte litt att fa fram resultat di hela bredbands-

marknaden har kollapsat.

Information om styrelsebeslut och verksamheter i féreningen har 16pande skett genom
utdelning av Lessa-bladet.

Styrelsen vill tacka for det goda samarbetet och de engagemang som medlemmarna visat
1 det 16pande arbetet.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsattning
Summa intakter

Rorelsens kostnader

Drift

Underhall

Avsittning fond for ytire underhall
Avskrivningar

Summa kostnader

Bruttoresultat

Jimforelsestorande poster
Extra avsattning fond for yttre underhdll
Rérelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter
Réantekostnader
Tomtrittsavgild

Summa finansiella poster

Skatter

ARETS RESULTAT

NOT

[ R

020101
-021231

44790614
4 479 914

-2303 444

- 429 468
- 1144 00¢
- 191 451
-4 068 363

411 551

0
411 551

171 877
- 329238
- 12368
- 169 729

- 348 004

- 106 182

000901
-011231
(16 mén)

6 064 417
6 064 417

-2718 156
- 360 860
- 1525333
- 254 434
-4 858 803

1205614

- 450 000
755 614

240 944
- 557 570
- 12 368
- 328 994

-382 042

44 578
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anlidgeningstillgangar
Byggnader

Finansieila anldgeningstillgngar
Andel HSB Malmd

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB Malméo

Kapitalkonto HSB Malmd

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kertfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Bunden placering

Kassa och bank
Handkassa
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

10

021231

3635070

500
3635570

365 767
306 397
73

50 488
722 725

3 000 000

2 000
3724 725

7 360 295

011231

3 826 521

500
3827021

807 566
261 742
19 151
79 986
1168 445

4 500 000

2000
5670445

9 497 466
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BALANSRAKNING NOT

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital _ 11

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fritt eget kapital

Fond for yttre underhall : 5
Dispositionsfond

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital
Langfristiga skulder

Skulder tili kreditinstitut 12

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Fond fr inre underh3ll 13
Skatteskulder '

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14

Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sikerheter for skuld till kreditinstitat

Pantbrev i fastighet

Ansvarsférbindelser 15

HSB Malmé

021231

308 620

177 096
514 519
- 106 182
585 433

894 053

5869 217

285 846
3014
279 134
29 031

597 025 .

7360 295

7 741 000

011231

308 620

2106 750
469 941
44 578

- 2621269

2929 889

5970325

271 416
69 499
235425
20912
597 252

9 497 466

7 741 000

275
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

VARDERINGSPRINCIPER

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med arsredovisningslagen och god

redovisningssed.

Medlemmarnas inre fond har tidigare redovisats under "Avsittningar". Fran och med 2002 drs

bokslut redovisas den under "Kortfristiga skulder".

Fond for yttre underhali har tidigare redovisats under "Avsattningar”. Frin och med 2002 &rs

bokslut har fond for yttre underhdll omrubricerats till "Fritt eget kapital".

For att erhalla jimférbarhet mellan &ren har anpassningar gjorts i uppstiliningen av

batansrikning for foregiende rakenskapsér.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avsittaing sker till underhillsfond enligt stadgeenlig antagen underhallsplan.

RAKENSKAPSAR

Forra perioden dndrade foreningen rdkenskapsér till att omfatta kalenderér. Foljaktligen omfattar
ar 2001 perioden 000901-011231.

NOTER
1 NETTOOMSATTNING

2002 000901-011231
Arsavgifter bostider 4 000 272 5243914
Hyror 474 275 617 841
Ovriga intdkter 5367 202 662
Summa 4479914 6064 417
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2 DRIFT

2002 000901-011231
Férbrukningsmaterial 0 20 857
El 94 528 139 802
Uppvamuning 820 181 985154
Vatten 184 351 185134
Renhéllning 97 614 105976
Fastighetsforsdkringar 29153 24 198
Bevakningskostnader 30 645 32195
Kabel-TV 40 514 53514
Fastighetsskatt * 261 408 373793
Fastighetsskétsel grundavtal 192 000 256 000
Stad grundavtal 101 328 135 104
Fastighetsskdtsel extradebit 21 006 15 874
Telefon 4910 10 588
Revisionsarvode BoRevision AB 5925 4 464
Forvaltningsavtal HSB Malmd 138 150 174 924
Medlemsavgift HSB Malmé 32 000 32 000
Loner, ers. och soc.avgift (spec not 3) 117279 89 156
Ovriga omkostnader ** ' 25250 79 423
Sotning 24 061 0
Tridgérdsskétsel grundavtal 44 035 0
Triadgardsskotsel extradebiter _ 19 869 0
Mobiltelefon 3451 0
Adm. férvaltning, utdver avtal 3286 0
Driftsupptdljning 12 500 0
Summa . 2303 444 2718 156

*Underlaget for fastighetsskatten ar det taxeringsvardet som géller for kalenderaret. Skattesatsen
under ar 2000-2002 dr 1,0 % for lokaldelen, &r 2000 1,2% och ar 200-2002 0,5 % for
bostadsdelen 1 hyresenheter. '

**Posten "Ovriga omkostnader” bestéir av kostnader bl a for drstimma, aviavgifter, utbildning,
kreditupplysningar, kontorsmaterial mm.

3 FORTROENDEVALDA OCH PERSONALKOSTNADER

Inga anstillda under verksamhetséret.
2002 000901-011231

Styrelsearvode enligt stimmobeslut 56 847 41593
Ovriga ersittningar styrelse 11 000 1200
Foreningsvalda revisorer 7 580 6 000
Vicevird 16 000 21 000
Sociala avgifter 25852 19 363
Summa 117 279 89 156

Av de sociala avgifterna &r 18 800 kronor hénforliga till styrelsens medlemmar.

10
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4 UNDERHALL

2002 000901-011231
Lépande underhall fastigheten 388 305 332 908
Material i fastighetsskdtsel 41163 27 952
Summa 429 468 360 860

5 FORANDRING AV FOND FOR YTTRE UNDERHALL

2002 000901-011231

Ingdende virde fond for yttre underhall 2106 750 659 282
Arets avsittning enligt underhalisplan 1144 000 1525333
Extra avsittning utdver underhdllsplan 0 450 000
Disponerat for &rets periodiska underhail - 3073 654 - 527 865
Utgdende viirde fond for yttre underhall 177 096 2106 750
6 AVSKRIVNINGAR

Anléiggningstillgéngar skrivs av enligt plan ver den forvéntade ekonomiska livslangden.
Férra drets avskrivningar har berdknats efter 16 ménader, p4 grund av dndrad rékenskapsperiod.

2002 000901-011231

Avskrivning byggnader ' 31451 41 121
Avskrivning sophus/garage 45 000 60 000
Avskr energibesparande atgard 40 000 53 333
Avskrivning ombyggnad 75 000 100 000
Summa 191 451 254 454

7 INKOMSTSKATT

Beskattning av bostadsrittsforening sker schablonméssigt enligt Lag om statlig inkomstskatt.
Underlaget for beskattning dr 3% av fastighetens taxeringsvirde, 6kat med rénteintékter och
rantebidrag, minskat med rintekostnader och ev tomtrittsavgéld. Underlaget beskattas med 28%
inkomstskatt. . '

11
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8 BYGGNADER OCH MARK

P4 fastighetens byggnader har avskrivning &gt rum med belopp enligt 50-irig progressiv
avskrivningsplan. Avskrivning t o m ar 2046.

Soprumsombyggnad och byte av vattenstammar skrivs av enligt 20-4rig rak avskrivningsplan,
under aren 1992-2011.

Energibesparande atgirder skrivs av enligt 20-4rig rak avskrivningsplan, under &ren 1989-2008.

Ombyggnad skrivs av enligt 20-drig rak avskrivningsplan, under dren 1994-2013.

021231 011231
Ingéende virde byggnadet 4 668 600 4 668 600
Ingdende ackumulerad avskrivning byggnader -2418746 -2377625
Arets avskrivning byggnader -31451 -41.121
Ingiende virde soprumsombyggnad 900 000 900 000
Ingdende ackumulerad avskrivning soprumsomb - 465 000 - 405 000
Arets avskrivning - 45 000 - 60 000
Ingdende virde energibesparande atgirder 800 000 800 000
Ingdende ackumulerad avskrivning energibesp atg - 533333 - 480 000
Arets avskrivning - 40 000 - 53333
Ingiende virde ombyggnad 1 500 000 1 500 000
Ingdende ackumulerad avskrivning ombyggnad - 625 000 - 525000
Arets avskrivning ' - 75 000 - 100 060
Utgaende bokfért virde 3635070 3 826 521

Fastighetens taxeringsvérde: Kronor 46 677 000
hérav mark: Kronor 13 842 000
Brandférsdkringsvirde: Fullvirde

Vérdear: 1954

9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

021231 011231
Forutbetald férsdkring 27116 29153
Forutbetald kabel-tv 10 504 10 105
Upplupna rinteintakter 3570 34 544
Férutbetald tomtrittsavgild 6 184 6184
Ovr fSrutb kostn, uppl int 3114 0
Summa 50 488 79 986

12
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10 BUNDEN PLACERING

Foreningen har placerat nedanstiende belopp hos HSB Malmé:

BELOPP RANTA
3 000 000 3,57%
Summa 3 000 000 :

11 FORANDRING AY EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets :
ingang 308 620
Féréndring under éret
Disposition av fore-
géende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 308 620

12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

LANGIVARE BELOPP RANTA
Forfaller inom 1 &r

Stadshypotek 2963127 5,7%
Forfaller inom2-5 ar

SBAB 2 906 090 5,21%
Sumina 5869217

LOPTID

2002-12-18--2003-03-19

Fond yttre Disposi-
underhall tionsfond

2106 750 469 941
- 1929 654

44 578

177 096 514 519

Utgaende
resuitat

44 578

-44 578
- 106 182

- 106 182

JUSTERAS NASTA ARS
AMORTERINGAR

©2003-03-01 31108
2006-03-15 70 000
101 108

Beraknad amortering de ndrmaste 5 dren dr 101 108 kr ﬁrligen; Om 5 ar beridknas skulden till

kreditgivare uppga till 5 363 677 kr.

13 FORANDRING FOND INRE UNDERHALL

Ingdende vérde fond for inre underhall
Uttag under aret
Utgdende virde fond for inre underhll

13

021231

69 499
- 66 485
3014

011231

97 791
-28292
69 499
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14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

021231
Ovrigt upplupet arvode 0
Upplupna arbetsgivareavgifier 0
Upplupen kostn. extern revisor 5925
Uppiupen elkostnad 9 500
Upplupna rintekostnader 13 606
Summa 29 031

15 ANSVARSFORBINDELSE

011231

1200
400
5563
0

13 749
20 912

Ansvarsforbindelse till HSB Malmé avser obetalda &rsavgifter vid bokslutstillfillet vilka vid

konstaterad forlust kommer att kostnadsforas i nasta verksamhetsérs bokslut.

14
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Par Holmberg LeiflCruse ~—
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Adam Arvidsson Anna Andreasson
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REVISORSPATECKNING

Vér revisionsberitteise har avgivits Malmé 2003-0% -{D

J o(:( 1lke Mattias Rosberg 5

Lang Suevmm

Bo Rgnision 4B
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

HSB:S BRF LESSO 1 MALMO

Organisationsnummer 746000-6070

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:S BRF
LESSO I MALMO fr rikenskapséret 2002. Det #r styrelsen som har ansvaret {or
rikenskapshandlingarna och fSrvaltningen. Vért ansvar 4r att uttala oss om Arsredovisningen
och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utfrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte
innchaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp
och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i drsredovisningen. Vi har granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhéllanden
i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid mot
rsredovisningslagen, bostadsrittslagen elier foreningens stadgar Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning { enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststiller resultatriikningen och balansrakningen,
disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Malms 2003 -8%- (D .

%\5\ Y.

Johpn Wilke Mattias Rosberg

Lan Stewnmm_

Lars Svensson

BoRevision AB
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