Minnesanteckningar fran boendemote 2017-05-16 med John Mattson
Fastighets AB

Lokal: Foreningsgarden, Larsbergs torg, Lidingo
Klockan: 18.30-20.30 (med servering av juice och kaka fran kl 18.00)
Antal hyresgaster: 98 st

Motet inleddes med att ordférande Catharina Hakansson hélsade alla valkomna och presenterade
styrelsen fran Hyresgastforeningen (HGF) lokalt Larsberg, Baggeby och Dalénum:

e Catharina Hakansson, Larsbergsvagen (Lbv) 23, ordférande

e Rolf Heyman, Lbv 36, forhandlare/vice ordférande/sekreterare

e Margareta Lindesvard, Lbv 25, kassor

e Agneta Schlyter, Lbv 28, bostadsanpassningsfragor

e Kai Abrahamsson, Agavagen 32, lokalansvarig (kom senare)

e Gisela Haag, Lbv 44, adjungerande/administrativa fragor

Jonas Hermansson fran John Mattson Fastighets AB (JMFAB) presenterade sig och sina kollegor:
e Jonas Hermansson, fastighetsforvaltningschef
e Monika Groning, forvaltare
e Irene Myrsell, projektledare
e Sanna Eriksson, projektkoordinator Lbv 23, 25, 27 och 44
e Shanty Wernersson Dahl, projektkoordinator Lbv 20-30 samt 32-42

Darefter berattade Jonas kort om stambyteskartan éver Larsberg:

- Fastigheterna Lbv 25 samt 20-30 berdknas vara klara till midsommar.

- Fastigheterna Lbv 32-42 beradknas vara klara i oktober.

- | Lbv 16 har stambyte precis startat.

- |Lbv 19 och 21 startar stambyte efter sommaren.

- | fastigheten Barkassvagen 5-15 startar en mer omfattande renovering i samband med
stambyte efter sommaren. Har kommer de boende att evakueras till andra lagenheter.

- Under 2018 kommer slutligen fastigheterna 11, 13, 15 och 17 att stambytas. Hyresgasterna
dar kommer att informeras med minst tva manaders varsel fore byggstart.

| dagslaget ar cirka halften av de 1200 lagenheterna stambytta och klara.

Catharina: Jag upplever att utveckling ska vara forbattring. Dessvéarre upplever jag det som
forsamring hér i Larsberg.
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Sa gick ordet vidare till hyresgasterna att stalla fragor:

Hyresgast (hg): Jag bor i Lbv 23 och fick stambytet klart for ett tag sedan och upplever det som om
att handfatet sluttar pa ytterkanterna och det rinner vatten ner pa underskapet och pa golvet. Varfor
installerar ni sadana handfat?

Hg: Jag bor i en femma och upplever att handfatet dels ar for litet och dels sitter for nara toaletten.
Irene: Vijobbar med standardhandfat av idag och vi féljer normerna.

Hg: Varfor har ni designat om badrummen efter stambytet?
Irene: Det ska fa plats bade tvattpelare (tvattmaskin och torktumlare) och badkar samt kunna fa
plats med en inomhusrullstol.

Hg: ViboriLbv 42 och vi har fatt en bredare dorr till badrummet efter stambytet. Varfor?

Irene: FOr att fa in badkar, tvattpelare och inomhusrullstol och for att badkaret inte ska hamna i
dorréppningen. Dessutom ska man inte duscha vid fonstret (dar sddant finns) p g a att vattnet da
forstor fonstret.

Catharina: Hur kan det komma sig att det blivit fel farg pa golvklinker i badrummen, d v s inte den
farg hyresgasten valt. Hur |6ser ni det?

Irene: Om hyresgéasten gjort sitt val i tid galler det. Har det da blivit fel sa atgardar vi det. Om
daremot hyresgasten inte valt sin golvklinkerfarg i tid blir det ljusgra klinker inlagt. Daremot ar alla
vaggar vitkaklade och lika i samtliga lagenheter.

Catharina: Hos en del hyresgéaster har det blivit fel nyans av ljusgra klinker inlagt. Hur l6ser ni det?
Irene: Det har vi inte beslutat annu.

Hg: Jag bor i Lbv 23 och har ett ljusgratt klinkergolv med flammiga fogar. Hur l6ser ni det?
Irene: Vi haller pa att hitta en |6sning.

Hg: Ar badrumshantverkarna badrumscertifierade?
Irene: Ja.

Hg: Hur kollas arbetet i badrummen?
Irene: De kollas av oberoende besiktningsman.

Hg: Hur kollas underarbetet i badrummen?
Irene: Det kollar vi upp sjdlva under arbetets gang.

Hg: Har fatt hora att badrumsgolvet ska "strykas” av oss hyresgaster. Stammer det?
Irene: Badrumsgolvet ar klart att anvanda nar hantverkarna ar klara.

Hg: Jag bor i en femma och déar gar badrumsdorren in i sovrumsdorren nar man har dem 6ppna
samtidigt. Hur kan det komma sig?
Irene: Hur husen byggdes fran boérjan kan vi inte paverka.

Catharina: Jag upplever mycket (o)ljud d v s det ar mycket lyhort efter stambytet.

Hg: Jag far in grannens matos i min lagenhet.

Irene: Ingen flyttning av material har skett.

Sanna: Platsledningens férklaring pa varfor det hors mer nu an fore stambytet ar att hela
ventilationssystemet nu ar rensat och rent.



Hg: Jag bor i Lbv 32 och ar trott pa allt ovasen. | min hall finns det huggmarken och det har blivit
forstort. Det enda jag ska fa atgardat ar att det ska malas vitt.

Irene: Det later mycket att ta hand om huset. Réren dr gamla och slut. Dock har jag full forstaelse.
Men entreprendrerna far inte forstora dina saker.

Hg: Jag bor i Lbv 46 och dar har stambytet varit klart i cirka ett ar. Sedan i hostas har vi avloppslukt i
lagenheterna i fastigheten. Nagot foretag har varit och filmat. Vi har svart att bo dar och bor just nu
pa landsstallet.

Irene: Vijobbar med detta men har annu inget svar att ge.

Hg: Jag bor i Lbv 23 och for tio ar sedan helrenoverades hela ldgenheter som blev tomma, darefter
var det balkongrenoveringar, tradavverkning i parken, parkhusen byggs nu och ungdomslagenheter
ska byggas. Sedan ska ju garaget (med adress Lbv 31) rivas och det ska byggas bostader. Det blir ju
aldrig klart (och tyst).

Irene: Vijobbar pa sa snabbt vi kan. Just nu blir tva lagenheter per dag klara och alla stambyten ska
vara klara i slutet av 2018.

Hg: Nu byggs det i olika etapper, Parkhusen, trdd har avverkats, stambyte pagar, garaget Lbv 31 ska
bli [agenheter. Vi behover en paus.

Jonas: Larsberg ar fran 1960-talet. Stammar, badrum, kok och balkonger maste renoveras. Vi jobbar
efter att arbeta snabbt men det dr mycket som behover goéras. Vi bygger sa tyst vi kan. Vi har full
forstaelse for att det ar jobbigt for vara hyresgaster.

Catharina: Jag undrar vilka tider som géller fér storande arbete. Har vaknat kl 06.10 en morgon.
Irene: Inget storande arbete far starta fére kl 08.00 pa morgonen.

Hg: Vad galler for totaluppgraderingar (den renovering som JMFAB nu gor med tomma lagenheter)
pa helger? Har IMFAB givit tillatelse till det?
Jonas: Ja, vid ett tillfdlle men da aviserade vi hyresgésterna om det.

Hg: Viklarar inte av att det ska jobbas pa helger.
Jonas: Da far ni ringa storningsjouren.

Hg: Mitt badrum har blivit en halv kvadratmeter golvyta mindre efter stambytet.
Irene: Det stammer. Den tidigare toalettens vattencistern var synlig, numer ligger den inuti vaggen.

Hg: Ljusrampen i koket dar vi har var kaffebryggare hade sa sma skruvskallar sa rampen akte ner och
hangde pa trekvart.

Jonas: Om du felanmaler det till oss sa hjalper vi till att ordna det.

Hg: Jag lagade det sjalv.

Hg: Nar far vi besked om de nya hyrorna?
Jonas: Det sitter information om detta pa anslagstavlorna i entréerna.

Hg: Att fa en manads hyra fér stambytet ar ingenting for det man maste utsta.

Rolf: Stambytesvillkoren forhandlades fram ar 2012 tillsammans med HGF Region Stockholm/
Globen. Da fanns inte dagens stérningsfrekvens med och darfér behover fragan tas upp igen med
HGF Region Stockholm/Globen.

Hg: Vad hander om ytterdérrarna till ligenheterna star olasta?
Irene: Doérrarna ska vara lasta.



Hg: Vi kom hem en séndag fran landstallet. Da var var ytterdorr inte last.

Irene: Kl 16.00 ska alla ytterdérrar i fastigheten kollas att de ar lasta i en "lasrunda”. Om nagon
hyresgast upptacker stold ska det bade polisanmaélas och anmalas till IMFAB. Har ndgot gatt sonder i
lagenheten ska det anmalas till IMFAB.

Hg: Jag lider av astma men trots lakarintyg fick jag inte nagon evakueringslagenhet. Jag har mailat
Shanty om att hantverkarna maste stdanga dorrslussarna men de har ofta statt 6ppna. Ska jag total-
stada lagenheten sjalv?

Irene: Vi storstadar i badrum, hall och kok. Slussarna ska vara stangda.

Catharina: Det ligger skrap kvar lange i fastigheten (Lbv 23) dar jag bor. Gar inte fastighetsskotarna
nagon rond?

Jonas: Jo, fastighetsskotarna ska géra ronder men under stambytestiden gar det inte att helt fa det
rent och snyggt.

Catharina: Men det jag tog upp (ovan) gallde efter stambytet.
Jonas: Vi har regelbundna kontroller i husen men missar vi nagot ar vi tacksamma om ni kontaktar
oss och berattar det.

Catharina: Fastighetsskotarna skulle kunna ges ett storre ansvar an idag.
Jonas: De gor kontroller och ronderar redan idag.

Hg: Jag bor pd Agavagen 28 och hissen fungerar inte sedan i I6rdags trots att jag kontaktat Larm-
centralen men har inte fatt nagon respons.
Jonas: Jag tar med mig fragan. Cirka fem till sex hissar i Larsbergs behover bytas ut.

Hg: Den lilla hissen i Lbv 44 ar kass och stannar ofta.
Jonas: Larmsignalen gar ut i fastigheten samt till en jourfirma. Vi byter ut hissarna Iépande.

Hg: Ni maste byta journumret pa hemsidan.
Jonas: Ja.

Hg: Jag bor i Lbv 32. Lagenheten ar ordninggjord med plast for garderoben med dragkedja men inte
dar mina klader var. Hantverkarna har latit dorren vara 6ppen. Jag har kollat. Obehagligt.
Hantverkarna gar ut och in och stanger inte efter sig. Dalig milj6. Cigarettfimpar 6verallt. Jag ar n6jd
med badrummet men inte med hantverkarna. Arbetet skulle halla pa i tva manader, nu har det gatt
fem manader.

Hg: Det ligger pizzakartonger slangda vid parkeringen mellan Lbv 30 och 32.
Hg: Jag bor i Lbv 19 och far glédande fimpar ner pa min balkong. De har gjort hal i min balkongmatta.
Rokaren roker ”Camel”. Slutal

Jonas: Bra att du hor av dig.

Hg: Nisager att polackerna réker nar dom jobbar. Nar jag gar bredvid ”"polackerna” hor jag ungerska,
polska och ryska. Alla hantverkare ar inte "polacker”.

Hg: Byggjobbarna parkerar sina stora bilar vid Lbv 13 sa hyresgésterna inte far plats med sina bilar.

Catharina: Hyresgasterna maste kopa nya jordade elkontakter.
Irene: Ja, den kostnaden star vi inte for.



Hg: Jag har nagra kristallkronor och det kommer att kosta mig 8.500:- for att fa ledningarna
omdragna i dem.
Irene: Sallsynt.

Catharina: Totaluppgraderingar och evakueringslagenheter, jag kanner inte igen mina grannar
langre.

Irene: Evakueringslagenheter finns det cirka 20 st av runt om i Larsberg och i dem bor man i cirka tva
manader. | Baggeby (med adress Barkassvagen 5-15) finns det totalt 56 lagenheter och de hyres-
gasterna kommer i augusti i nio-tio manader att evakueras till korttidskontraktslagenheter vid sitt
stambyte, med start i september. Darefter kommer vi att hyra ut dessa lagenheter med vanliga
forstahandskontrakt och korttidskontrakten kommer sasmaningom att forsvinna helt.

Hg: Jag starier ko nr 1 och 2 for lagenhet och har statti 11-12 ar.

Jonas: John Mattsons externa bostadsko avvecklades ar 2014 men vi haller den kvar i tre ar, alltsa
tomiar. Ar 2014 stod 22.000 personer i den kdn och det blev orimligt for oss att hantera detta.
Numer &r det Stockholms Stad som férdelar vara lediga lagenheter.

Agneta: Aven den interna ungdomskén blev extern kd, och den blev lang.
Jonas: Korttidskontrakten forsvinner i samband med att stambytena och uppgraderingarna blir helt
klara. Da kommer dessa ldgenheter att hyras ut med vanliga férstahandskontrakt.

Hg: Ar det Sofie Mattson som tar alla stérre beslut hos er?
Jonas: Nej, det ar Kerstin Skarne som ar dgare av JMFAB, inte Sofie Mattson.

Hg: Kan ni ténka er att tanka om angaende John Mattsons k&?
Jonas: Nej.

Hg: Hur fordelas ungdomsbostaderna ni ska bygga?
Jonas: Lagenheterna ska fordelas till ungdomar och en viss andel av dem ska formedlas till ungdomar
bosatta pa Lidingd. Hur denna férdelning exakt kommer att se ut diskuteras med Liding0 stad.

Hg: Man far bo i en ungdomslagenhet i max fyra ar, var ska man bo sedan?
Jonas: Ja, nu kom vi in pa bostadsbristen. Det maste till en omsattning av ungdomslagenheterna.

Hg: Jag bor pa Agavagen 34 (den sista porten pa Agavagen). Det ar mycket oljud och damm fran
stora maskiner och bygget (av Parkhusen). Jag kan inte vara pa min balkong pa dagarna i veckorna.
Kan vi fa nagon ersattning?

Jonas: Nej (men néar bygget ar klart kommer trafiken, liksom tidigare, att ledas in genom viadukten in
pa bakgarden och alltsa helt forsvinna fran gaveln dar hyresgasten bor).

Hg: Vi har bostadsanpassning via Lidingo stad (Lidingd Kommun). Kommer vi att fa tillbaka handtag
vid duschen och forhojd toastol efter stambytet?

Irene: Vid férsynen (genomgangen innan stambytet borjar) antecknar vi vad som finns i lagenheten i
form av bostadsanpassning och aterstéller det efter stambytet.

Hg: Kommer ni att ldgga de nya jordade elledningarna synliga?
Irene: Nej, endast de nya uttagen i lagenheterna har utanpaliggande elledningar. Vi ateranvander de
gamla kanalerna for elkablarna.

Hg: Nar startar rivningen av garaget Lbv 317
Jonas: Inget ar klart per idag. Vi ar i ett tidigt skede. Detaljplaneprocessen ar inte klar och ett sam-
radsforfarande ska genomforas. Troligtvis rivningsstart forst om ett antal ar.



Hg: Vid de nya sopbehallarna drélls det och sedan gar vi hyresgéaster i det. Snart blir det varmare och
da blir det otéck lukt.

Jonas: Vi har, efter kontakt med tillverkaren, beslutat att underjordsbehallarna regelbundet ska
saneras och da bor det bli battre.

Hg: Kan vi fa battre information till nyinflyttade hyresgaster att inte mata faglarna fran sina
balkonger och att inte skaka sina mattor fran balkongerna?

Jonas: Om en hyresgast inte forstar svenska har vi méte med en tolk hur det fungerar att bo i fler-
familjshus.

Hg: Jag bor pa Agavagen och dér har (fisk-)masar attackerat barn — s@ mata inte faglarna!

Hg: Jag bor pa Lbv 23 och i somras hade vi sa mycket flugor pa balkongen sa vi kunde inte vara dar.
Det var stora ackliga flugor. Vi tror att de kommer fran det biologiska avfallet. Locket till den
behallaren blaser upp ibland. Vi har sett att nere i Dalénumomradet ar behallarna tillslutna, kan vi
ocksa fa det?

Jonas: Vi har varit i kontakt med entreprendren och det kommer att bli battre nar saneringen av
underjordsbehallarna startar.

Hg: Vad hander med de gamla soprummen?

Jonas: | fastigheterna 12-18, 20-30 och 32-42 har vi, och planerar, att flytta entrén dit dar soprums-
dorren tidigare fanns. Dessutom har vi i Lbv 12 och 14 fardigstallt entréerna med ett konstverk av
mosaik sa ga garna dit och titta.

Hg: Dar vi bor finns det en lagenhet dar familjen som star pa kontraktet flyttade 2015. Det springer
mycket folk in och ut och vi misstanker att lagenheten ar uthyrd i andra hand.

Jonas: Den som star pa kontraktet ska bo dar. Andrahandsuthyrning godkanns endast under en
begransad tid vid utlandsarbete och liknande. Om ni misstanker olovlig andrahandsuthyrning dar ni
bor sa hor av er till oss.

Hg: | Larsbergsparken kommer Lidingo stad att placera ut utegym men med stockar som i Stockby
blir det for tungt for oss aldre samt for kvinnor.

Jonas: Vi har tittat pa Lidingd stads plan och stationerna for de dldre kommer att ha lattare redskap
och for de yngre lite tyngre.

Catharina avslutade motet med att tacka personalen fran JMFAB samt de hyresgdster som kommit
till motet.

Den sista kvarten kunde hyresgasterna tala enskilt med JMFABs personal, vilket verkade uppskattas.

Vid pennan

Gisela Haag, Lbv 44
Med god hjalp av Lars P G Frisk, Lbv 28



