Minnesanteckningar vid Boendemote 2016-05-26

Motet holls i Bellmanhallen, Foreningsgarden Larsberg, kl. 18.30 - 20.00, med ungefér 85 narvarande
hyresgaster.

Fran Hyresgastforeningen (HGF nedan) Lokalt Larsberg, Baggeby och Dalénum medverkade:
e Catharina Hakansson, ordférande
e Rolf Heyman, sekreterare/vice ordférande/hyresférhandlare
e Cenny Bjurvén, fastighetsfragor
e Kai Abrahamsson, lokaler/kallelser
e Agneta Schlyter, adjungerad
e Gisela Haag, adjungerad

e Margareta Lindesvard, kassor, kunde dessvarre inte narvara.

Fran John Mattson Fastighets AB (JMFAB nedan) deltog:
- Thomas Enmark, fastighetsutvecklingschef
- Jonas Hermansson, forvaltningschef
- Iréne Myrsell, projektledare kund
- Sanna Eriksson, projektkoordinator

Motet inleddes med att Catharina H berattade att hon var ny ordférande i HGF lokalt i Larsberg,
Baggeby och Dalénum sedan arsmoétet i februari. Catharina har bott i Larsberg i ca fem ar.

Iréne M berattade om kommande renoveringsplaner respektive nuvarande renoveringsprojekt i
JMFABs fastighetsbestand. Husen i Larsberg ar cirka 50 ar gamla. Det har forekommit flera
vattenskador pa sistone. Ror for avlopp och vatten ar uttjanta, sa dven tatskikten i vaggarna. De
maste bytas ut genom att riva badrummen, byta stammarna och bygga upp badrummen pa nytt.
Efter stambytet ska husen halla i ytterligare 50 ar.

Nulage i fastigheterna ang stambyte:

Agavagen ar helt klar.

Larsbergsvédgen (Lbv) 9 ar helt klar.

Lbv 12-18 &r nastan klara, en trappuppgang aterstar, nummer 16.

| Lbv 48 och 50 ar lagenheterna klara, allmanna utrymmen aterstar.
| Lbv 46 haller man nu pa for fullt.

| Lbv 44 ska renoveringar paborjas efter semestrarna, den 8 augusti.

Ett antal hyresgaster i nedanstaende fastigheter har inte godkant renoveringarna:
Lbv 17, 19 och 21 ligger hos Hyresnamnden.
Lbv 11, 13 och 15 &r inskickat till Hyresndmnden.

JMFAB haller pa med upphandling av entreprendr for Lbv 23, 25 och 27. Den berédknas vara klar
under juni 2016.
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| ett av de tva baghusen/limporna 6nskar IMFAB inleda stambyte under hosten 2016. Det andra
baghuset/limpan star sedan pa tur. Upphandling av entreprenér avseende de bada baghusen
berdknas vara klar under hésten 2016.

Thomas E berattade vidare att samtliga JMFABs lagenheter pa Barkassvagen kommer att
totalrenoveras med planerad start 2017. Samtliga hyresgaster dar kommer att evakueras.

JMFAB uppgav att de har ca 80 lagenheter med korttidskontrakt. Efter att renoveringarna ar
avslutade kommer dessa lagenheter att hyras ut med vanliga kontrakt.

Hela Larsberg beraknas, som det ser ut nu, vara klart i slutet av 2018 berattade Thomas E.

Ett flertal oroliga hyresgaster har hort av sig till IMFAB infor stambytet. Det gar bra att komma i
kontakt med projektkoordinatorerna endera:

- via mail projektkoordinator @johnmattson.se alternativt

- ringa direktnummer 08-613 35 13.

Rolf H berattade att han, férutom sin roll som sekreterare i lokala HGF, dven hyresférhandlar
tillsammans med Region Stockholm/Globen och Jonas H samt Thomas E. Rolf H berattade ocksa att
hyrorna som ska gélla efter stambytet/miniuppgraderingen férhandlades redan ar 2012. Da
beslutades dven vad som ska inga i de kommande hyrorna (sékerhetsdorr, eluttag pa balkongerna,
duschkabin m m).

Fragor/svar:

Hyresgast (hg): Jag trivs i min lagenhet men utanfor ar det rorigt och jag kdnner att jag inte far vara
ifred.

Rolf H: Hur lang tid ska det ta innan JMFAB atgardar det som hg felanmalt?

Thomas E: Det beror pa vad det géller, det &r svart att I6sa s k beteendefragor.

Hg: Jag betalar extra for min duschkabin, ar det rimligt?
Rolf H: Vissa hg har fatt tillagg for t ex duschkabin. Efter stambytet kommer den att inga i hyran.

Hg: Golvklinkern i badrummet upplevs som kallt. Hur ar det tankt, kan vi fa varme i golvet?
Thomas E: Nej.

Hg: Vi har flyttat fran en fyra till en trea. For ett ar sedan bad vi JIMFAB om nycklar till innerddrrarna.
Det har vi fortfarande inte fatt.
Thomas E: Det har jag inte hort talas om. Det ska rimligtvis ga att ordna sa hor av er igen.

Hg: Kommer elarbetena utforas fore stambytet?
Thomas E: Vi efterstrévar det, men vi kan inte svara pa det idag.

Hg: Blir handfatet mindre?
Thomas E: Ja, de ar mindre an tidigare.

Hg: | Lbv 48, i nagra lagenheter, startade ni med att elarbetena blev utforda langt fore stambytet.
Sedan blev det dndrat sa att det skedde parallellt med stambytet. Varfor?

Thomas E: Inget vi kan paverka nar byggstarten val skett. | de hus vi hittills renoverat var det inte
upphandlat och planerat att elen skulle ga fore. Vi tanker pa det nér vi gor nya upphandlingar.



Hg: Kan man sjalv bekosta varme i badrumsgolvet?
Thomas E: Ne;j.

Hg: Vi saknar varmen i badrummet efter stambytet, det ar fuktigt nu.

Rolf H: Vi har tagit upp fragan med JMFAB om att inte riva ut befintliga VA-ror sa att man kan koppla
in varmvatten i handdukstorken under del av aret. IMFAB har lovat att se om detta ar majligt.
Thomas E: Nej, vi kommer att ta bort elementen och stammarna.

Hg: Jag upplever oro och radsla i omradet. Det &r stokigt efter kl 22, hog musik och oroligt i portarna.
Thomas E: Ni ar vara kunder och vi ar givetvis intresserade av att géra vart basta. Dock ar dessa s k
attitydfragor nagot som har forekommit under en langre tid. Troligtvis nagot att ta upp med lokala
HGF, kommunen och dven med polisen i framtiden.

Det ar dock viktigt att man som hyresgast anmaler storningar om det ar ett problem annars har
fastighetsdgaren mycket svart att atgarda dessa. Nar man anmaler en storning far de som stor inte
reda pa vem som anmalt.

Rolf H: Kan vi ta ett gemensamt méte med polis och kommun angaende tryggeten i omradet?
Thomas E: Ja.

Hg: Hur ser JMFAB pa sdkerhetsaspekten i omradet?
Thomas E: Vi installerar Aptus (elektroniska nyckelbrickor) och béattre belysning.

Hg: Vi har flera ganger patalat att den nedlagda forskolan i parken har blivit tillhall for ungdomar.
Snart kommer det att borja brinna dar.
Thomas E: Plandndringen ar i dagslaget inte godkand. Om den blir det kan det bli rivning redan i ar.

Hg: Enligt samradsmotet den 12 maj mellan HGF lokalt och JIMFAB framkom att det tidigare
mediaskapet/fiberdosan kommer att ersittas med ett fiberjack som inte &r storre dn ett telefonjack.
Det vore bra om ni kan se 6ver placeringen sa man inte behdver témma sin klddkammare. Kan jacket
placeras pa annan plats dn i klddkammaren? Forslagsvis i hallen, intill sdkerhetsskapet.

Thomas E: Vi ska ta med oss fragan och se vad vi kan goéra.

Cenny B: Jag har fatt en lapp med fragor som gdller dldre och funktionshindrade:
1) Kan man fa en plastmatta i badrummet i stallet for golvklinkers?
Thomas E: Nej.

2) Gar det att dndra den kommande “badrumsmobleringen” sa att man kan komma in med rullstol?
Thomas E: Enligt den nya planen for badrummen finns det vandradie for en inomhusrullstol, under
forutsattning att man inte har badkar utan dusch. Detta gar vi givetvis igenom nar forsynen sker i
lagenheten.

3) Jag har svar allergi och ar orolig att bo kvar under stambytet. Vart ska jag ta vagen?
Thomas E: Vi har evakueringslagenheter till forfogande. Dock behovs ett ldkarintyg for att fa en
sadan.

4) Vi ar manga som ar handikappade och har lag pension och vi kommer kanske inte ha rad att bo
kvar efter stambytet. Vad ska vi gora?

Iréne M: Hyror ska férhandlas centralt. Tala med fastighetsdgaren (JMFAB). Det kanske finns
mojlighet att byta till en billigare lagenhet.



Hg: Finns det asbest i badrummen?

Iréne M: Ja, i fogarna/fastmaterialet. Det finns stranga branschregler for detta som vi féljer.
Dessutom kan Arbetsmiljéverket ndr som helst komma och géra matningar (for sanerarna).
Pa JMFABs hemsida finns mer information om detta.

Rolf H: HGF lokalt kommer att gora stickprov for att mata asbestutslapp i lagenheterna under
stambytena. Det kommer att ske fore, under och efter arbetet.

Hg: Jag bor pa Agavagen dar det redan ar stambytt. Jag sag inga skydd mot asbest nar kaklet togs ner.
Men jag var heller inte hemma hela tiden.

Thomas E: De som bilar kakel satter plast i badrumséppningen och har dessutom en flakt som ska ta
hand om dammet. Det gors dven stickprov hela tiden. | stort sett alla hus byggda pa 60-talet har
nagon form av asbest.

Iréne M: Sjélva kakelbilningen tar maximalt tva dagar.

Hg: Nar ska vi fa spaltventiler (hal i fonsterkarmarna/ventilation) i lagenheterna?
Thomas E: De satter vi in i samband med stambytet.

Hg: Om man har en redan renoverad/stambytt ldgenhet. Vad hander dar?
Iréne M: Om badrummet redan ar helrenoverat och alla rér ar bytta river vi givetvis inte upp det.
Man blir dock drabbad, d v s att man blir utan vatten och avlopp under ca atta veckor.

Hg: Blir det samma entreprendr till Lbv 23-27 som till Lbv 44-507?
Thomas E: Vi har svart att upphandla 1200 lagenheter samtidigt. Det blir uppdelning i olika block.
Priserna galler oftast endast i 30 till 60 dagar. Vi kor darfor ca 3-4 hus per upphandling.

Hg: Vad gar ni efter vid en upphandling, pris eller kvalité?
Thomas E: Det blir som med allt annat man képer, d v s en kombination.

Hg: Kan ni forhandla er till ett fast pris?

Thomas E: Ja, ibland ar det till fast pris, men ibland ar det bra med I6pande rakning.

Rolf H: JMFAB upphandlar huvudentreprendr som i sin tur anlitar underentreprendr, bl a elektriker,
som sedan i sin tur kan anlita underentreprendr. Om elektrikerna har mycket jobb handlar de
av/med varandra.

Iréne: Ja, det stammer att vi handlar av en totalentreprendr som i sin tur har underentreprenérer.
JMFAB har dock ratt att godkdnna underentreprendrerna och alla har godkand behdorighet for det
jobb de ska utféra.

Rolf H: Hur mycket koll har ni pa personerna som arbetar i husen och vad de goér?
Thomas E: Det jobbar cirka 50-70 personer per hus. Det ar svart att ga in i detalj. Men vi har givetvis
regelbundna avstamningar mellan byggledarna, koordinatorerna och projektledaren.

Rolf H: Hur fungerar aterrapporteringen till er?

Thomas E: Cirka varannan vecka sker en aterrapportering pa byggmoten. Men en mer inofficiell
aterkoppling sker hela tiden mellan JMFABs projektledare och entreprendren bade genom att vi ar
ute pa plats och genom telefon och mail.

Samtliga hantverkare har ID06-kort (byggbranschens ID-kort), vilket de maste anvanda for att logga
in sig pa arbetsplatsen varje dag. Det &r en ny lag sedan arsskiftet. ID-06-kortet anvands dven for att
Oppna doérrarna till lagenheterna som renoveras och det kommer att finnas en logg som visar vem
som gar ut och in i lagenheten, och nar.



Hg: Vad blir hyran efter stambytet?
Rolf H: Redan ar 2012 skrevs miniuppgraderingsavtalet under, sa det ar redan bestamt vad hyran
kommer att bli.

Catharina H: Ar planen att lyxuppgradera ldgenheter som blir tomma?

Thomas E: Miniuppgraderingen ar nddvandig och i Larsberg ar det den vi gor. Vi kommer inte att
tvinga pa nagon en totalrenovering men vissa hyresgaster vill ha en hogre standard. Det kommer att
goras i de lagenheter som blir tomma.

Dock har hyresgasterna pa Barkassvdgen inget val, dar blir det totalrenovering pa grund av husens
skick.

Hg: Jag 6nskar upplysning om varfor bostadkon flyttat fran Lidingo till Stockholm. Finns det nagon
intern bostadsko?

Thomas E: Stockholms bostadsformedling 6vertog kon fran Lidingo for ett antal ar sedan. Att
administrera en ko innebar bl a att kédnsliga och personliga uppgifter ska hanteras. Det ar svart att
administrera den har kon.

Var interna ko ar till for de hyresgaster som hyr hos oss idag. Alla vara hyresgaster som har ett
forstahandskontrakt star automatiskt i den interna kon. Varje ledig lagenhet har sin egen kotid och
kontraktskrivningsdatum = kotiden. Ytterligare information finns att lasa pa JMFABs hemsida.

Hg: Om man skiljer sig eller de vuxna barnen vill ha en lagenhet, kan JMFAB hjalpa till da?
Thomas E: Som narstaende har man ingen fortursratt.

Hg: Hur kommer ambulans, polis och brandkar in i husen?

Thomas E: Aptusbrickor (elektroniska nyckelbrickor) finns hos ambulansen pa Lidingd. Om
brandkaren inte kommer in bryter de upp dorren, de kommer alltid in. Dessutom kan brandkaren ta
sig in genom hyresgastens sdakerhetsdorr, om det skulle behovas.

Hg: Hur blir det med fonsterrenovering?

Thomas E: Om cirka ett halvar eller ett ar borjar vi titta pd detta. Det kommer rent praktiskt att ga till
sa att det gamla fonstret skars bort och ett nytt placeras dar. Man behdver saledes inte vara utan
fonster nagon gang.

Catharina H: Ar fonsterbyte underhall eller renovering?
Thomas E: Det férhandlar vi med HGF Region Stockholm/Globen om. De har forhandlingsratt.

Hg: Ar fonstren renoverade sedan husen byggdes i slutet av 1960-talet?
Thomas E: En del ar malade, vissa ar utbytta.

Hg: Fonstren slapper in mycket ljud, dven om man har dem stangda. Folk pratar pa gatan och det
hors anda in i lagenheten.

Thomas E: Ar det en boendekostnad férhandlar vi det med HGF Region Stockholm/Globen. Vi far
undersoka praxis i Sverige. Vi far dven ta reda pa hur man gor pa andra stéllen.

Rolf H: Vad galler for fiber?

Thomas E: Snabb internet 700 upp/700 ner for kr 225:-/manad. Detta ar redan indraget i
Tryckregulatorn i Dalénum, Farkostvagen 6 i Baggeby och i Larsbergs Parkvag. Samtliga hyresgaster
kommer att bli erbjudna detta. Dock ar det frivilligt om man vill ha det eller inte.

Det kommer att bli en serverhall ndgonstans i Larsberg. Bredbandet kommer att inga i hyran.

Vid inkoppling av fiber kan man sdga upp sitt avtal med Comhem eller annan bredbandsleverantor
man har idag.

Angadende TV-abonnemanget ar det ju idag last till Comhem, darefter 4r man friare att vélja.

Rolf H: Avtalet mellan Comhem och JMFAB kommer att sagas upp.



Hg: Mobilnatet i mittersta baghuset/limpan ar daligt. Samtalen bryts ofta. Hur kan man gora?
Thomas E: Kontakta din operator.

Rolf H: Fungerar det bra med tva boendemdéten per ar? Det pa varterminen tillsammans med JMFABs
personal och det pa hosten ihop med personal fran HGF Region Stockholm/Globen?

Thomas E: Ja.
Motesdeltagarna: Ja.

Catharina H avslutade motet med att tacka personalen fran John Mattson Fastighets AB samt de
hyresgaster som kommit till motet.

Vid anteckningsblocket

Gisela Haag



