Minnesanteckningar vid Boendemote 2015-05-05

Motet holls i Bellmanhallen, Foreningsgarden Larsberg, kl. 18.30-20.30, med ungefar 150 narvarande
personer (nagra staende utanfor salen).

Fran John Mattson Fastighets AB (JMFAB): Jonas Hermansson (JH), férvaltningschef samt Thomas
Enmark (TE), utvecklingschef.

Motesordforande: Boris Lorenc, ordf. Lokala Hyresgastféreningen Larsberg (LH Larsberg).

Infor motets borjan informerade Cathrin Lindberg, suppleant i LH Larsbergs styrelse, om en gardsfest
for de boende i omradet torsdag 2015-06-04 med grillning, lekar m m for vuxna/unga/barn. En lista
dar man kunde fylla i mailadresser for att hjalpa till, var placerad vid utgangen och deltagarna pa
motet uppmanades att skriva pa den innan man lamnade motet.

Moétet inleddes med att narvarande medlemmar i LH Larsbergs styrelse presenterade sig. Darefter
presenterade sig JIMFABs representanter samt Boris beskrev motets syfte: fragor till och diskussion
med JMFABs representanter om de renoveringar som pagar i Larsberg, vilket dr av hogt intresse for
manga boende och medlemmar. Fragor fran medlemmarna har samlats in av styrelsen under en
langre period, och avser tre perioder: infor renoveringen, under renoveringen, samt efter
renoveringen.

Jonas Hermansson beréattade inledningsvis kort att Larsbergs lagenheter &r 50 ar och maste delvis
renoveras for att undvika vattenskador, lackor etc. Planen &r att vara helt klara ar 2018. Man raknar
med att miniuppgradera ca 200 ldgenheter om aret. Totalt 800 lagenheter aterstar. Nastkommande
fastigheter blir tva punkthus av Larsbergsvagen (Lbv) 44-50 med start under hosten 2015 och de tva
andra punkthusen med start till varen 2016. Parallellt med dessa renoveras ett s k baghus. | dagslaget
ar cirka 30 % klara, Agavagen, Lbv 9 (med lite finjustering kvar) samt Farkostvagen 6.

Infor renoveringen

Paverkan/samrad

Forsta fragan gallde hyresgasternas mojligheter att paverka mer detaljerat renoveringens omfattning
och specifika I6sningar genom samrad (d v s utéver den blankett som JMFAB skickar ut till
hyresgasterna for att undertecknas).

TE ndmnde tre tillvdgagangssatt for IMFAB att fa hyresgasternas rost hord. 1) Enkater 2) hyresgast
far vdlja farg pa badrumsklinker samt 3) husmoten. Men eftersom lagenheterna kan byta hyresgéast
stravar JMFAB efter likadana l6sningar sa langt som mojligt.

Badrum

Boris: manga av lagenheterna bebos av samma hyresgéast sedan 1960- och 1970-talet, d v s det finns
en del dldre och/eller rérelsehindrade personer bland de boende. Vi har fatt information om att
renoveringen medfor hogre trosklar och handfatets placering som hindrar tilltrade och badrummets
anvandning. S3, har JMFAB tagit hansyn till dldre och/eller rérelsehindrade vid framtagning av sina
|6sningar?
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TE menade att |6sningarna foljer existerande standard i byggbranschen och att det t ex inte handlar
om hog troskel.

Hyresgast (Hg) fragade: Finns det nagon majlighet till alternativ badrumslésning? Ex vis var toalett
och tvattstall ska finnas.

TE: Nej, det ska vara samma l6sning i alla lagenheter. Ex vis behover tvattmaskin/torktumlare finnas i
ett hérn av badrummet.

Hg: Varfor elementborttagning i badrummen?

TE: Handdukstorkens funktion inte ar att varma upp badrummet utan just att handdukar ska kunna
torkas. Vidare, att badrummen som ar i anslutning till ytterviaggar kommer att behalla vattenburen
varme i torken. Badrummen ligger oftast mitt i lagenheten och behodver inte element.

Hg: Har tidigare ifragasatt borttagandet av elementen i badrummen och fick da till svar av JMFABs
konsult, Iréne Myrsell, att man nufdértiden inte satter in element vid nybyggnation i badrum. |
hyreskontrakten star det att varme ska inga. Dessutom, med ett kallt stengolv (som inte har
varmeslingor inunder) och utan ett varmvattenselement kommer det att bli fuktigt, kallt, ratt, stor
mogelrisk och svart att fa handdukar och hangd tvatt torr. Vill nu vadja till IMFAB att tdnka om och
installera varmvattenselement efter renoveringen.

TE: Vi gar pa de rekommendationer som vi tidigare fatt. Men vi tar med oss synpunkterna fran motet
och ska fundera pa det framover.

Hg: Varfor sa sma handfat?
TE: Vi har gatt efter mest volym i yttermatt.

Hg: Hojdniva pa golvet? Troskeln tapper till ventilationen.
TE: Golvet ska luta med lagsta punkt vid avloppsbrunnen.

Hg: Kommer nagon hyresgast helt att slippa renovering som redan har fatt stambyte och nytt
badrum?

TE: Ja nagra och nagra andra kommer att fa aterbesdk beroende pa nar och hur det ser ut. Det
kommer att ses 6ver lagenhet for lagenhet och hus for hus.

Hg: Kan man fa duschvagg?
TE: Vi har tittat pa l6sningar och maste folja regler i tranga badrum. Eventuellt kan man fa en
duschvagg framdver mot extrakostnad, dock inte i nuldget.

Hg: Idag har jag en handikappsanpassad dusch som &r lika stor som ett badkar. Kan jag fa ha det
kvar?

TE: Ar man berittigad till handikappanpassning far man det, i annat fall blir det standardrenovering
med badkar eller dusch.

Hg: Jag bor i Lbv 9 och har fatt mindre lagenhet an fore renoveringen p g a FTX-ventilation men dven
ett mindre handfat som sitter lagre och en mindre toalettstol.

TE: Vi har arbetat med dagens standard, handfatet &r mindre men har standardmatt av idag och ar
monterat efter standardhdjd av idag.



Inomhusklimat
Boris: Det blir ju inte FTX-ventilation. Hur ska vi fa battre ventilation?

TE: FTX ar ett suverant system dock inte i Larsberg. Vi kommer att se dver fonsterlister och ventiler
under fonstren. Fonstren i Larsberg ar i olika skick. Vi kommer att ga igenom alla fonster hus for hus
senare. Tegelfasadernas nackdel &r att det kan finnas sprickor innanfor teglet, detta kan vi i viss man
se Over och tata i samband med Oversyn av fonstren.

Hg: Varfor blev det inte FTX-ventilation i Larsberg?
TH: De tekniska och ekonomiska forutsattningarna ar inte tillrdackligt gynnsamma. Det behover borras
i hela huset och manga hyresgéster har sagt nej till FTX.

Hg: Jag har ventiler vid fonstren, ska de sitta dar?
TE: Det fungerar idag sa att luften sugs ut fran ventiler i kék och badrum och luft kommer in via
fonstren.

Hg: Jag far in grannens matos i min lagenhet.
TE: Tryckforhallandet &r fel. Det ska vara hogre lufttryck i lagenheten &n i trapphuset. Gor en
felanmalan till kundtjanst.

Hg: Jag bor i Lbv 9 och har FTX men den fungerar inte sa bra.
TE: Nar man bygger helt nytt &r FTX bra men det gar inte att tjana nagra pengar pa FTX i
renoveringar.

Hg: Varfor stangs ventilationen av pa natterna i sa manga hus?
TE: Det ska inte vara s3, gor en felanmalan till kundtjanst. Det ska vara ventilation dygnet runt.

Hg: Jag bor pa Barkassvdgen och déar ar det trangt. En hel garderob forsvinner. Finns det nagon
mojlighet att FTX inte installeras dar?
TE: Vi foljer per idag planerna pa att installera FTX pa Barkassvagen.

Hg: Varfor inte dra ventilationsrér genom redan befintligt sopschakt?
TE: Det har vi ocksa tankt pa men det kommer inte att fungera.

Hg: Jag bor i en ldgenhet mot Vartan och det blir 35 grader varmt under sommaren. Kan man fa
fonster som reflekterar tillbaka varmen?
TE: Persienner eller solfilm rekommenderas, bekostas av hyresgasten sjalv.

Sophamtning:

Hadanefter kommer hyresgasterna att behdva ga ut med soporna men dven ha majlighet att i en
separat lucka ldmna matavfall. TE var tydlig med att férandringen mest underlattar fastighetsskotsel
(soptdmning), medan det kan innebéra viss forsamring for atminstone nagra hyresgaster (t.ex. de
som har svart att ga eller ar rorelsehindrade).

Pa upprepad fraga om det finns mojlighet att ha samrad med hyresgasterna kring fortsatta
renoveringen svarade TE att JMFAB ar 6ppna for att fa hora LH Larsbergs forslag pa vilken form det
kan ta.



Under renoveringen:

Kvarboende eller utflyttning:
TE fortydligade att alla som av medicinska skal inte kan bo i lagenheterna medan arbeten pagar
kommer att fa ersattningslagenheter. Samt vissa andra, t.ex. de med speciella arbetstider.

Asbest:

TE beréattade att de tva forsta veckorna borras det i badrumskaklet och dar finns det asbest bakom
kakelplattorna. Vi gar helt efter Arbetsmiljoverkets restriktioner. Byggkillarna jobbar med detta atta
timmar/dag, fem dagar per vecka i skyddsklader. De boende har det i tva veckor. Det tejpas en gul-
svart tejp med ”Asbestsanering” i badrumsdorroppningen samt att det finns en flakt med filter som
suger upp asbestdammet.

Hg: Har detta méatts? Gar det att mata?

Annan hg: Det gar, kommunen kan hjalpa till.

TE: Vi har hittills renoverat cirka 400 ldgenheter och det har gatt bra.
Hg: | Lbv 9 kopplades en stor flakt pa nattetid vilket var bra.

Boris kommenterade att det inte racker med att vissa arbetare &r villiga att arbeta i sddana
omstandigheter som bevis pa att miljon ar ofarlig. Det kravs méatningar. TE lovade att uppdatera
webbplatsen med battre information om asbest.

Forsakring:

Hg: Vad géller for hemforsakring under byggtiden?

TE: Hyresgasternas hemforsakring galler men villkoren kan ibland vara otydliga. Det som inte tacks av
hemforsakringen tacks av entreprendrens ansvarsforsakring och det som inte tacker dar har JIMFAB
en forsakring for. For det som inte JMFABs forsakring tacks av finns det en kassa for, saker kan
ersattas dock ej affektionsvardet av vissa foremal.

Hg: Hur manga arbetar i lagenheten?

TE: Se garna filmen pa JMFABs hemsida. Varje hantverkare gor sin del d v s bilningskillar, kakel-
sattare, malare, besiktningsman for respektive bransch, elektriker och rérmokare. Det blir cirka tio
olika yrkeskategorier.

Hg: Elektroniskt 13s till hantverkarna. Ar de tidsbegrénsade?
TE: Ja, de gar att styra tidsmassigt.

Hg: Hantverkarna ska ju anvanda ett passerkort pa utsidan av ytterdérren. Om inte dorren stangs,
vad hander da?
TE: Da gar ett larm. Asbestjobbarna och elektrikerna har skott sig bast i detta.

Ovrigt:
Hg: Kommer JMFAB att installera vattenmatare i varje enskild lagenhet?
TE: Nej, inte i Larsberg. Dahlénumomradet har det pa varmvattnet.

Hg: Vattenavstangningar i huset. Kan varm- och kallvattnet stangas av per stam?
TE: Ja, eventuellt med nagot undantag.

Hg: Hur kommer det ga att utnyttja tvattstugan?
TE: | de fastigheter dar tvattstugorna ar renoverade kommer det férhoppnings att fungera bra, med
nagot undantag.



Hg: Hur ska de hyresgaster som jobbar natter kunna sova dagtid?
TE: | Larsberg finns det cirka 100 st korttidsuthyrda lagenheter som kan anvandas.

Hg: Kommer alla hus i Larsberg att fa Aptus (elektroniskt lassystem)?
TE: Ja.

Hg: Det kommer att damma. Vad ska vi tacka med?

JH: IMFAB kommer att dela ut ett kit med plast/tejp, hink, tackplast, 6ronproppar, trasor och
flyttkartonger. Byggjobbarna satter upp plast pa dorrar fran hallen. Dock rekommenderas att tacka sa
mycket som mojligt med tyg/lakan.

Hg: Vii 4:or och 5:0r som har separat toalett. Kan vi utnyttja ndgon av toaletterna?
TE: Rdkna med att bada toaletterna &r avstangda samtidigt.

Hg: Far foretaget "Vatrumsteknik” nytt fortroende att renovera?
TE: Vi har flera entreprendrer att valja mellan, annars hojer de priserna vartefter.

Hg: Hur lange ar kdket obrukbart?
TE: Rdkna med atta veckor.

Hg: Om man evakueras till annan ldgenhet, hur fungerar det ekonomiskt?
TE: Man betalar da hyran i den billigaste lagenheten.

Hg: Vad kommer att bytas ut i elvag?
TE: Elkontakter, ljusknappar och eluttag for taklampor. Hyresgasten ska sjalv ta ner alla sina
taklampor.

Hg: | vilket skede kommer elarbetena att utforas?
TE: Det basta ar innan badrumsrenoveringen boérjat p g a att det ar rent och |att att komma fram.
Alternativt ndr badrumsrenoveringen ar klar och det dr undanplockat och stadat.

Efter renoveringen:

JMFAB skickar ut enkat hur hyresgasterna upplevde arbetet. Pa Agavagen skickades en enkat ut
redan nar 1/3 av huset var klart. | dagarna har enkaten skickats ut till hyresgasterna i Lbv 9.

TE berattade att de har en projektkoordinator fran foretaget Rotpartner som heter Iréne Myrsell och
som hjalper till med kommunikationsbiten vid hyresgasternas fragor.

TE informerade vidare att en hyreskompensation kommer att utga till samtliga hyresgaster som bor
kvar under renoveringen. Arbetet per ldgenhet beraknas ta cirka atta veckor, vilket kompenseras
med en manadshyra som ska tacka att del av ldgenheten inte dr beboelig samt viss kompensation for
stérande arbete i huset under de atta manaderna. Boris sammanfattade att kompensationen tycks
vara nagot lagre dn vad omstandigheterna fordrar.

Vid anteckningsblocket

Gisela Haag



