Minnesanteckningar

Boendemdéte, Larsberg

2012-12-12
Plats: Lokal ”Bellmanhallen”, Foreningsgarden, Larsbergs centrum, Lidingo
Tid: kl. 18:00-19:30 onsdagen den 12 december 2012

Nérvarande: 30 boende, samt personal fran Hyresgéstforeningen Region Stockholm:
forhandlingsledare Peter Svanberg, jurist Niklas Tollart och
verksamhetsutvecklare Christoffer Svensson.

Moétet 6ppnades av Boris Lorenc, medlem 1 styrelsen for lokala hyresgéstforening Larsberg.
Boris paminde om att detta mdte sammankallades som ett resultat av boendemétet den 23
oktober i 4r. Overgripande malet ir att fA ett stdrre engagemang i lokala hyresgistforeningen
och fa fler personer till Larsbergs styrelse. Motet 1 oktober gav bl.a. att, for att eventuellt
stdlla upp, s& menade ménga att de ville forstad battre hur Hyresgastforeningen fungerar och
hur de kan péverka sitt boende. Darfor bjod lokala hyresgéstféreningen forhandlingsledaren
Peter Svanberg, juristen Niklas Tollart och verksamhetsutvecklaren Christoffer Svensson till
detta boendeméte, vilka kommer forst att besvara de fragor som skickades i forvdg och sedan
ta emot nya fragor.

Christoffer ssmmanfattade 1 ett kort anforande hur Hyresgéstforeningen dr organiserad. Det
finns fyra nivaer: lokala hyresgéstforeningar (LH, varav ett exempel ar Larsbergs LH),
hyresgéstforeningar (HGF, varav ett exempel dr Lidingd HGF, vars ordférande Gunnar
Brolin var nirvarande vid métet), regioner (Region, varav Stockholm ér ett, varifran Peter,
Niklas och Christoffer kommer), samt riksforbund (vars ordférande &r Barbro Engman).

Peter tog forst upp en i forvig stilld frdga. Den géllde det elektroniska l&ssystemet Aptus.
Men, han forklarade forst tva allménna saker.

Den forsta ér principen att med allmédnnyttan (dvs kommunalidgda hyresvardar) man
forhandlar med avseende pa deras kostnader medan med privata hyresvéirdar man
forhandlar med avseende pa ldgenheters bruksvirde. Det gar att argumentera att Aptus
permanent okar bruksvirdet.

Den andra ir att det finns en tillvalslista avtalad mellan hyresvérdarnas representanter
och Regionen. I den anges system motsvarande Aptus uppga till 31 kr/manad.

Dessutom, for tillval 14gre d4n 100kr/méanad behovs det inte, enligt avtalet, nagot
godkinnande, vilket var vil vad frigestdllaren huvudsakligen syftade pd (dvs hur det kom sig

att Aptus installerades om varken hyresgisterna eller Regionen godkénde tillvalet).

Balkonginglasning och sidkerhetsdorrar diskuterades ocksa i detta sammanhang. Huruvida



sdkerhetsdorrarna uppfyller brandsékerhetsforeskrifter var en frdga som varken hyresvérden
eller kommunen ansvarar for, utan Boverket.

Vidare diskuterades det var gransen gar mellan underhall och uppgradering. T.ex., om
hyresvérden gor endast det nddvéndiga underhallet 1 badrummen men inte 1 ovriga
lagenheten, ska det verkligen betraktas som uppgradering (dven om endast som en
'miniuppgradering’, den minsta av tre nivaer) och betalas per kvadratmeter, eller inte.

Peter gav en detaljerad bild av hur en normhyra sétts (vilket 4r genom att betrakta en 3:a pa
77 kvm) och pa vilket sétt det sedan paverkar hyresséttningen for ldgenheter i andra storlekar.
Han menade ocksa att han pga semester inte var inblandad 1 det konkreta avtalet sommaren
2012.

Pé Barkassvigen gor John Mattson uppgraderingar men med endast en niva, den allra hogsta
('superlux'). De boende — da de anser att en sddan utokning av lagenhetsstandarden ar alltfor
hog och egentligen inte behdvs, samt att de borde f4 samma valmgjlighet som de som bor pa
Larsberg — avser att driva fragan vidare. Men de inser att det kan vara svért att lyckas da det
sdgs att Hyresndmnden 1 99% av fallen beslutar till hyresvirdars fordel. De 6nskar 4 hjélp
och rad fran Regionens jurist. Niklas hdnvisar till jurister som pa Regionkontoret jobbar med
forhandlingsfragor.

En annan fraga som togs upp var paverkan av utbyggnaden av Virtahamnen pa de boende i
Larsberg, framfor allt de vars bostdder vetter mot vattnet. Vissa skador har uppstatt pa
byggnaderna. Det framfordes att John Mattson formodligen inte hade besiktigad sitt bestand
infor arbetena och kan saledes ha en begransad mgjlighet att kréva ersittning; och inte heller
forhandlat i fragan med Stockholmshamnar. F6ljden kan vara att kostnaderna for att dtgirda
skadorna kan indirekt komma att belasta hyrorna. Hur att gora for att fa problemet mer
uppmérksammat diskuterades. Dessutom finns det ett utokat buller nu da batarna gar nirmare
Lidingdsidan, som de boende nu &r utsatta for.

Miénga av de nédrvarande upplever problem med lag temperatur i sina ldgenheter.
Temperaturer som endast 17 grader uppméttes. Beroende pa hur man kontaktar John Mattson
kan det dr6ja lange innan de agerar: telefon forefaller vara mindre bra, webbanmaélan verkar
fungera béttre. John Mattson skyller ofta pa att deras system agerar langsamt vid
viaderomslag, men forefaller inte géra ndgot for att atgidrda den bristen.

Peter delade ut ett informationsblad (bilaga) som beskriver John Mattsons atgirder vid
anmadlan om att det ar kallt i ldgenheten.

Allmént, Hyresgistforeningen skiljer mellan medlemsérende och forhandlingsdrende, dir det
forsta kan ségas vara en enskild fraga medan det andra forekommer om det ar ett flertal
medlemsédrenden av samma typ som uppstar med viss hyresvird. Regionens representanter
uppmanar oss boende att anmadla allt till hyresviarden och — om det inte ger ett positivt resultat
— sd uppmanas medlemmarna att kontakta Regionens rddgivare/jurister. Pa sa sétt kan
Regionens handlaggare dels hjdlpa medlemmen dels fa en béittre kinnedom om problemens
omfattning och kunna anvénda det under hyresforhandlingarna.

Peter papekade att det dr viktigt att alla hyresgéster fyller i den boendeenkét som John



Mattson skickar ut och dér uttrycker samtliga sina synpunkter pa boendet. Han ndmnde
funderingen att hyresgastforeningen sjélva gor en boendeenkat, utéver den som hyresvérden
gor.

Motet avslutades kl. 19.30 genom att Boris tackade Regionens representanter for medverkan,
samt pdminde om vikten av att pa drsmotet i februari 2013 vilja en dnnu starkare styrelse
med god slagkraft.

Vid pennan,
Boris Lorenc
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