Lokala hyresgéstforeningen Larsberg

Minnesanteckningar fran boendemote 2013-02-27

Lokala hyresgéstforeningen Larsberg (LH) holl ett boendemdéte den 27 februari 2013 1 anslutning till sitt
arsmote senare samma kvill. Motet holls k1.18-19 i Foreningsgarden Larsberg, Liding6, i ndrvaro av
ungefér 70 boende.

Till motet har LH:s styrelse bjudit representanter fran hyresvirden ”John Mattson Fastighets AB” (John

Mattson), samt Stockholmregionens hyresgéstforening. John Mattson representerades av Siv Malmgren,
VD, och Thomas Enmark, fastighetschef. Regionen representerades av Axel Schifer, forhandlingsledare,
och Christoffer Svensson, verksamhetsutvecklare.

Infor motet har LH:s styrelse skickat ett antal fragor till John Mattson, fragor som de boende stéllde vid
tidigare boendeméten. John Mattsons representanter svarade dels pa dessa fragor, dels pa fragor
nyuppkomna pa métet.

Tidigare stillda fragor

1. Vad som dr underhall respektive renovering/uppgradering.

John Mattson svarade: Uppgradering &r ny standard i kok och badrum inklusive stambyte.
Renovering dr malning och tapetsering samt annan léttare” uppfraschning av ligenheten.

2. Planerar John Mattson dven 1 fortsittningen att hyra ut tomma ldgenheter (i Larsberg) som
’rivningskontrakt/i andra hand”? Det borde ju inte behovas eftersom John Mattson vid HGF-
motet 2012-10-23 informerade hyresgésterna om att de kan bo kvar i sina lagenheter under den
kommande mini-uppgraderingen.

John Mattson svarade: Om en hyresgist inte kan bo kvar i sin ligenhet som uppgraderas ex vis
p g a allergi eller liknande har John Mattson mdjlighet att erbjuda en evakueringsldgenhet.

3. Hur fungerar det med kontraktsskrivning 1 Larsberg (och Baggeby), utan att hyresgésten
skriftligen godtar en uppgradering?

John Mattson svarade: Da forhandlar vi i forsta hand med Hyresgéstforeningens
forhandlingsdelegation.

4. Hur 16ser man sa att polis, brandkar och ambulans kommer in i fastigheterna utrustade med
Aptus? Det har inte fungerat sa bra, hittills.

John Mattson svarade: Ambulansen pa Liding6 har, enligt Siv M idag, mojlighet att komma in
med en tilldelad Aptusbricka. Ambulanser som kommer fran Stockholm City har inte tillgang till



nagon Aptusbricka.

. Aptus. Se Bilaga med bakgrund, fragor, och en alternativ 16sning.

* Om inforandet av Aptus innebér en kostnadsbesparing for John Mattson, varfor viljer da John
Mattson dven att ta ut en permanent hyreshojning fran hyresgésterna?

* Har John Matton f6ljt en demokratisk process vid inférandet av Aptus i Lbv 44-48?

* Vad idr planerat i ovriga fastigheter i Larsberg (och Baggeby) som per idag inte har Aptus?

John Mattson svarade: att de hade sett att Aptus-systemet fungerat bra och informerade om att
samtliga John Mattsons fastigheter kommer att bli utrustade med Aptus. Hyran paverkas av att
Aptus dr en hogre standard dn vanligt lassystem.

. Har John Mattson nagon representant i utbyggnaden av Virtahamnen? Det vore onskvirt,
speciellt i den grupp som behandlar bullerfragan, men dven i den som behandlar fragan om hur
hoga hus som kommer att byggas dar?

John Mattson svarade: John Mattson har triffat en representant for ombyggnaden i
Virtahamnen. Siv M fragade om vi hyresgister var intresserade av att de kommer och haller en
information med maojlighet att stilla fragor. De nirvarande svarade att det vore en bra idé. |
dagsldget palas det utanfor piren mittemot Larsbergsvigen 30 och 32 mellan k1l 07.00-22.00 och
enligt kontaktpersonen i hamnen 4r detta moment det som for mest oljud. Dock sker palningen pa
ett modernare sitt dn tidigare nér palarna slogs ner med stor kraft med hjilp av en maskin.

. Det dr kallt i en del ldgenheter p g a otita fonster. Nagra hyresgéster har fatt till svar att de sjdlva
far ordna det. Under ovanstaende mote ombads de hyresgésterna att hora av sig till kundtjanst
igen. Hur tinker John Mattson 16sa detta nu?

John Mattson svarade: Enligt John Mattson ska temperaturen i ldgenheterna vara minst 20-21
grader, dven vintertid. Thomas E svarade att John Mattson tittar pa ldmpliga losningar for att
problemet ska 16sas. Vi var dverens om att alla boende som anser att det fortfarande finns
problem med temperaturen ska fortsitta anméla detta till John Mattson.

. Vad hdnder med gamla dagiset pa Agavigen? Blir det ett nytt dagis eller vad kommer att hinda
dér?

John Mattson svarade: John Mattson har planer pa att bygga ytterligare bostéider hér, eventuellt
da med ett dagis pa bottenvaningen. Dock krivs en planidndring. Idag 4r dagiset stingt p g a
fuktskador. Vore ocksa bra med ett hunddagis.

. Hur 16ser John Mattson problemet med att tvitten inte hinner bli torr under tvittpasset 1
Agavigens tvittstuga nr ”3”. Ett nytt (storre?) torkskap har installerats som endast haller 48

grader.

John Mattson svarade: att John Mattson har provat en ny typ av torkskap som inte visade sig



vara bra. Vi kommer att byta skapet till ett som fungerar tillfredstéillande.

Fragor uppkomna pa motet

1. Uppgradering med stambyte pa Agavigen.

* Nir startar det? Mandag 2013-03-04.

* Hur lang tid kommer det att ta? Arbetet beriiknas vara slutforda till sommaren 2014.

* Hur lang tid per ldgenhet? Det beriknas ta cirka 6-8 veckor/ligenhet samt ytterligare lite tid for
sjdlva trapphuset.

* Hur har vi tillgang till vatten under arbetet? Vattenforsorjningen under stambytet kommer att
l6sas i och med att det endera finns vatten i badrummet, koket alternativt i trapphuset.

* Hur ska man kunna duscha? Duschmdjligheter kommet att finnas ibland annat kéllaren.

* Hur kommer det att ga till med arbetet? I Agavigens fastighet finns det tva stammar per
portuppgang. Man kommer att jobba med en stam at gangen.

* Hur kommer det att stidas? Stddning kommer att utféras bade under och efter stambytet.

* Hur far vi detaljinformation om vad vi ska ta hansyn till inféor ombyggnaden? Hyresgisterna
kommer att fa information om detta i ett mote strax fore arbetets start. John Mattson
rekommenderade dock att ticka mobler och annat med lakan. Nackdelen med plast &r att det
drar till sig damm.

2. Allmént om stambyte/uppgradering

» Nir far man reda pa att stambytet ska borja i sin fastighet? Ca ett ar innan.

* Var ska det uppgraderas efter Agaviagen? Nagot av punkthusen.

* Hur manga stammar finns det i punkthusen? Tre.

* Hur lang tid kommer en ldgenhet att ta att mini-uppgradera dir? 8-10 veckor/stam. Man
kommer dven hir att arbeta med en stam at gangen.

* Vem ska man fraga hos John Mattson ang uppgraderingarna? Vi kommer att utse en
projektkoordinator for varje hus.

» Kommer vi att fa nagon hyreskompensation under uppgraderingarna? Ja, den &r redan
overenskommen med Hyresgéstforeningen.

3. Hyror 2013, ombyggda ldgenheter
* Agavigen: 1 135 kr/kvm/ar,
e Punkthusen samt Lbv 12-18: 1 155 kr/kvm/ar,
* Sjohusen: 1 170 kr/kvm/ar

4. Ovrigt
» Kommer alla John Mattsons fastigheter att fa Aptus? Ja, pa sikt hyrorna paverkas av att Aptus
ar en hogre standard #@n vanligt lassystem.
» Barkassvégens isolering har férmodligen rasat ner 1 viggarna. Hur tinker John Mattson gora
dar? Thomas E svarade att de tittar pa lamplig 16sning.
 Farkostvdagen 6, kommer ni att atgirda kylan i viggarna? Ja, sa gott det gar.
» Farkostvégen 6, hur stor blir hyreshdjningen? Yrkad hyreshdjning ér for basuppgradering ca



50 % och for den hogre standarden ca 60 %. Den nya hyresnivan kommer att faststéllas i
hyresndmnden. Aterflyttande hyresgister far rabatt de forsta aren. Larsberg, balkongerna
innehaller asbest. Kommer John Mattson att lata gora en asbestsanering? Nej, inte vid mini-
uppgraderingen som ir planerad. Dessutom, svarade Thomas E att asbesten kan sitta kvar sa
ldnge man inte ror den.

Nya fragor, eller punkter att atgérda

1. Tillgang till fastigheterna utrustade med Aptus: Efter kontakt med ambulansforare pa Lidingo,
har de inte blivit tilldelade nagon Aptusbricka till de fastigheter i Larsberg som har systemet
installerat! Boende pa bottenvaningarna har manga ganger blivit vickta genom att
ambulanspersonalen knackat pa deras fonster, alla tider pa dygnet.

2. Nodbelysning och de gula reflexerna” i trappuppgangarna fungerar dalig vilket mérktes efter det
stora stromavbrottet tidigare i ar. John Mattson behover forbittra synligheten.

3. Tydlig och synlig numrering av punkthusen.
4. Minst en grovtvittstuga i Larsberg har foreslagits av de boende.

5. Boendemote med representanter fran Virtahamnen/Stockholms hamnar vore bra att halla. John
Mattson och LH anordnar tillsammans.

6. Kommer fonstren att bytas ut pa Farkostvdagen 6 vid uppgraderingen?

7. Kan de som onskar fa motorviarmare i de tre garagen i Larsberg? (Anm: De hyresgister som har
sin bil i ”bur” har fatt forfragan men ingen aterkoppling har skett fran JMF.) (Anm.2: elbilar
finns i en liten utstrackning redan nu, och pa ldngre sikt dr de antagligen ett faktum; darfor vore

det bra av dven den anledningen att forbereda for fler eluttag i garagen.)

8. Agavigens tvittstuga nr ”3”: Efter samtal med en hyresgést, efter motet 2013-02-27, som nyligen
tvittat i ovan namnda tvittstuga, dr torkskapet @nnu inte utbytt!

9. Kan vi fa en stor boulebana?
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