Minnesanteckningar vid Boendemote 2015-11-18

Méotet holls i Bellmanhallen, Féreningsgarden Larsberg, kl. 18.30-20.30, med cirka 130 st ndrvarande
hyresgaster.

Boris Lorenc inledde motet med att beratta att anledningen till motet bl a varit att det vid det senaste
arsmotet framkommit 6nskemal om att bjuda in Hyresgastféreningen Region Stockholm.

Fran Hyresgastforeningen Lokalt Larsberg och Baggeby presenterades och medverkade:
e Boris Lorenc, ordférande
e Rolf Heyman, sekreterare/vice ordférande/hyresférhandlare
e Kai Abrahamsson, lokaler, kallelser m m
e Richard Andersson, kassor
e Margareta Lindesvard, ledamot
e Cathrin Lindberg, suppleant, fritidsfragor
e Cenny Bjurvén adjungerad
e Dessutom Katarina Hakansson, HGF Lidingo

Det finns fyra nivaer i i Hyresgastféreningen:

1) Lokala Hyresgastforeningen (Larsberg/Baggeby)
2) Lidingo Hyresgastforening

3) Regionala Hyresgastforeningen

4) Riksforbundet, dar Marie Linder ar ordférande.

Darefter presenterade sig representanterna fran HGF Region Stockholm (nedan HGFR)

- Esteban Calderdn, nuvarande férhandlare

- Carin Latth, tidigare forhandlare

- Sandra Appelgren, juridiska avdelningen

- Linnéa Wallner_, kommunikator

- Alexandra Dannelov Karlin, verksamhetsutvecklare
- Andreas Berg, medlemsrekryterare

- Bjorn Andersson, medlemsrekryterare

- Bengt Ohman, jurist

Forkortningar
LH= Lokala hyresgastforeningen Larsberg HGFR= Hyresgastforeningen Regionalt
HN= Hyresnamnden HV= Hyresvarden HG= Hyresgasten

Juridik

Bengt Ohman redogjorde fér hyresjuridiken och de skyldigheter som hyresvardarna har. Det finns idag
ett “underhallsberg” (bostader byggda under 1960 och 1970 talen) som maste renoveras, vilket
medfort hyreshéjningar och som lett till att flera hyresgaster maste flytta till ett billigare boende.
Boverket har tagit fram att 25 % flyttar vilket leder till stor segregering bland de boende.

Nuvarande gallande hyresreglering finns i Jordabalkens 12 kapitel dar Hyreslagen finns.



For standardhdjande atgarder fordras tillstand d v s HV maste fraga HG eller i forekommande fall HN.

Praktiskt behover HV ha ett skriftligt medgivande av HG vad som ska utforas. Detta ska daven kunna
bevisas.

HG har da tva manader pa sig att svara (ja eller nej). Om HG inte svarat eller svarat nej gar HV vidare
till HN for att fa saken provad.

HV begar da HNs tillstand for att genomfdra atgarderna. Standardhdjande atgarder kan vara
upprustning av kok, badrum, bubbelbad, centraldammsugare, disk- och tvattmaskin m m. Icke
standardhdjande atgérder kan vara stambyte, malning och tapetsering.

Tillstand behdvs inte for standardhéjande atgarder som ligger under kr 100:-, ex vis Aptus
(elektroniskt lassystem). HV bestimmer ensidigt vid genomférande av fonsterbyten, sdkerhetsdorrar,
troaxburar (battre forradsburar) m m.

Vill HV inf6ra standardhdjande atgarder maste en forhandling till mellan HG och HV.

778 arenden inkom till HN 6ver tid, dar HG sagt nej till forbattringsatgarder. Tva vanns av HG varav ett
mal 6verklagades till Hovratten av HV som sedan fick ratt. Det andra malet bedomdes ha bristfalligt
underlag och HG fick ratt. Sammanfattning: Det ar 16nl6st att driva fragor som géller ombyggnad i kok
och/eller badrum till HN. Hyreslagstiftningen ar idag bristfallig vilket innebar stora nackdelar for
hyresgasternas inflytande.

Man har idag tillsatt en utredning angaende ovanstaende som ska starka HGs position. Den berdknas
vara klar i februari 2017.

Forhandling

Esteban Calderdn redogjorde for sitt ansvarsomrade som ar férhandlingsarbete.
Han berattade att de lokala férhandlingarna med John Mattson om hyresséattning arligen genomfors
med deltagande av LH (fn Rolf Heyman)

2012 skrevs avtalet pa av HGFR angdende renovering/stambyte i Larsberg. Har regleras bland annat

kommande hyror i respektive ldgenhet efter stambytet. Aven hyresreducering under arbetet med
stambyten regleras ocksa har.

Fragor

Boris Lorenc: Det upplevs som att ni inte arbetar med samrad. Boverket har givit ut ”Vad sager
lagen?” Ar det ndgot ni har tillgdng till? Vi vill 6ka samradet bl a genom att boendeinflytandeavtal
lyftes med hyresvdrden. Samrad ér ett frivilligt avtal.

HGFR: Det finns inte nagon laglig reglering for samradsforfarande. Vi ska titta pa det.

Rolf Heyman: Vi har i dagarna kommit 6verens med John Mattson att vid motet med hyresgasterna
infor varje byggstart i respektive hus ska det finnas deltagande fran LH.



HG: Efter 2012 nér avtalet skrevs pa, kommer badrumselementen att tas bort, sopnedkasten ar borta
och vi maste nu ga utanfor fastigheten med sopor (och kompost).

HGFR: Det ska vara minst 20 grader i lagenheten, med eller utan element i badrummen. Det far max
vara cirka 3-4 graders skillnad mellan golv och luft.

HG: Det kommer troligtvis att bli 20 grader “fuktig luft” for i stdllet som nu, med varma element,
drygt 20 grader torr luft. 1.300 st vattenburna element i Larsberg som har egna stammar ska bort, det

tjanar HV pa. Eventuell uppvarmning av badrummet via handukstork far HG sjalv bekosta.

LH: Enligt HVs projektkoordinator installeras handukstork for att torka handdukar, inte for att ge
varme i badrummen.

HG: Det blir en férsamring med de nya badrummen framforallt da det galler yteffektivitet.

HG: Hur sker blivande tillganglighet for rorelsehindrade och dldre, vilket det finns manga av i
Larsberg, genom handikappanpassning genom en endast 70 cm bred badrumsdérr idag ?

HG: Synskadade har problem med att komma i och ur badkaret. .HV sa nej till dusch nar vi bad om
det. Istdllet var det kommunen som satte in dusch direkt d v s bostadsanpassning.

HGFR: Hur ser Lidingd Kommun pa detta? Nybyggnadsregler av idag? Man far ta upp
bostadsanpassning med kommunen.

HG: Néar bostadsanpassningen ar genomford far HV dndra da? Bl a med en 90 cm bred badrumsdérr
blir det problem med plats for ex vis tvattmaskin.

HG: Bostadsminister Kaplans pressekreterare informerade mig haromdagen om att man aldrig far ta
bort handikappanpassning dar sadan finns. Den ska finnas kvar dven efter avflyttning.

HG: Boverket har gjort en sammanfattning som i stort visade att HGFR inte har nagon makt alls.

HG: Vi ar nyinflyttade sedan ett ar. Hur kommer det att bli under stambytet?

Rolf Heyman: Informationen sker c:a 2 &r innan stambytet. Du far kopia pa detta via mail av oss for
kdnnedom om du inte fatt den tidigare. Kontakta ocksa HV.

HG: Vi flyttade in nar foregaende hyresgéast redan skrivit pa godkdnnandet till HV. Varfor heter det
uppgradering nar allt blir sdmre och mindre?

Boris Lorenc: Vad galler angaende asbest under renoveringen ?
HGFR: HV och dess entreprendrer maste folja gillande bestammelser i bl a arbetsmiljélagen. Om det

inte sker korrekt gor vi egna utredningar och da kan vi kbpa tjansten ( asbestprovtagning) av
sakkunniga.



HG: | min mobilhar jag en bild av en "sluss” av plast vid en badrumsdorr vid asbestsanering i min
mobil. Var skoljer de av sig?

HG: Bor i 48:an dar de borjade 26/10. Haller “slussen” i badrumsentrén asbesten borta fran resten av
lagenheten? Det finns tva slussar, ska det inte vara tre?

Cenny Bjurvén: Se till att det finns en byggflakt i badrummen i samband med asbestsaneringen. Detta
ar ett tvingande och féreskrivet krav.

HG: Ska lufttemperaturen matas fore eller efter elementborttagningen?

HGFR: Efter.
Korttidskontrakt/Fortdtning i omradet

Boris Lorenc : Det finns idag cirka 100 st korttids-/rivningskontrakt i Larsberg. Lagenheterna ar till for
att hyresgéster ska kunna bo dér tillfalligt ex vis frdn Barkassvdgen som ska totalrenoveras. Ar detta
rimligt?

HGFR: Det &r idag mycket vanligt med korttids-/rivningskontrakt dar hyresgasten avstar
besittningsskyddet och det finns ingen tidsgrans. Ja, fastighetsagarna har ratt till detta.

Boris Lorenc : Det ska bli fortatning i omradet; i parken ska det byggas sjuvaningshus.
Hur ser ni pa fortatning. Parkutrymmet minskar och det blir farre soltimmar for de fastigheter som
skuggas av de planerade husen.

HGFR: Krav finns pa att bygga fler bostader. Vi har en kluven installning till detta. Dels behovet av nya
bostdder dels att skydda de redan boende i omradet fran negativa effekter.

Stolder

HG: Jag bor i 48:an, och har dessvarre blivit av med saker i lagenheten. HV sager att de ska kontrollera
loggar pa in- och utpassering av hantverkarna. Laset verkar inte ha fungerat. Har inte hort nagot fran
HV.

HGFR: Tyvarr forekommer det stolder. Hemforsakringen sdger att om man lamnat ut nyckel géller den
inte.

LH: Hyresgasternas hemforsakring galler men villkoren kan ibland vara otydliga. Det som inte tacks av
hemforsakringen tacks av entreprendrens ansvarsforsakring och det som inte tacker dar har John
Mattson en forsakring for. For det som inte John Mattsons forsakring tacker finns det en kassa hos
dem for. Detta innebar att HG alltid ska vara skyddad forsakringsmassigt vid inbrott eller stolder.



HG: Jag kommer inte att bo i min ldgenhet under stambytet. Kan jag lasa polislaset sjalv och sldppa in
hantverkarna?

HGFR: Tala med HV.

HG: Ett tips: Dokumentera ditt forrad exempelvis med fotografering.

LH: Ta bort vardesaker sa att de inte syns under stambytet.

HG: Jag har nyckel att ldsa sov- och vardagsrum med. D3 kan de inte komma in dar.

HGFR: Tyvarr ar dessa nyckeltyper lattillgangliga och utgér darfor inte nagot bra skydd.

Hyressattning

Boris Lorenc: Maste det alltid bli hyreshojningar varje ar och varfor sa héga? Inflationen ar noll.
De senaste aren har inflationen varit noll eller darunder. Dessutom har elkostnader mmm sjunkit.

HGFR: HV yrkar pa hyreshojning. Vi forsdker bromsa och halla "nollan”. Hyressdnkning ar mycket
ovanligt. Om/néar nagot blivit dyrare for HV yrkar de pa hyreshéjning.

HG: Ar 2012 ars stambytes-/renoveringsavtal provat i HN ?

HGFR: Nej. Det var ett bra avtal jimfort med andra liknande avtal.

HG: Kan man fa juridisk hjalp av er om man gar till HN for att ex vis préva 2012 ars stambytesavtal?
HGFR: Nej, da bestrider vi ju det vi sjalva varit med och férhandlat fram.

HG: Villadgarna har tjanat pa laga elpriser och varma vintrar. Jag rostar for lagre hyra i tre ar.

Avslut

Boris Lorenc avslutade med att tacka Alexandra Danneldv Karlin for samordningen av detta mote, och
tackade ocksa samtliga representanter fran HGFR samt alla hyresgaster som kommit till
boendemotet.



