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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt drsrapport for Andelsboligforeningen Laerkehegnet I1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2020 — 30.
juni 2021.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 15/11/2021

Administrator

Ejendomsadministrationen 4-B A/S
Christian Parby

Greve, den 15/11/2021

Bestyrelsen

Ann Hamstrup Anni Mortensen Solvejg Klaris-Jensen
Formand
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i A/B Larkehegnet 11

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Larkehegnet II for regnskabsaret 1. juli 2020 — 30. juni 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2020 — 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&ermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er
uafthengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 15/11/2021
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Larkehegnet II er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.

2 og 8, bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtegter.

Formdlet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give kravede nogleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere Ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har veret tilstrakkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Andre indtaegter, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af

oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
1 regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld og ldneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af bankgald og
eventuelle kursreguleringer af vaerdipapirer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat
Foreningen har udelukkende indtagter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belob til
"Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede

boligafgift er tilstrekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
sasom regnskabsmessige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansettes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning vardiansattes foreningens ejendom til dagsvardien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvardien falder. I tilfelde, hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse

af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsverdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat
Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, samt resterende overforsel af arets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegaelse af verdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse

med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegternes § 14 indgér de reserverede beleb ikke i
beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgzld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgaeld, svarende til det beleb der skal

tilbagebetales over lanets lobetid. De afholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgzlden er siledes vardiansat til, hvad der for kontantlan svarer til lanets restgzld og for
obligationslan til nominel restgaeld, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Lan med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Ovrige galdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser veerdiansettes til nominel veerdi.

Nogletal
De i note 20 anferte negletal har til formél at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold.

De lovpligtige negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i
noten anforte arealangivelser er baseret pa BBR-registrets informationer og der kan saledes vare
afvigelser i forhold til foreningens egne arealer.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 21. Andelsverdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 14.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er
det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er galdende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

Realiseret = Budget Budget
2020/21 2020/21 2021/22

(ej revideret) (ej revideret)

Note i kr. i tkr. i tkr.
Indtagter
Baligatallt. conmsmsnsenmarnsvanisss 2.370.506 2.371 2.371
Indtzegter i alt..... o 2.370.506 2.371 2.371
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer..........c.cccccevvieiirnnns 1 241.745 250 250
ForbrulRalgifler, casnsumannmsnsnisssmisisains 2 298.865 293 313
RenhGldeISe...vammmmiminunsimmmmsvisismicms 3 212.418 222 227
Vedligeholdelse, lobende...........c.ccccevnininnnanee. 4 385.588 650 500
Vedligeholdelse, genopretning og renovering.......... 5 0 0 2.452
ForeningSomKOStINEEr- ... cumsviimisiimniassinim 6 157.689 162 161
@vrige foreningsomkostninger.........c.ccoceevervevieennee. 7 39.054 53 53
Omkostninger i alt.......... 1.335.359 1.630 3.956
Resultat for finansielle poster........c.cceovsuriecrencenns 1.035.147 740 -1.585
PriansiClle INGEERIEE . ssuavannmsasiimssiihimbisumes 8 116.379 0 0
Fitiansielic OmMKOSHMNERT .ovnsmsnamms s 9 902.214 425 177
Finansielle poster, netto ” 785.835 425 177
Arets resultatic..cessssisssssisss 249.312 315 -1.762
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 0 0 0
Overfort til "Overfert resultat m.v.":
Kursgevinst og udgifter ved laneomlagning........... -172.113 0 0
Betalte afdrag pa prioritetsgeeld............ccoccervvenneenen. 491.419 515 422
Overfort restandel af arets resultat.............cccoeeneeee. -69.994 -200 -2.184
Disponeret i alt.... . - 249.312 315 -1.762

10
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Aktiver Note

Ejendommen matr.nr. Greve by, Greve 15 et og 15 ev................. 10
Dagsvaerdi iht. valuarvurdering af den 21.6.2020.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2020 udger kr.

57.000.000

ADIRPSRARGIVER . uirasisinusisivssisiasismsiiimaisosine

Tilgodehavende boligafgift.......cninmnamiinciimsisissan
Mellemregning igangvarende salg...........cceveeereeerieeereroresennnns
Forudbetalte omKOSIMNGET.......coniimmminismisniniii oo
Tilgodehavender SRR AT ST

Likvide beholdninger.........ccccevsvreracsnnensescscans " 11

OS2 tRINPSARHVER cmsssasrsscmminssissisisssovvisiswesississim

e e

11
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2020/21
i kr.

95.000.000

95.000.000

1.274
7.500
59.738
68.512
2.606.728
2.675.240

97.675.240

2019720
i tkr.

95.000

95.000

5

0

58

63
5.455
5517

100.517
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

Passiver Note 2020/21 2019/20
ikr. i tkr.
AndSISITASKAId v rsviwssisnnssnsmim s 7.956.744 7.957
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom.............c.c......... 49.095.415 49.095
OVETTOIt FESIIAT TV s s s v s R ks 15.765.249 15.329
12 72.817.408 72.381
Andre reserver
Reserveret til imedegaelse af vaerdiforringelser af ejendom......... 10.733.952 10.921
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen.............c.ccocuveeneee. 0 0
Andre reserver.............. 13 10.733.952 10.921
Egenkapitil...c.cnmsnnnsisnssnias 83.551.360 83.302
Prioritetsgaeld.... s 14 13.991.888 14.067
Mellemregning andelshavere overdragelser af andele 70.656 2.713
Vatimeresnskab, I0angvarende. ... s s 17 16.666 62
Qvrig geeld.... 18 41.170 360
Forudbetalt boltgafgiﬁ 0 14
Mellemregning med admmlstrator ................................................ 3.500 0
Gzldsforpligtelser N PR RO 15 14.123.880 17.215
510 P —— RSSO S S 97.675.240 100.517
Eventualforpligtelser 19
Nogletal 20
Beregning af andelsvaerdi 21

12
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2020/21

Realiseret  Budget Budget
2020/21 2020/21 2021/22

(ej revideret) (ej revideret)

Note i kr. i tkr. i tkr.

Ejendomsskat og forsikringer 1

Eyerid omisBRAIeT oo mainsss i 179.500 180 180

ROTSIRTINEET v ioncne i i i S 62.245 70 70
241.745 250 250

Forbrugsafgifter 2

Vandafgift.... 145.384 135 155

Renovation... 136.738 138 138

Elforbrug faellesarealer ............................................. 16.743 20 20
298.865 293 313

Renholdelse 3

Ejendomsservice, inkl smareparationer................... 46.160 60 60

Havearbejde og snerydning.... 149.500 152 152

Rydning af treeer/buske mv pa faellesarealer s 16.758 10 i3
212.418 222 227

Vedligeholdelse, lebende 4

VNV S 02 bERREHSIAPRL v 5.525

Rensning af tagrefider ... ummassmansesimasmsismsiionss 1.688

Laseservice... 1.536

27 stk Velfac dﬂre mkl montage 53 stk 1 alt .......... 299.735

Kloakservice... 2.400

Nye vannefordelmgsmalere ..................................... 51.720

LU T L N 14.775

Piverse maatetialer:. .. commimaaseimsmamsmsiaes 1.016

Falleshus, ny opvaskemaskine...........cccoeevevvenennnnne 7.193

BUloetpOsh s imssmmmsmimssomimsmamms sy 650 500
385.588 650 500
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Registrerede revisorer FYSK
A/B Larkehegnet II

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2020/21

Realiseret = Budget Budget
2020/21 2020/21 2021/22

(ej revideret) (ej revideret)

Note ikr. i tkr. i tkr.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 5
Udskiftning dere/vinduer - GF 18/3/2021................ 0 2.452
0 0 2452

Foreningsomkostninger 6
ASminiStrationSHONOTAL. ..c.oiiimvimivississmnisiising 117.500 117 120
Revision og regnskabsmaessig assistance................. 18.000 18 19
VarineregnskabShoRORar. - vamssissasrissmamis 16.790 17 12
POLto, JeDOLeebyr 0 felE T, Vs iaimmumanmsminaiss 5.399 10 10
157.689 162 161

Ovrige foreningsomkostninger 7
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen...........c............ 15.400 19 19
Medeudgifter, herunder generalforsamlinger........... 2252 10 10
Valuarvrdeting, 201920...caainasinusiisss 16.500 19 19
R s T {1 T 4.214 5 5

POCEEEIIERED . ..oy 16 688

39.054 53 53

Finansielle indtaegter 8
Kursgevinst ved laneomlagning...........cccecevveenvennen, 116.379 0
116.379 0 0

Finansielle omkostninger 9
Prioritetsrenter 0 BIArAE ...mumssnnmmsssi 839.084 420 172
Udgifter ved laneomlaegning...........cccceeevenieinneenne. 55.734 0
Renteudgifter bank, negative renter..............ccccc...... 7.396 5 5
902.214 425 177
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Registrerede revisorer FSK
A/B Lerkehegnet I1

NOTER TIL BALANCEN

Note 2020/21 2019/20

i kr. i tkr.

Ejendommen matr.nr. Greve by, Greve 15 et og 15 ev 10

Kostprispr: 172020 cnvmnmaisianmmmsmm e esme 45.904.585 45.905
TRGAIRG s covissimiiissiimssis s e o S S A B SREs 0 0
XTBBIEE . conovummsnimmnnina s o s s oS S SRRV AR 0 0
ROSTPHSPE 30.6. 202 cvismmumcmnssiamnvumponsessivivrimyim 45.904.585 45.905
Opsknviiriger it 1. L2020, mnmnannnsannismiim 49.095.415 44.095
Arets OPSKIIVIING. ........oveeioiereeeeeceeese s 0 5.000
Tilbagefort OpSKIIVIING ... s isssissieiis 0 0
Opskrivninger pr. 30.6.2021.......civinmiininsissnsnseisssnsascssanenconns 49.095.415 49.095
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.6.2021.......cccinmievneninnisneseassancns 95.000.000 95.000

Ejendommen er indregnet til dagsvardi pr 30. juni 2021 i henhold til vurdering af 21.6.2020 af Stad
Erhverv A/S v/ Emil Ozol-Ellekilde. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2020 udger kr
57.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 4,25 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast, beregnet
efter DCF-modellen. Jo hajere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt
andet lige.

Dagsveardiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
folsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 4,25 pct til 4,75 pct alt andet lige vil
reducere dagsverdien af ejendommen med 10 mio. kr. En sddan @ndring vil tilsvarende medfere et fald
1 veerdien pr. indskudt andelskrone med kr. 1,25 til kr. 8,00.

Andelsboligforeningers ejendomsverdi kan opgeres pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden
den 1. juli 2020 efter § 5 stk. 2, litra b (valuarvurdering) eller litra ¢ (offentlig vurdering), fastholdes i
en ubegranset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020 eller senere vealger at anvende en ny
vurdering som grundlag for fastsattelse af andelsverdier.

Den fastsatte andelsvaerdi er fastsat pa baggrund af en fastholdt vurdering, fastsat af en valuar forud for
den 1. juli 2020, og vurderingen er gyldig den 1. juli 2020.
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Registrerede revisorer

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Lerkehegnet I1

NOTER TIL BALANCEN

Likvide beholdninger

Arbejdernes Landsbank, driftskonto...........ccccecviniiiiniininnieenn,
Arbejdernes Landsbank, foreningskonto.........c.cccecvevvririienrinnnee.
I ARREbEROIAMIRE i s A

Egenkapital

SALAO P 1.7.2020-.coooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo
Arets opskrivning af ejendom........................

Note 2020721
i kr.
11
1.608.508
997.564
656
2.606.728
12
Andels- Reserve for
indskud  opskrivning
af ejendom

Overfort til anadre TESEIVEL . ..o i sismsassssiaimarssiss

Overfort af drets resultat i evrigt:

Kurstab og udgifter ved laneomlagning...........c.ccccoveveviiarcnnannn
Betahte afdeag pa pricnitetsgild. . vvnmmneaauvsnisissasios
Overfiort restatidel af AretsPegalat .. v

Saldo pr. 30.6.2021................

Andre reserver

Sl e LalOROL oy cmsmaircn e A A SRR S5
Overfort fra "overfort resultat’..........ooovvveeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeee e

Saldo pr. 30.6.2021.........

13

2019/20
itkr.

4.453
1.000

2
5.455

Overfort

resultat

7.956.744 49.095.415 15.329.267
............................... 0

186.670

-172.113
491.419
-69.994

7.956.744 49.095.415 15.765.249

Reserve for Reserve til
at imedega vedligehold-

vaerdiforring
elser

10.920.622
-186.670
10.733.952

16
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Registrerede revisorer FSK
A/B Lerkehegnet I1

NOTER TIL BALANCEN

Note

Prioritetsgaeld: 14

Restgeld Afdrag Renter Restgeld  Kursveerdi

1.7.2020 30.6.2021 30.6.2021
1. NYK -0,3% F1 1.460.286 59.865 2.440 0 0
2. NYK 2,8% F10 12.606.297 325.442 305.413 0 0
2. NYK 2,8% F10 492.202
3. NYK 0,8% kontantlén 106.112 39.029 13.991.888 13.209.414

14.066.583 491.419 839.084 13.991.888 13.209.414

Folgende kan oplyses om foreningens geld i Nykredit:

1. NYK -0,3% F1
Omlagt til 1an nr 3 pr 31/3/2021

2. NYK 2,8% F10
Omlagt til 1an nr 3 pr 31/3/2021 - der er beregnet renter for 1/4-31/12 med kr 492.202

3. NYK 0,8% Kkontantlin

Traditionelt kontantldn, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pa en fast arlig rente pa 0,7452%
frem til ar 2051, hvor lanet er tilbagebetalt.

Ga=ldsforpligtelser 15
Af de samlede geldsforpligtelser er kr 13.570.138 langfristede geeldsforpligtelser.
Den langfristede geld bestar af prioritetsgaeld

17
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Reglstrerede revisorer l_ b K
A/B Larkehegnet I1

NOTER TIL BALANCEN

Note 2020/21 2019/20

i kr. i tkr.

Antenneregnskab 16
Indbetalt a conto.. 117.077 115
Afholdte antenneudglfter Yousee grundpakke og Copydan ........ 117.765 114
-688 1
Overskud/underskud af antenneregnskab driftsfort...................... 688 -1
0 0

Varmeregnskab 17
Indbetalt a conto... 157.381 154
Afholdte omkostmnger til fjemvarme 123.840 92
Afholdte omkostninger til energlmaerke....................................... 16.875 0
16.666 62

Ovrig geld 18
Nico'og Co ADS, JentdOMBSEIVIO. ..ot 3.500 4
Greve Fjernvarme, ny ekstra stikledning - inkl tilbagehold.......... 0 325
Greve Ejermivarmie, mis) 202 s trsi i masissasasisaysnemns 10.365 8
Orsted A/S, elektricitet... e R S S A A R s 1.870 3
DataRevision, revision og regnskabsmae351g ASSISEARCE o, 18.000 18
DVEIEE BRlABPOBIEE oscussummsmmsssas i s s s 7.435 3
41.170 360

Eventualforpligtelser 19

Heftelsesforhold:

Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Andelshaverne heefter ikke for gelden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Offentlige tilskud:

Foreningen har modtaget offentlig stotte til etablering af andelsboligforeningen. Af denne stette kan kr.
21.980.810,46, jf. § 160 k 1 lov om almene boliger, kraeves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsboligforening.

18
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Registrerede revisorer FSK
A/B Lerkehegnet 11

NOTER TIL BALANCEN
Note

Nogletal 20

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Lerkehegnet Il anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for
den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger folgende:

Boligtype Antal  Areal m?
ABAEISBONERE. .cicicnmunnnmmimam i O 54 3.796,00

54  3.796,00

Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr. m?
andel

Offentlig ejendomsVurdering..........c.coviiiniinsinnussiasiiinnsssassusasaiins 15.016
ValBarvirdBIIRE, ... cocvnsasensimnwssmivivase 25.026
Ejendommens anskaffelsessim primtu. . cmiaaivivesiisssisi 12.093
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver..............cccc.c..... 3.016
Foreglaet andelsvatidi.. .. o amssnusinssmssssansssisii 19.389
Reserver uden for andelsvastdt.....cnnivminmmanunnansnsases 2.828
Kr./ m?

Boligafoit 1 gennememil Prid...cuammmcmmiansmsmscimissios 624
Omkostninger m.v. i pct I pet.
VedligeholdelsesomKoStNINGEr. ...oussissississsmessassesssssasrsissuensasassien 15
VI 0 MK OBEER o siemaemmissssmbssmmis v aeasvesssp s s 36
B e b (G D RIS  cosncnnonsssmusmainaseson s N SR RSN SRS 30
BAROTTEE o cumesmiionses sod s SN A R VS AR TSRS YA 19
100

Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtaegter............ccceveenenene. 100

19
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Registrerede revisorer FSK
A/B Larkehegnet 11

NOTER TIL BALANCEN

2020/21 2014
Note ikr. i tkr.

Beregning af andelsveaerdi 21
Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansattelse 1 henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtegternes § 14:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 72.817.408

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig vaerdi 13.991.888

Prioritetsgaeld, kursvaerdi -13.209.414 782.474
73.599.882

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 21.6.2020

73.599.882
Andelsvaerdi pr. indskudt andelskrone 7.956.744 9,25
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 25.1.2021) 9.00

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

Opr. Vardi pr.

Lebenr Adresse Antal m*  indskud andel
24 Larkehegnet 2 58,64 127.808 1.182.224
27 Laerkehegnet 4 77,11 158.811 1.469.002
26 Laerkehegnet 6 77,11 158.811 1.469.002
235 Leerkehegnet 8 77,11 158.811 1.469.002
30 Larkehegnet 10 Tl 158.811 1.469.002
29 Larkehegnet 12 58,64 127.808 1.182.224
28 Larkehegnet 14 96,16 189.814 1.755.780
23 Larkehegnet 16 58,64 127.808 1.182.224
22 Larkehegnet 18 58,64 127.808 1.182.224
21 Lerkehegnet 20 58,64 127.808 1.182.224
14 Leaerkehegnet 22 58,64 127.808 1.182.224
17 Lerkehegnet 24 MM 158.811 1.469.002
16 Larkehegnet 26 77,11 158.811 1.469.002
15 Larkehegnet 28 77,11 158.811 1.469.002
20 Learkehegnet 30 77,11 158.811 1.469.002
19 Learkehegnet 32 58,64 127.808 1.182.224
18 Larkehegnet 34 96,16 189.814 1.755.780
13 Larkehegnet 36 58,64 127.808 1.182.224
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Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

54

Lebenr

tJ-} .
DN wOoDS Ao

B b BB b BB R PR WDR WL WWWWW
CO H W = OO WO L= bk WNDEOWYWWOo =ML

Adresse
Lerkehegnet 38
Larkehegnet 40
Lerkehegnet 42
Leaerkehegnet 44
Lerkehegnet 46
Lerkehegnet 48
Lerkehegnet 50
Larkehegnet 52
Leaerkehegnet 54
Learkehegnet 56
Leaerkehegnet 58
Learkehegnet 60
Lerkehegnet 201
Learkehegnet 203
Leerkehegnet 205
Learkehegnet 207
Lerkehegnet 209
Laerkehegnet 211
Leerkehegnet 213
Larkehegnet 215
Larkehegnet 217
Leerkehegnet 219
Leaerkehegnet 223
Larkehegnet 225
Lerkehegnet 227
Lerkehegnet 229
Larkehegnet 231
Learkehegnet 233
Larkehegnet 235
Learkehegnet 237
Lerkehegnet 239
Leerkehegnet 241
Larkehegnet 243
Lerkehegnet 245
Lerkehegnet 247
Larkehegnet 249
Afrunding

21

Antal m?

58,64
58,64
58,64
77,11
77,11
58,64
77,11
77,11
58,64
77,11
77,11
58,64
58,64
77,11
77,11
58,64
77,11
77,11
58,64
77,11
77,11
58,64
77,11
77,11
77,11
77,40
58,64
77,11
77,11
58,64
77,11
77,11
58,64
77,11
77,11
58,64

3795,99

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FYSRKR*

A/B Learkehegnet I1

2020/21
Note ikr.

Opr. Veardi pr.
indskud andel
127.808 1.182.224
127.808 1.182.224
127.808 1.182.224
158.811 1.469.002

158.811 1.469.002
127.808 1.182.224
158.811 1.469.002

158.811 1.469.002
127.808 1.182.224
158.811 1.469.002
158.811 1.469.002
127.808 1.182.224
127.808 1.182.224
158.811 1.469.002
158.811 1.469.002
127.808 1.182.224
158.811 1.469.002
158.811 1.469.002
127.808 1.182.224
158.811 1.469.002
158.811 1.469.002
127.808 1.182.224
158.811 1.469.002
158.811 1.469.002
158.811 1.469.002
159.824 1.478.372
127.808 1.182.224
158.811 1.469.002
158.811 1.469.002
127.808 1.182.224
158.811 1.469.002
158.811 1.469.002
127.808 1.182.224
158.811 1.469.002
158.811 1.469.002
127.808 1.182.224

-3 -28
7.956.744 73.599.882
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Registrerede revisorer 3 K
A/B Larkehegnet II

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr 30.6.2021
Seneste regnskabsperiode 2020/21

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl ANelSBOlIZET.........coviiiriieiiriircricie e 54 3.798
B2 Erhvervsandele............coccoiniiiiiniiincnecnineccieeen,
B3 Boliglejemal.......cc.oeevvieuieiiieiececcee e
B4 Erhvervslejemal..........covveviiererieiereneeereceeess e
BS Ovrige lejemdl, kaldre, garager m.v...........cceene.....
B6 1 alt '_ 54 3.798
Seet kryds Boligernes Det

Boligemes |areal (anden| oprindelige
areal (BBR)| kilde) indskud Andet

Hvilket fordelingstal benyttes ved

Cl opgerelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgerelsen af boligafgiften ? X
c3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
DI Eoreningens sHRelseslir.....aunmnsinnnsamiai 1991
D2 Ejendommiens oplerelSesr:. .. usvissmmmmmsmss 1993
Ja Nej
El Heafter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Szt kryds Anskaffelse| Valuarvurde| Offentlig
sprisen ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 andelsveardien X
Szt kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207 X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 95.000.000 25.013
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 10.733.952 2.826
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsvardi....................... | 1% |
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkravet for juni 2021 andels-m? pr

ar

H1 BOBoatott . aminmunisinmmmmismsn i 624

H2 Erhvervlejgindi@pter. .. nivoniamimsnmisimnsin 0

H3 BoheleTeInOREIEE st 0

Forrige ar | Sidste ar I ar
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

] (sidste 3 ar) 246 -76 66
Gns. kr pr
andels-m?

K1 Andelsvardi.......coouereeiniiicieree e 19.379

K2 Gald + omsaetningsaktiver........cvieiiiiercnessivesonessnes 3.014

K3 Teknisk andelsvaerdi [ 22.393

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste ar Iar

M1 Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr pr m?)............... 49 108 102

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.

M2 kr prm?) 0 234 0

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m? )....cccccecvevenee 49 342 102

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Friverdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmaessige verdi) 85%

Forrige ar | Sidste ar Iar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r).................... 108 122 129
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