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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kurortsparken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt séte i Varberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-09-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1992-11-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-12.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sanatoriet 8 1992 Varberg

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2031. Styrelsen kan séga upp tomtrdtten
till upphérande tidigast 2050.

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Halland.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 och bestdr av 5 flerbostadshus och 4 smd&hus.

Vardedret ar 1993.

Féreningen har 71 bostadsrdtter om totalt 6 032 kvm. Byggnadernas totalyta dr 6428 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Stig Augustsson  Ordférande

Hans Hovde Kassor
Leif Ekdahl Vice Ordférande
Mats Larsson Sekreterare

Ing-Mari Janzon  Styrelseledamot

Peter Helling Styrelseledamot

Valberedning
Iris Goéthberg

Bengt Ingman
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Firmateckning

Féreningen/ firman tecknas av styrelsen med tvé ledaméter i férening.

Revisorer

Mattias Andersson  Revisor  Varbergs Revisionsbyrd AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdacker sig fram till 2070. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Reparation och mélning av murar l&ghus
Malning av kortsidor l&dghus
Byte av expansionskdrl varmecentral

Tathetskontroll av borrhdl vdrmesystem samt dess dtervinningssystem
2022 e Algbehandling av hég- och ladghustak, murar

2021 e Byte av system for portpassage och porttelefoni
Byte av mangel
Rengéring av garagetak
Genomférd OVK

2020 e Installation av laddstolpar fér el- och hybridfordon - Atta laddplatser tagna i drift
Modernisering av hissar KNv 25 och 27
Malning av &tervinningsrum
Dokumentering av skyddsrummets upprustning och iordningstdallandeplan - Demonstration fér de
boende av de uppdaterade skyddsrumsfunktionerna

2019 e Digitalisering av féreningens dokumenthantering och arkiveringsprocess - Office 365. Effektivisering
av dokumentdtion, styrelseintern kommunikation och éverféring till nya styrelser
Fogning av rérelsefogar mellan ldghusens huskroppar

Inventering och komplettering av skyddsrumsutrustning - Genomfért enligt MSB:s féreskrifter
Malning av ldghustak
Modernisering av hissar KNv 19, 21 och 23

Gallring av bokskogsbryn, fornyelse av hdackar - Genomfért enligt faststalld vegetationsplan

2018 e Ny energideklaration - Uppdatering av befintlig plan fér 2019 - 2029
Besiktning av lekplats - Besiktningsanmarkningar &tgdrdade
Regler for brandskydd
Komplettering av hdckplantor

Grillplats fér foreningens medlemmar
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2018 o

2017 o

Renovering av trapphus - Mdalning, linoleummattor och ny belysning

Drdnering runt garageldngor

Malning av garage

Byte av trépanel pd garagegavlar

Oversyn och kompletteringsmalning av héghustaken

Garantimalning av ldghustaken

Montering av plathuvar éver 4 skorstenar

Fornyat fiberavtal med Telia, kollektivt bredband och TV-utbud - 4-arigt avtal

Radonmdatning i 33 Igh + kdallaren - Resultat redovisat 2018

Revision av stadgarna - Beslut pd stamman 2018

Uppdaterad underhdllsplan 2017-2030 - Ny struktur i Excelformat

Gallring av pappersdokument i foreningens arkiv - Merparten av féreningens dokument sparas

digitalt via server hos Systeminstallation
Renovering av garagetak

Planerade underhall

2028 e Byte av bergvdrmepump, Byte av kanalfldktar soprum, Energideklaration, Inspektion av vdggar och

2027 o

2026 o

2025 o

2024 o

tak, kdllarutrymmen, Mdalning av golv i soprum, Mdalning av golv i undercentral, Mélning av golv i
kallarutrymmen, Mdlning av golv i elcentral, M&lning av krénplatar héghus, Malning av krénplatar
l&ghus, Mélning trapanel garage, Byte av nummerskyltar garage, Malning av trépanel undersida tak
I&ghus, Malning av undersida entreér hdghus, Malning av vaggar och tak elcentral.

Byte mjukfog, Mdlning fasadskivor vid terasser, M&lning/Hantering fasadputs, Mdlning av socklar,
Malning av takfot ldghus, Mdlning av takfot héghus, Mdlning av tak (kan eventuellt under 2-3 &r).

Brandskyddskontroll av eldstéader, Provtryckning av rokkanaler, Byte av apparatskép i UC, OVK
besiktning, Besiktning av taksdkerhet.

Byte Tvattmaskin T4190, Byte Torktumlare, Mdlning betonggolv i cykelrum, Mélning av vaggar och
tak i cykelrum, Upprustning / byte av belysning i cykelrum, Upprustning / byte av belysning i
elcentral, Upprustning / byte av belysning i soprum, Upprustning / byte av belysning i kallarférrad,
Upprustning / byte av belysning i undercentral, Spolning av avloppsstammar V/A.

Installation av automatisk avgasning i vdrmesystemet, Byte cirkulationspump VVC, Byte
cirkulationspump Varme, Byte av kéldbararkrets, Byte av Tvattmaskin W465H, Mdlning av
féonsterbleck hus 19, Upprustning / byte av belysning i garage.

Avtal med leverantérer

Elsystem - Ledningsndat Varberg Energi
Elsystem - Kraft Nordic Green Energy
Laddsystem fordon - Debiteringstjanst  Incharge

Ekonomisk férvaltning SBC

Service personhissar Greve Jacob Hiss
Underhdlisplanering Planima Sustend

Medlem i samfdllighet

Féreningen ar medlem i Kurortens Samfallighetsférening, med en andel p& 25%.
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Samfalligheten férvaltar gemensamhetsanldggningar sGsom vagar, fjarrvérme, avlopp, vatten, el och grénytor
inom brf Kurortsparkens del av samfalligheten.

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har sedan féregdende drsmote valt att jobba aktivt i férberedande grupper, ekonomi, fastighet och
trivsel.

Styrelsen har arbetat enligt stadgarnas mégjlighet p& bosattning och tillampas strikt fr o m 23-01-01 (enligt
féregdende ars verksamhetsberattelse). Forslag till andring av stadga kommer ha sin andra omrdstning (av
tvéd krévda) pd kommande drsmdte maj &r 2024. Mdlsattningen frdn styrelsen dr att f& en mer levande
forening och att Idttare rekrytera nya styrelsemedlemmar.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Vid drsmotet &r 2023 blev 50% av styrelsen invalda med nya ledaméter.
Féreningen har under dret sett dkningar av servicekostnader relaterat till inflationen.

Vid omlaggning av ett |&n under slutet av &r 2023 togs beslut att samtidigt justera annat I&n som férfall

januari &r 2024. Ranteldget vid tidpunkten fér omskrivningen tvingar féreningen att héja avgifterna infér ar
2024.

Under &r 2023 har underhdll av fastigheterna skett, men med ej utlagda kostnader inom underhdll tack vare
flyttade behovsstyrda (bland annat tvattmaskin och vdrmepump) samt prognostiserade elkostnader som inte
intraffat har gett att ett positivt drsresultat inférlivas.

Dialoger med kommunen angdende frikdép av tomt har skett frdn samfalligheten. Dessa har fallit ut negativt,
det dar inte aktuellt att kommmunen sdljer marken till de olika andelsinnehavarna.

Férdndringar i avtal
Inga férandringar av avtal har skett under dret.

Under &r 2023 har det tyvarr varit problem med tillférlitligheten i féreningens system fér laddning av elbilar.
Styrelsen har tillsammans med medlemmar i féreningen arbetat aktivt med att komma till rétta med
problemet med laddstolparna. Ett I&dngsiktigt service- och supportavtal &ar en majlig 16sning fér féreningen.
Arbetet med att teckna en servicepartner fortgdr under &r 2024.

Ovriga uppgifter

Stormen i augusti visade pd brister i och kring fénster. Intrdngande vatten gav behov av reparation i
trapphuset i hus 19.

Uppfdljning av fasad- och taktvatt har skett och vidare behandling sker under &r 2024.

Raddningstjansten har synat vart yttre omrdde fér att sdkerstalla dtkomst vid eventuell handelse utan
anmdrkning.

Undercentralens varmesystem har setts 6ver och beslut om att installera ett system fér automatisk avgasning
och rening har tagits. Detta for att sakerstdlla drift och tillforlitlighet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 119 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 118 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 7 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5542 033 5510 406 5489181 5479209
Resultat efter fin. poster 618 533 715 813 591262 735 083
Soliditet (%) 33 32 31 29
Yttre fond 5690 894 4 889 168 4 611814 3671114
Taxeringsvérde 1703 333 000 103 333 000 85 407 000 85 407 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 880 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 958 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 6985 7 063 7153 7 51
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 555 6 628 6712 7 048
Sparande per kvm totalyta, kr 235 240 234 329
Elkostnad per kvm totalyta, kr 39 40 35 31
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 49 53 37 35
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 22 37 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 113 115 109 88
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,23 - - -
Rantekdanslighet (%) 793 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 6 av 19

[ v | Hyec_UwT-0-HJXqdLDT-A




Brf Kurortsparken
716408-3995

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser Q9 047 992 - - Q9 047 992
Fond, yttre
. 4889168 -138 974 940 700 5 690 894
underhall
Balanserat resultat 5853 073 854787 -940 700 5767 160
Arets resultat 715 813 -715 813 618 533 618 533
Eget kapital 20 506 046 (0] 618 533 21124 579
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 6707 860
Arets resultat 618 533
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -940 700
Totalt 6 385 693
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 202 983
Balanseras i ny rdkning 6 588 676

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 5542 033 5510 406
Ovriga rérelseintakter 3 2 891 6273
Summa rérelseintdkter 5544 924 5516 679

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 346 939 -3202 761
Ovriga externa kostnader 9 -272 694 -293 957
Personalkostnader 10 -158 870 -213 274
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -686 474 -689 097
Summa rérelsekostnader -4 464 976 -4 399 089
RORELSERESULTAT 1079 947 1117 590

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 61706 3272
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -523120 -405 049
Summa finansiella poster -461 414 -401777
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 618 533 715 813
ARETS RESULTAT 618 533 715 813
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 59 806 111 60 492 585

Summa materiella anlédggningstillgdngar 59 806 111 60 492 585

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 809 611 60 496 085

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33914 36 060

Ovriga fordringar 15 1145 083 1327 201

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 16 148 776 139 583

Summa kortfristiga fordringar 1327773 1502 844

Kassa och bank

Kassa och bank 3123140 2001138

Summa kassa och bank 3123140 2001138

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 450 913 3503982

SUMMA TILLGANGAR 64260 524 64000 067
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 047 992 9 047 992
Fond for yttre underhdll 5 690 894 4 889 168
Summa bundet eget kapital 14 738 886 13 937160
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5767 160 5853 073
Arets resultat 618 533 715 813
Summia fritt eget kapital 6 385 693 6568 886
SUMMA EGET KAPITAL 21124 579 20506 046
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 24 250 000 28 951040
Summa langfristiga skulder 24250 000 28 951 040
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 17 884 791 13 654 564
Leverantorsskulder 177 484 178 087
Skatteskulder 13 960 10 025
Ovriga kortfristiga skulder 4 639 1747
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 805 071 698 558
Summa kortfristiga skulder 18 885 945 14 542 981
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 260 524 64 000 067
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1079 947 1117 590
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 686 474 689 097

1766 421 1806 687
Erhéllen réanta 52 513 1189
Erlagd ranta -455 194 -395 926
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1363 739 1411950
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 662 -169 453
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 44 811 -391 990
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1411212 850 507
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -470 813 -542 076
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -470 813 -542 076
ARETS KASSAFLODE 940 399 308 431
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3311742 3003310
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 252141 3311742
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kurortsparken har uppréattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,85 -6,67 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4 912 164 4912 081
Rabatter p-platser/garage -850 0]
Hyresintdkter garage 169 150 168 300
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -425
El 636 636
Elintakter laddstolpe moms 53 446 20 031
Uppvdrmning 398 040 398 040
Fakturerade kostnader 300 0]
Drdjsmalsranta 223 0]
Pantsattningsavgift 3675 9902
Overlatelseavgift 5252 o]
Andrahandsuthyrning (0] 1758
Ores- och kronutjdmning -3 83
Summa 5542 033 5510 406
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter -6 273 6273
,&terbdring forsdkringsbolag 9 164 0]
Summa 2891 6273
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 150 321 143 550
Fastighetsskotsel utéver avtal 3281 7 017
Fastighetsskotsel gard enl avtal 0 12766
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 36 545 62 310
Larm och bevakning (0] 22 545
Stddning enligt avtal 63 264 65919
Stddning utover avtal 7 594 15532
Hissbesiktning 7 904 6 439
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 2 041
Brandskydd 1775 1688
Bevakning (0] 738
Géardkostnader 7 960 7177
Gemensamma utrymmen 5031 3115
Serviceavtal 126 991 58194
Forbrukningsmaterial 8393 7200
Summa 419 060 416 231
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Forsakringsdrende 47 675 0]
Tvattstuga (0] 16 657
Dérrar och l1&8s/porttele 363 6926
Ovriga gemensamma utrymmen () 739
VVS 0 8 254
Véarmeanlaggning/undercentral 581 2 438
Ventilation 8 655 21142
Elinstallationer (0] 13191
Hissar 2983 17 877
Mark/gdard/utemiljé 14 994 0
Vattenskada 54 543 127 315
Skador/klotter/skadegérelse 7 759 7292
Summa 137 553 221831
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 153 125 0
Huskropp utvandigt (0] 135 338
Tvattstuga 504 0]
Las 0] 783
VVS 2 531 0
Varmeanldggning 24 811 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon (0] 2 853
Fasader 22 012 0]
Summa 202983 138 974
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 250 238 257 014
Uppvdrmning 312 960 340 611
Vatten 165 360 139732
Sophamtning/renhdlining 147 390 140 754
Summa 875 948 878 1M1
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 87 936 84 041
Markhyra/vagavgift/avgalder 8 731 795
Tomtrattsavgald 550 000 412 500
Bredband 175 032 242 575
Samfdallighetsavgifter 763 548 687 525
Fastighetsskatt 126 149 120 179
Summa 1711396 1547 615
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 32 957 321388
Inkassokostnader (0] 1543
Férvaltningskostnader 794 0
Revisionsarvoden extern revisor 19 241 18 831
Styrelseomkostnader 357 3553
Fritids och trivselkostnader 2 071 2966
Féreningskostnader 48 841 18 245
Studieverksamhet 1250 14 006
Forvaltningsarvode enl avtal 131658 127 959
Overldtelsekostnad 12 866 o]
Pantsattningskostnad 2 364 0]
Korttidsinventarier (0] 28 445
Administration 10 290 18 978
Konsultkostnader (0] 20 222
Bostadsrdatterna Sverige 6 820 6 820
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 3185 0]
Summa 272 694 293 957
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 130 000 177 548
Lon - fastighetsskotare 2106 0
Lon - 6vrigt 17 544 0]
Revisionsarvode arvoderad 1998 999
Ovriga arvoden (0] 3750
Arbetsgivaravgifter 7 222 30978
Summa 158 870 213 274
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 523100 405 049
Dréjsmdlsrénta 20 0
Summa 523120 405 049
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 79 075 238 79 075 238
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 79 075 238 79 075 238
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 582 653 -17 893 556
Arets avskrivning -686 474 -689 097
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 269 127 -18 582 653
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 59 806 111 60 492 585
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 74758 000 74758 000
Taxeringsvdrde mark 28 575 000 28 575 000
Summa 103 333 000 103 333 000
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 082 16 188
Klientmedel (0] 1310 573
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 410
Transaktionskonto 1129 001 0]
Borgo rantekonto (0] 31
Summa 1145 083 1327 201
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 137 500
Forutbet tomtratt 137 500 0]
Upplupna ranteintdkter 11276 2083
Summa 148 776 139 583
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2026-09-01 0,79 % 13100 000 13100 000
Omsatt till Handelsbanken - 0,89 % (0] 13 397 540
Handelsbanken 2024-01-30 1,46 % 4501 040 4 558 064
Handelsbanken 2027-09-01 1,49 % 11350 000 11550 000
Handelsbanken 2024-12-01 491 % 13183 751 0]
Summa 42134791 42 605 604
Varav kortfristig del 17 884 791 13 654 564

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 39 267 411 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn el 31561 26 296
Uppl kostn rantor 108 522 40 596
Uppl kostnad arvoden 130 000 130 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 25 999 45 071
Forutbet hyror/avgifter 508 989 456 595
Summa 805 071 698 558
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 75 000 000 75 000 000
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Planerat byte av avgasning under &r 2023 hanns inte installeras under vintern &r 2023 pga. éverbelastad
underentreprendr. Jobbet kommer utféras under &r 2024. Pengar avstds for detta &r 2023 och har allokerats
&r 2024. Ytterligare ses fortfarande hdjningar av serviceavgifter avgifter under &r 2023 och in i &r 2024. Detta

bevakas intensivt av styrelsen.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Varberg

Hans Hovde
Kassor

Ing-Mari Janzon
Styrelseledamot

Leif Ekdahl
Vice Ordférande

Mats Larsson
Sekreterare

Peter Helling
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Varbergs Revisionsbyrd AB
Mattias Andersson

Revisor

Stig Augustsson
Ordférande
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kurortsparken
Org.nr. 716408-3995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kurortsparken for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

I
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kurortsparken for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Varberg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Varbergs Revisionsbyra AB

Mattias Andersson
Auktoriserad revisor
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