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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kurortsparken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2024.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-09-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-09-28
och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-05 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Kurortens Samfallighetsforening. Féreningens andel &r 28 procent.
Samfalligheten forvaltar gator/vagar, gatu/vagbelysning, VA-anldggningar, kraftnat, gemensamma markytor.

Styrelsen

Per Martin Johansson Ordf6rande
Gun Ingrid Sofi Blomfelt Vice ordférande
Lennart Sven Folkeson Sekreterare

Lars Runo Eriksson Ledamot

Bengt Lennart Ifvarson Ledamot

Bengt Ivar Hakan Nilsson Ledamot

Ella Marit Bengtsson Suppleant
Kenneth Walter Sjéholm Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Marie Svensson Ordinarie Extern Varbergs Revisionsbyra
Peter Melin Ordinarie Intern

Helena Jonsson Suppleant Intern

Valberedning
Bernt Frilén
Ragnhild Sjoholm Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-11.
Extra foreningsstamma holls 2017-01-18. Val av ny extern revisor.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Sanatoriet 8 1992 Varberg

Fastigheten ar uppldten med tomtréatt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2021.

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via varmepump/fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 och bestdr av 5 flerbostadshus och 4 smahus.
Vérdedret ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 383 m?, varav 6 032 m2 utgdr lagenhetsyta och 351 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 71 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

40
14 17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Tvattstuga, 3 cykelforrdd, garage 33 st, kallarférrad
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2024.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av hangrannor pa héghusen 2016

Tvatt av hoghusens fasader 2015

Byte av tratrall pa héghusens 2015

terrasstak

Uppgradering av trapphusbelysning 2015

Putsning och ommalning av 2014

altanmurar vid laghusen

Byte av ventilationsflaktar pa 2014

hoéghusens tak

Obligatorisk ventilationskontroll 2014

Ommalning av ldghusens tak 2014 - 2015 Delvis 2014, slutfors 2015

Vegetationsrojning bakom 2014 - 2015 Beslutade atgarder fortsattes 2015

hoéghusen

Justering av rutschkana 2014

Inspektion av héghusens hissar 2014

Spolning mot grénalger pa tre 2014

héghustak

Byte av termostathuvuden 2013

Renoveringsarbete i varmecentralen 2013

Muren vid ldghusen malningsarbete 2013

Skarmtaken over héghusens entréer 2013

Underhallsarbete i tvattstugan 2013

Nyinstallation av portkoder och 2013

tillhérande porttelefoner

Renovering av lekplatsen och 2013

omkringliggande yta

Installation av elementflaktar i 2013

ldgenheterna hégst upp i hdghusen

Partiell malning av garage 2012

Partiell malning av balkonger 2012

Byte av hornplat pa tak 2012

Byte av samtliga portlas 2012

Ny styrning av varmesystemet 2011 -2012

Lagning av takrannehdrnen 2011

Tidsstyrning av tvattstugans 2011

maskiner

Omplantering av hackar 2011

Viss renovering av trapphusen 2010

Renovering av hiss i hus 25 2010

Omldggning av kantstenar mellan 2010

l&g-och héghusen

Renovering av racken till samtliga 2010

taklagenheter

Installation av temperaturgivare i 2009

alla lagenheter

Renovering av hiss i hus 27 2009

Fiberanslutning av fastigheter, och 2009 - 2010 Delvis genomférande under 2010

dragning av fastighetsnat

Underhdllsarbete av garage 2009 Tvattning och impregnering av
garagetak

Kittning och tatning av husgrunder 2009

samt av murar framfor laghus

Rojning av buskage av garage 2009
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Utfort underhall Ar Kommentar

Malning av soprum 2009

Byte av torktumlare 2009

Malning av garage 2008 Malning av garage

Tvattning av husfasader 2008 Tvattning av nedre del av
husfasader

Tvatt av stenlagda gangar 2008 Tvattning av stenlagda gangar
mellan hus

Renovering av lekplats 2008

Renovering av balkonger 2008 Malning av balkongracken samt
delvis malning av balkongpelare

Byte av mangel och tvattmaskin 2008

Byte av ytterddrrar i ldghus 2008

Cirkulationspump 2008 Byte av cirkulationspump

Injustering av varmesystem 2007 - 2008 Byte av cirkulationspump aterstar

Installation av duschmunstycken 2007 Forbrukad vattenmangd reduceras
med ca 30 %

Nytt torkskap 2007

Ventilationsbesiktning och byte av 2007

flaktkapor

Nybyggnation av garage 2006 Byggnation av 6 nya garage

Ommalning av tak 2005 Taken pa hus 19-27 var i behov av
ommalning

Varmepump 2003 - 2004 Varmekostnaderna halverade jmf
03

Planerat underhall Ar

Malning av balkongfronter & pelare 2017

Oversyn och renovering av 2017

hoéghustaken

Renovering av garagetak 2017

Malning av garage 2017

Renovering av trapphus 2018
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Brf Kurortsparken
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Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Underhall av hissar
Ventilationskontroll
Bostadstillaggsforsakning
Stadning av trapphus samt
fénsterputsning

I\%

Sophantering, atervinning
Arlig kontroll av brandslackare i
trapphus

Sakerhetssystem; férvaring av
huvudnyckel
Skadedjursbekampning
Fiberanslutning

Diverse I6pande fastighetsskotsel
El

Porttelefoner

Support och évervakning
driftcentral

Fjarrvarme

Besiktning hissar

Systeminstallation

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

RC Hisservice AB

Ventilationsteknik i Varberg AB

Lansforsakringar
Lenas Stad och Service AB

Telia
VIVAB, Suez
Melbacks Brandservice AB

Q-Security

Anticimex

Telia

Stefan Andersson AB
Nordic Green
Detecta

Nordiq

Varberg Energi AB
Inspecta

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1438 751 893 147
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5476 806 5478 503
Finansiella intakter 379 460
Minskning kortfristiga fordringar 5542 1609
5482 727 5480 572
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 984 864 3058918
Finansiella kostnader 817 035 1194 261
Minskning av langfristiga skulder 355 824 548 348
Minskning av kortfristiga skulder 64 831 133 442
4222 554 4934 968
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 698 924 1438 751
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1260 173 545 604

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga intdkter ~ Hyror . Reparationer
97% 39 Kapital- 4%
kostnader Periodiskt
18% underhall

17%

Avskriv- Taxebundna
ningar kostnader
15% \ 1%
Fastighets-
avgift
2%
Arsavgifter Ovrig drift
90% 33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Hangrannorna pad héghusen har bytts ut.

| borjan av aret byttes den aldsta tvattmaskinen ut i féreningens tvattstuga.
Pa lekplatsen har gammal lekutrustning ersatts av en ny.
| slutet av aret omférhandlades ett av de storre lanen till formanligare réanta.

Vid extra stdamma for samfallighetsféreningen godkanns de nya stadgarna samt att lantmateriets nya foérrattning
godkanns.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 71 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 105 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgaende medlemmar: 5 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 106 st
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FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 814 814 814 814
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8 140 8199 8290 8482
Elkostnad/m? totalyta 31 31 28 32
Varmekostnad/m? totalyta 19 43 79 53
Vattenkostnad/m? totalyta 14 15 12 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 128 187 227 248
Soliditet (%) 26 25 24 22
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1001 551 764 753
Nettoomsattning (tkr) 5477 5479 5479 5479
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 032 m2 bostader och 351 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9047 992 0 0 9047 992
Fond fér yttre underhall 4642 672 377 670 -592 159 4857 161
S:a bundet eget kapital 13 690 664 377 670 -592 159 13 905 153
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 695 655 -377 670 1143 490 1929 834
Arets resultat 1 000 833 1 000 833 -551 331 551 331
S:a fritt eget kapital 3 696 488 623 163 592 159 2 481 166
S:a eget kapital 17 387 152 1000 833 0 16 386 319
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 1 000 833
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3073 325
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -377 670
summa balanserat resultat 3 696 488
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 741 345
att i ny rakning 6verfors 4 437 833

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5476 546 5478 503
Ovriga rorelseintakter Not 3 260 0
Summa rorelseintakter 5476 806 5478 503
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 651 047 -2 749 150
Ovriga externa kostnader Not 5 -203 784 -177 092
Personalkostnader Not 6 -130 033 -132 675
Avskrivning av materiella Not 7 -674 453 -674 453
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 659 317 -3733 371
RORELSERESULTAT 1817 489 1745132
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 379 460
Rantekostnader och liknande resultatposter -817 035 -1 194 261
Summa finansiella poster -816 656 -1193 801
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1000 833 551 331
ARETS RESULTAT 1000 833 551 331
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 64 345 281 65019 734
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 64 345 281 65019 734
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 64 348 781 65 023 234
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 84 84
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 724 067 1469 455
Summa kortfristiga fordringar 2724 151 1469 539
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 303 284
Summa kassa och bank 303 284
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2724 454 1469 823
SUMMA TILLGANGAR 67 073 235 66 493 057
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 047 992 9047 992
Fond for yttre underhall Not 12 4 642 672 4 857 161
Summa bundet eget kapital 13 690 664 13 905 153
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 695 655 1929 834
Arets resultat 1 000 833 551 331
Summa fritt eget kapital 3 696 488 2481 166
SUMMA EGET KAPITAL 17 387 152 16 386 319
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 48 594 155 49 099 947
Summa langfristiga skulder 48 594 155 49 099 947
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 505 792 355 824
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 67 542 190 661
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 518 595 460 306
intakter

Summa kortfristiga skulder 1091929 1006 791
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 073 235 66 493 057
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 ar 120 ar
Garage/parkering 120 ar 120 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 4912 044 4912 081
Hyror garage 166 343 168 300
Varmeintakter 398 077 398 040
Oresutjamning 82 82
5476 546 5478 503
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 260 0
260 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 105 029 67 862
Fastighetsskotsel bestallning 2 844 25318
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 5784
Fastighetsskotsel gard bestallning 10 542 0
Stadning entreprenad 50 494 49 690
Stadning enligt bestallning 6915 8 063
Hissbesiktning 4735 4619
Bevakning 0 8 625
Gemensamma utrymmen 19 980 0
Gard 8121 10970
Serviceavtal 26 531 51453
Forbrukningsmateriel 14 317 8 085
Brandskydd 1274 219
250 782 240 688
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 1275
Brf Lagenheter 0 5615
Tvattstuga 5559 20 656
Entré/trapphus 5955 30 552
Las 21125 3806
VS 9982 23702
Varmeanldggning/undercentral 2 469 8 341
Ventilation 7133 13 391
Elinstallationer 22 830 2475
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 864
Hiss 20178 27 445
Fasad 11713 0
Fonster 4 848 0
Mark/gard/utemiljé 19 830 33031
Garage/parkering 2 155 685
Skador/klotter/skadegérelse 14 608 5105
Vattenskada 14 591 3726
162 977 180 669
Periodiskt underhall
Tvattstuga 41 345 0
Elinstallationer 0 53340
Tak 700 000 212 500
Fasad 0 156 250
Balkonger/altaner 0 170 069
741 345 592 159
Taxebundna kostnader
El 195 195 198 395
Véarme 123 417 272 226
Vatten 87 192 93 446
Sophamtning/renhalining 89 892 98 367
495 696 662 434
Ovriga driftkostnader
Forsakring 64 305 59 660
Sjalvrisk 0 8 800
Tomtrattsavgald 177 804 177 804
Samfallighetsavgift 586 176 660 756
Kabel-TV 72 244 72 232
900 529 979 252
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 99 718 93 948
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 651047 2749 150
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 9798 3888
Inkassering avgift/hyra 2 550 1875
Revisionsarvode extern revisor 12 031 9281
Foreningskostnader 17 338 22 640
Styrelseomkostnader 1547 741
Forvaltningsarvode 106 404 102 218
Administration 4269 8 884
Konsultarvode 43578 21296
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 270 6 270
203 784 177 092
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 103 992 102 997
Loéner 0 2 000
Sociala kostnader 26 041 27 678
130 033 132 675
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 665 042 665 042
Forbattringar 4211 4211
Markanlaggning 5200 5200
674 453 674 453
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Not 8 BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 78 851 667 78 851 667
Utgaende anskaffningsvarde 78 851 667 78 851 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -13 831933 -13 157 480
Arets avskrivningar enligt plan -674 453 -674 453
Utgaende avskrivning enligt plan -14 506 386 -13 831933
Planenligt restvarde vid arets slut 64 345 281 65019 734
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 50 718 000 43 401 000
Taxeringsvarde mark 16 651 000 12 952 000
67 369 000 56 353 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 66 400 000 55 800 000
Lokaler 969 000 553 000
67 369 000 56 353 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 21994 21994
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 21994 21994
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -21 994 -21 994
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -21 994 -21 994
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 16 264 16 036
Skattefordran 9182 14 952
Klientmedel hos SBC 2 698 621 1438 467
2724 067 1469 455
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Not 11  VARDEPAPPERSINNEHAV 2015-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 4 857 161 4 664 641
Reservering enligt stadgar 377 670 377 670
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -592 159 -185 150
Vid arets slut 4642 672 4 857 161
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,020 % 14 702 600 14 702 600 2019-12-01
Handelsbanken 1,330 % 4900 208 4 957 232 2017-01-30
Handelsbanken 1,600 % 13 556 690 13 696 810 2020-09-01
Handelsbanken 0,910 % 15352 117 15510797 2018-09-01
Handelsbanken 1,300 % 588 332 588 332 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 49 099 947 49 455 771
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -505 792 -355 824
48 594 155 49 099 947
Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 570 987 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 75 000 000 75 000 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vid extra féreningsstamma i januari 2017 valdes Varbergs revisionsbyra till ny extern

revisor for féreningen.

Som ett led i miljétankandet har avtal tecknats med ny el-leverantér, Nordic Green. som

levererar "gron el”.

Fran och med arsskiftet har Systeminstallation tagit éver den samfallda férvaltningen
och for skétsel av samfélld mark och vegetation ar NT Mark och fastighetsservice

anlitade.
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH

~Not 16  FORUTBETALDA INTAKTER 29)8:12.31 il
Arvoden 30 400 30 400

Sociala avgifter 9 000 9000

Ranta 47 290 35610

~ Forutbetalda avagifter och hyror N 431 905 385 296

518 595 460 306

Styrelsens underskrifter

20
VARBERG den 3 i 2017

Per Martin Johansson Gun Ingrid
Ordférande Vice ordférande

P P > 1 [ {;/77 M
. N MJ&—‘
Lennart Sven Folkeson Lars Runo Eriksson
Sekreterare Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kurortsparken
Org.nr 716408-3995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Kurortsparken for
rdkenskapsaret 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret - har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2016-04-19 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar :

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir s ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla AAxeA
verksamheten%g AVAVAVA
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Revisorns ansvar

Vara mal #r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dindamalsenliga for att utgra en grund for véara
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér vér revision
for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Viéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhdllanden gora
att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om érsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé
ett siitt som ger en riittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. AVA
A7 A AVA
AVAVAYA
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi diven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kurortsparken for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillriickliga och indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,

och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget  AN\yA

ir forenligt med lagen om ekonomiska f‘dreningar.ﬁd A NA
AVAVAVA
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omréaden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgiirder och andra férhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Varberg den 18 april 2017
Varbergs Revisionsbyra AB

£ . .
Marie Svensson Peter Melin
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2017 utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4912 100 4912044 4912 100
Hyror garage 168 300 166 343 168 300
Varmeintakter 398 000 398 077 398 000
Oresutjamning 0 82 0
Ovriga intékter 0 260 0
5478 400 5476 806 5478 400
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -90 000 -105 029 -75 000
Fastighetsskotsel bestallning -15 000 -2 844 -15 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -5 000 0 0
Fastighetsskétsel gard bestallning 0 -10 542 0
Stadning entreprenad -57 000 -50 494 -57 000
Stadning enligt bestallning -8 000 -6 915 -10 000
Hissbesiktning -5 000 -4735 -5 000
Bevakning -9 000 0 0
Gemensamma utrymmen -20 000 -19 980 0
Gard -8 000 -8 121 -3 000
Serviceavtal -30 000 -26 531 -50 000
Forbrukningsmateriel -8 000 -14 317 -5 000
Stoérningsjour och larm 0 0 -2 000
Brandskydd -1 000 -1274 -1 000
-256 000 -250 782 -223 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -200 000 0 -250 000
Tvattstuga 0 -5 559 0
Entré/trapphus 0 -5955 0
Las 0 -21 125 0
VS 0 -9 982 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -2 469 0
Ventilation 0 -7133 0
Elinstallationer 0 -22 830 0
Hiss 0 -20 178 0
Fasad 0 -11713 0
Fonster 0 -4 848 0
Mark/gard/utemiljé 0 -19 830 0
Garage/parkering 0 -2 155 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -14 608 0
Vattenskada 0 -14 591 0
-200 000 -162 977 -250 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 -41 345 0
Entré/trapphus -190 000 0 0
Huskropp utvandigt 0 0 -400 000
Tak -521 000 -700 000 0
Balkonger/altaner -81 000 0 0
Garage/parkering -150 000 0 0
-942 000 -741 345 -400 000

Sida 1av 2



Taxebundna kostnader

Brf Kurortsparken
716408-3995

El -175 000 -195 195 -210 000
Varme -280 000 -123 417 -420 000
Vatten -93 000 -87 192 -95 000
Sophamtning/renhalining -93 000 -89 892 -87 000
-641 000 -495 696 -812 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -61 000 -64 305 -72 000
Tomtrattsavgald -178 000 -177 804 -178 000
Samfallighetsavgift -600 000 -586 176 -660 000
Kabel-TV -74 000 -72 244 -74 000
-913 000 -900 529 -984 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -103 000 -99 718 -95 800
-103 000 -99 718 -95 800
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -10 000 -9798 -4 000
Inkassering avgift/hyra -2 000 -2 550 -2 000
Revisionsarvode extern revisor -12 500 -12 031 -10 000
Foreningskostnader -30 000 -17 338 -15 000
Styrelseomkostnader -1 000 -1 547 -3000
Forvaltningsarvode -110 500 -106 404 -105 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 0 -10 000
Administration -10 000 -4 269 -10 000
Konsultarvode -20 000 -43 578 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 500 -6 270 -6 500
-202 500 -203 784 -170 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -100 000 -101 994 -100 000
Revisionsarvode arvoderad -2 000 -1998 -3 000
Arbetsgivaravgifter -30 600 -26 041 -34 000
-132 600 -130 033 -137 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -665 000 -665 042 -665 000
Forbattringar -4 200 -4211 -4 200
Markanlaggning -5 200 -5 200 -5 200
-674 400 -674 453 -674 400
SA RORELSENS KOSTNADER -4 064 500 -3 659 317 -3746 700
RORELSERESULTAT 1413 900 1817 489 1731700
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 56 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 95 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 228 0
Lanerantor -696 000 -817 035 -925 000
-696 000 -816 656 -925 000
RESULTAT 717 900 1000 833 806 700
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