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Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall medverka till utveckling av Kiladalen i Nykopings kommun
(Kiladalens forsamling). Detta skall ske genom att etablera digital lanthandel, bygga,
forvirva, forvalta och hyra ut fast egendom, samt genom att formedla kompetens och
idéer.

Kiladalens Utveckling AB (svb) dr ett "allmidnnyttigt" bolag som bidrar till
kommunens utveckling. Aktiedgarna erhdller ingen utdelning pa sina insatser och
ingen enskild person kan berika sig pa bolagets bekostnad. Allt arbete som utfors 1
bolaget ér ideellt. Ddaremot vill vi vara en padrivande kraft for att sékerstélla en levande
landsbygd.

Foto: Leder Sé'rmldskusten



Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Stavsjogarden

Verksamheten har under &ret primért fokuserats pd att realisera Etapp 2 av
hyresbostider.

Samtliga av bolagets hyresldgenheter har varit uthyrda och nagon vakans har inte
forekommit. Den enskilt storsta hyresintdkten kom fran Vilson Inspect & Detect.
Gymnastiksalen och vévstugan &r som tidigare utnyttjade av Forskolan,
bridgeklubben, frisersalongen och vivgruppen som hiamtar sina medlemmar fran hela
nidromradet.

Hyreslagenheter i Stavsjo, Etapp 2, tolv liigenheter

Etapp 2 med sina 12 ldgenheter uppgar till 769 kvadratmeter vilket ska jaimforas med
Etapp 1 som omfattade 596 kvadratmeter. Etapp 2 pd Stavsjogarden, nér den star
fardig, kommer att bestd av tre huskroppar, alla i markplan for att kunna fungera for
manniskor att &ldras 1 och att till exempel kommunens hemtjénst ska kunna fullgéra
sina uppdrag pad ett siatt som medger goda arbetsforhillanden. Hela projektet ar
kostnadsberdknat till drygt 18 miljoner kronor.

NYBYGONADSKARTA



Foljande har hént under aret:

Byggnadslov beviljades 2021-01-12 och vann laga kraft 2021-02-17.

Liansstyrelsen, som hanterar beslut om statligt investeringsstod pa uppdrag av
Boverket, dskade 2021-02-19, 6 034 000 kronor for projektet.

Kommunstyrelsen fattade beslut om borgen, ett beslut som konfirmerades av
Kommunfullméktige 2021-02-09.

Ett byggnadskreditiv pd 18 300 000 kronor avtalades med Soérmlands
Sparbank.

Kontrakt for en generalentreprenad pa 17 100 000 kronor undertecknades med
Kiladalenhus under véren. Arbetet inleddes andra kvartalet 2021 {or inflyttning
den 1 september 2022.

Det forsta spadtaget togs den 7 maj med ett éttiotal besokande. Evenemanget
bevakades av SRs lokalradio kanal 4 och S6rmlands Nyheter. En film som
spelades in under dagen ligger pa bolagets nya hemsida och YouTube.

En broschyr for Etapp 2 med intresseanmailan togs fram och distribuerades 1
Stavsjd och Alberga.

Bolaget erholl ett stod av Leader Sérmlandskusten pa 200 000 kronor for
projekteringen av Etapp 2. Slututbetalning erho6lls i1 januari 2022.

Digital lanthandel

Avtalet mellan bolaget och Nykdpings kommun 16per med tva r i taget och det nya
avtalet 16per till och med ar 2022. Under pandemin har antalet familjer som handlar
fordubblats och utlimningen har under delar av aret legat 1 nidrheten av
utldimningsplatsens kapacitetstak.

Seminarier, konferenser och utbildning

Under éret publicerades den tredje handboken 1 landsbygdsutveckling, Bygg smart pa
landsbygden. Boken finns sedan hosten 2021 att kopa 1 bokhandeln.



Kiladalens Utveckling har under &ret fortsatt att delta med talare pa olika
bostadskonferenser. Under hosten medverkade bolaget pé tva storre arrangemang, ett
1 Skellefted och ett i Floda pa viastkusten.

Fixargruppen

Fixargruppen ar ett eget nitverk och bestar av ett fyrtiotal manniskor 1 framfor allt
Stavsjo som delat sitt engagemang mellan Stavsjogarden, Stavsjé Foreningshus och
den gemensamma yttre miljon 1 samhillet. Normalt har mellan femton till tjugo
personer mott upp for att umgas, arbeta och dricka kaffe tillsammans. Antalet deltagare
har varit ndgot ligre under pandemin dn under tidigare &r, men ofta ndrmare femton
personer.

Bolaget fornyade avtalet med Nykopings kommun om att skota ildggning och
upptagning av badbryggan vid badplatsen 1 Stavsjo. Avtalet géller for ett &r 1 taget men
avses fortsdtta 1 framtiden. Fixargruppen har utfort den kontrakterade
brygghanteringen och arbetat pa uppdrag av Stavsjo Valves med den yttre miljon runt
bruket.

Bryggan vid badplatsen monterades under maj. I 6vrigt har tisdagstréffarna fokuserat
pa uterummet 1 Stavsjo, till exempel Ventilvallen, gangbanor ldngs sjon och
Slaggudden. Fixargruppen ér ett socialt ndtverk som mots varannan tisdagsformiddag
och alla ar vdlkomna att delta ndr det passar. Fixargruppens avslutande hostfest
genomfordes den 14 december.

Fixargruppen dr var resurs




Aret som helhet och framtiden

Bolagets forsiljning uppgick under 2021 till knappt 1,4 miljoner kronor vilket &r en
okning med 26% jadmf{ort med dret innan. Drygt 75% av huvudintdkterna kommer fran
hyresldgenheterna i Etapp 1.

Hyresldgenheterna i Etapp 1 har en god I6nsamhet genom att de ar energieffektiva och
moderna. Den s k Ursprungliga verksamheten som till 6vervdgande del bestar av de
gamla skolbyggnaderna har 1 redovisningen belastats med de gemensamma
kostnaderna och visar di ett negativt resultat. Om vi fordelar ut gemensamma
kostnader pa bagge verksamheterna bedomer vi att hyreslédgenheterna som dé belastas
med omkring 40 000 kronor fortfarande har en god lonsamhet med ett overskott pa
cirka 60 000 kronor och den s k Ursprungliga verksamheten visar da ett nollresultat for
2021.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes
avser foregdende ar.

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning, tkr 1375 1095 870 187
Resultat efter finansiella poster, tkr 55 46 -115 3
Soliditet, % 3 3 1 1
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng enligt faststélld
balansridkning 200 000 -69 367 34 898 165 531
Nyemission 200 000 200 000
Resultatdisposition enligt arsstimman
Balanseras i ny rakning 34 898 -34 898
Arets resultat 65 754 65 754

Belopp vid arets utgang 400000  -34469 65754 431285
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Resultatdisposition

Till &rsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat -34 469
Arets resultat 65 754
Totalt 31285

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Balanseras i1 ny rdkning 31285
Totalt 31285
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Resultatrikning Not 2021-01-01-  2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning 1175342 1094 721
Ovriga rérelseintikter 200 000 -
Summa rorelseintikter, lagerforindringar

m.m. 1375342 1094 721
Rorelsekostnader

Révaror och fornodenheter - -
Ovriga externa kostnader -811 373 -604 690
Personalkostnader 2 - -3 636
Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -213 290 -203 957
Summa rorelsekostnader -1 024 663 -812 283
Rorelseresultat 350 679 282 438
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -296 179 -236 286
Summa finansiella poster -296 179 -236 286
Resultat efter finansiella poster 54 500 46 152
Resultat fore skatt 54 500 46 152
Skatter
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Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

(98]

2021-12-31

9 890 060

7122 948
17013 008
17013 008

2020-12-31

10 091 717

162 328
10 254 045
10 254 045
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 2000 aktier
Ej registrerat aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2021-12-31

200 000
200 000
400 000

-34 469
65 754
31285

431 285

6 809 848
9740 636
120 000

16 670 484

10

2020-12-31

200 000
200 000
400 000

-69 367

34 898
-34 469
365 531

9490 000
120 000
9610000

35939
202 500
10 553
5000
279916
533 908
10 509 439
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

11

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar

Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ér
Markanléggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstéllda under rdkenskapsaret har varit
Bolaget har under aret endast haft anstillda under en kort
tid varvid inga medelantal anstillda redovisas.

2021-01-01
-2021-12-31

2020-01-01
-2020-12-31
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Upplysningar till balansriakningen

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviarden
- Aktivering
Utgéende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

2021-12-31

10 492 198
11633
10 503 831

-400 481
-213 290
-613 771
9 890 060

Not 4 Pigaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella

anliggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden
- Ink6p

- Aktiverat

Utgéende anskaffningsvérden

Redovisat virde

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Andra stallda sidkerheter

2021-12-31

162 328
6 960 620

7122 948

2021-01-01 -
2021-12-31

14 100 000

14 100 000

12

2020-12-31

10 480 052
12 146
10 492 198

-196 524
-203 957

-400 481
10 091 717

2020-12-31

162 328

162 328

2020-01-01

-2020-12-31

14 100 000

14 100 000
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Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foljande har hint sedan érets slut:

Under tredje kvartalet togs av regering och riksdag tva beslut som innebar att utbetalningen av
bolagets godkdnda ansdkan om investeringsstdd pa drygt 6 miljoner kronor riskerade att utebli.
Under februari tog regeringen ett beslut om att revidera regleringsbrevet till Boverket och
bolagets bedomning ar att med det reviderade regleringsbrevet bor investeringsstodet realiseras
for Etapp 2.

Under det forsta kvartalet meddelade Vilson Inspect & Detect att man beslutat att avveckla den
“nya” verksamheten som avser allmén trdning av hundar och som pégatt i Stavsjogérdens tvé
storre lokaler. Kérnverksamheten kvarstir i tvd lokaler och hyresavtalet har reglerats i
anslutning till detta. Bolaget avser att soka nya hyresgéster for de tva storre kontorslokalerna.
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Stavsjo 2022-03-29

Gunnar Casserstedt Larz Johansson
Verkstillande direktor Ordforande

Jonas Carlsson Malm Goran Ekblom

Eva Fernvall Markstedt Torbjorn Green Thomas Rodestrand

Min revisionsberittelse har lamnats 2022-03-29

Anne-Louise Palm
Auktoriserad revisor
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