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Basta aktieagare,

Nar vi ser tillbaka pa det forsta kvartalet de senaste tre aren kan vi konstatera att de alla ar valdigt
olika. 2018 var KUAB i stort sett ett utbildningsféretag. 2019 hade KUAB byggt hyreslagenheter men
levde i hog grad pa projektstéd. 2020 hade KUIAB intakter fran saval hyreslagenheter som
kommersiella lokaler.

Stavsjogdrden

Att bygga hyreslagenheter i Stavsjo har varit en stor utmaning. Etablerade byggforetag vagrade och
menade att det &r omoijligt att fa ihop kalkylen. KUAB som nystartat bolag med sma resurser har fatt
ga forsiktigt fram. Men genom de mangas insatser har det fungerat. Den storsta utmaningen har
emellertid inte varit hyreslagenheterna utan de ursprungliga skolbyggnaderna déar vi haft svart att
rekrytera hyresgaster i den omfattning som gor att byggnaderna gar runt. Den laga uthyrningen under
2019 rackte inte; att hyra ut till idéella féreningar ar nagot vi vill kunna goéra, men som enda hyresgaster
ger detta inte de intdkter som kravs for att finansiera drift, vdirme och kapitalkostnader.

KUAB sl6t darfor under det forsta kvartalet ett s k tillvaxtavtal med Vilson som i och med detta hyr den
mesta delen av huvudbyggnadens markplan, samtidigt som detta ar ett avtal som vaxer under aret sa
att det ger fullt utslag i december 2020. Bakgrunden ar att Vilson séker bygga upp en ny affarslinje for
traning i s k ”sok” for hundar. Det ar en ny verksamhet for Vilson och i Sverige som kan ta lite tid att
utvecklas. Ar verksamheten framgangsrik kommer Stavsjdgérden att leverera ett dverskott under flera
ar framover. Krasst betyder det att under kvartal 1 2020 omférhandlade vi flera av de kommersiella
hyresavtalen for Stavsjogarden. Ett utvidgat avtal skrevs med Vilson om att ta dver de tva skolsalarna
fran den foérsta mars och Bridgeklubben som hyrt dessa flyttade Over till Gymnastiksalen. Bagge
hyresgasterna har fatt en ekonomisk kompensation for den har omflyttningen. Fér KUAB innebar
fordndringen en begrédnsad intdktsokning under 2020 men en vasentlig 6kning av hyresintakterna
under 2021.

Bolagets resultat for 2019 var en forlust pa 115 000 kronor. Hela forlusten ar hanford till den gamla
delen. Foér 2020 ar prognosen ett nollresultat och for 2021 ar prognosen, om Vilsons investering i sitt
nya affairsomrade blir framgangsrikt och blir kvar som hyresgaster i dessa, ett 6verskott pa omkring
70 000 kronor. Fran och med kvartal 1 ar saledes intdakterna huvudsakligen hyresavtal och mer
forutsagbara.

Hyresbostdder



Bolaget har fatt ett slutligt godkdnnande av byggnationen av Bygg- och teknikndmnden. Darmed har
bolaget uppfyllt alla formella ataganden gentemot Nykdpings kommun som ror byggnationen.

Bolaget har dven forberett fas 2 av hyreslagenhetsprojektet och fatt de forsta skisserna som gestaltar
utbyggnaden. De forslag som nu tas fram kommer att presenteras pa Bolagsstamman i var. Som manga
av er redan noterat har Fixargruppen borjat demontera den gamla ishockeyrinken for att kunna
forbereda nasta fas.

KUAB har salt ett seminarium till en bygdeférening pa Visingsé och engagerat sig i ett initiativ for
flerbostadshus och digital lanthandel i Kolmarden. Bolaget presenterade sina erfarenheter pa ett mote
i Krokek den 7 mars. Utbyggnaden av service i Krokek kan ha stor betydelse for Stavsjo eftersom Krokek
tillhor samhallets ndromrade. | Norrkdpings kommuns oOversiktsplaner ingar att Krokek pa sikt ska
fordubblas befolkningsmassigt.

Fixargruppen

Under mars 2020 skrev KUAB ett fornyat avtal med Nykopings kommun om hanteringen av bryggorna
vid badet i Stavsjon. Avtalet innebar att Kiladalens Utveckling kan kontraktera Berghorns Allservice for
traktorkorning dar Stavsjo Krog & Kafé erbjudit sig att sponsra med traktor. Fixargruppen ar ett socialt
natverk som mots varannan tisdagsformiddag och alla ar valkomna att delta i nar det passar. Har du
fragor, kontakta Thomas Rodestrand som haller i kommunikationen.

Digital Lanthandel

Bolagets avtal med Nykopings kommun om att driva digital lanthandel i Stavsjo och Alberga l6per dven
under 2020. Under Coronaepidemin har antalet familjer som handlar fordubblats vilket gor att
styrelsen bedémer att avtalet fortsatter dven under kommande ar.

Avslutande ord

Styrelsen hade ett mote den 6 april dar fokus lag pa arsredovisningen for 2019 och planering for den
kommande bolagsstamman.

Bolagsstamman 2019 uppdrog at styrelsen att forbereda fér en nyemission for att starka kapitalet sa
att fler hyresbostdder kan byggas i Stavsjo. Styrelsen avser att presentera ett forslag pa Bolagsstamman
dar malet ar en nyemission pa upp till 200 000 kronor och en breddning av aktiedgarna soks. Detta
arbete paboérjades under 2019 och under kvartal 1 har ett omfattande Memorandum tagits fram. Detta
kommer att distribueras till befintliga aktiedgare infér den kommande bolagsstimman. Darutéver har
ett material som beskriver nyemissionen tagits fram for att delas ut till alla boende i Stavsjé och
Alberga.

Med tanke pa Coronaepidemin och fragan om social distansering beslot styrelsen att skjuta stamman
sa langt det gar, men innan den 30 juni som &r sista tillatna dag enligt Aktiebolagslagen. Ambitionen ar
att kunna genomféra en stimma med fysisk ndrvaro. Styrelsen kommer att ta ett beslut i slutet av maj
eller senast forsta veckan i juni. Fortgar epidemin avser styrelsen att kalla till en stimma med narvaro
genom att ringa in till en motescentral. Mer information om stimmans genomférande kommer sa
smaningom.

Med bésta halsningar,

Gunnar Casserstedt



