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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kréftan 8 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen, som é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Vidare har foreningen att frdmja studie- och
fritidsverksamhet inom foreningen samt att stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och
behov samt att frdmja serviceverksamhet med anknytning till boendet. Foreningen har sitt site i Molndal.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Foreningens byggnad

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kréftan 8. Byggnaden dr fullvirdesforsdkrad hos
forsikringsbolaget Lansforsakringar.

Byggnadsér 1961

Foreningens byggnad bestar av 116 st. ligenheter, som upplats med bostadsritt.
Foreningen har ocksa lokaler till en yta av 375 kvm.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 8739 kvm.

Ligenhetsfordelning:
30 st 2 rum och kok
70 st 3 rum och kok
11 st 5 rum och kok
4 st 7 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underh&llsplan upprittad. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna 0,3% av taxeringsvirdet.

Skyddsrumsbrunnar utbytta i samtliga utrymmen.
Cirkulationspump och styrelektronik till virmecentralen utbytt.
Viarmefldktar utbytta i torkrum 7B & 9B.
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Inkommande kallvatten atgérdats under augusti p.g.a. plotsligt brott i koppling.
Fasad & fonstertitning utfort dér vattenintrangning forekommit vid kraftigt regn.

Under 2024 kommer del av lokal pa 9C att gras ordning for styrelsemdten. Balkonger med betong & fargslapp
kommer att dtgéirdas under aret.

Balkongfonstermalning utfors dir behov finns. Parkeringsplatserna med skador i markskiktet kommer att ses 6ver
och punktforbéttras.

Kommande femarsperiod:
Belysning for cykelrum & killargéngar ska bytas. Atgird av mark till garageuppfarter pa Tvillinggatan. Lekplatsen
behover ses over. Linjemarkering av parkeringsplatser. Entrédorrar behover ses over.

Fastighetsforvaltning

HSB Moélndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning och fastighetsskotsel.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Plantering av trdd och barbuskar pa innergarden har gjorts for att 6ka trivseln. Genomgéng och registrering av
samtliga kéllarforrdd utfort. Under aret har en extra amortering av véra banklan gjorts med 5 miljoner kronor.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2024 hjdes med 10 %.

Arsavgift 2023: 730 kr per kvm inkl. obligatoriska avgifter

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 589 kr/lgh, samt 1% av taxeringsvérdet for lokaler och blir totalt 208 344
kr.

Budget for nésta ar
Budgeten for 2024 visar ett resultat pa -1 598 655 kr i detta resultat ingar reservering till yttre fonden med
1 694 000 kr samt planerat lyft om 830 000 kr.
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Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-07-23.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-09. I stimman deltog 18 rostberittigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 175 (176) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 116

Samigare 59

Under aret har 6 overlatelser skett.
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlételseavgift pd f.n. 1 433 kr. Pantsittningsavgift
debiteras koparen med f.n. 573 kr.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 3 suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-09 och déirpa pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Styrelse samt suppleanter

Sami Paasonen Ledamot Ordférande
Lasse Mintyla Ledamot

Jens Annmark Ledamot

Jessica Velkovski Ledamot

Lars Hilmersson Ledamot

Gustaf Almqvist Ledamot

Sebastian Blom Suppleant

- I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Lasse Méntyld, Sami Paasonen, Gustaf Almqvist samt
suppleanten Sebastian Blom.

- Styrelsen har under dret hallit 15 st sammantridden.

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledmoter i férening.

- Arvode samt Ovrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 132 000 kr samt 20% av
inkomstbasbelopp vardera till revisor och valberedning (exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.

- Styrelsen kan kontaktas pa mail eller felamélan via hemsida.

Revisorer

Revisor har varit Erik Heneskog som ordinarie och Roland Bragna som revisorssuppleant valda av
foreningen samt revisor Arthur Kozak som ordinarie och Malin Johannesson som revisorssuppleant, bada
fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Pia Ahlstrom och Claes Goran Alinder.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Sparande per kv 101 0 0 0 0
Skuldséttning per kvm 7557 0 0 0 0
Réntekénslighet (%) 9 0 0 0 0
Energikostnad per kvm 201 0 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala
intékter (%) 81 0 0 0 0
Nettoomsattning 7416759 7185329 7138550 7194 886 7179 703
Resultat efter finansiella poster =799 178  -1651528 -1092947 -1281028 1 579 545
Kassalikviditet 398,00 825,00 373,00 569,00 509,00
Soliditet 54 52 52 52 52
Fond for yttre underhall 2366689 2292266 1817766 2574299 1300 000
Arsavgift per kvm bostadsyta
upplaten med bostadratt 730 681 681 679 683
Lan per kvm bostadsyta
upplaten med bostadsratt 7 881 8491 8631 8 670 8672
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 3,60 1,50 0,99 0,69 1,50
Fastighetens beldningsgrad 43 46 48 48 48
Taxeringsvirde (tkr) 161 409 161 409 155 050 155 050 155 050

Da normgivning avseende vissa nyckeltal har dndrats kan berdkningen skilja sig frén tidigare ar.

Sparande per kvm visar justerat resultat i férhallande till antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt

och hyresritt.

Justerat resultat beriiknas enligt foljande. Arets resultat + &rets avskrivningar + drets utrangeringar +

kostnadsfort planerat underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten -
vésentliga intékter som inte dr en del av den normala verksamheten.
Skuldséttning per kvm anger rédntebédrande skulder pé balansdagen i forhéllande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresritt.
Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt anger rantebarande skulder pa balansdagen i forhallande
till antalet kvadratmeter upplatna med enbart bostadsritt.
Réntekénslighet visar effekten pa arsavgiften vid en hojning av genomsnitttlig rénta.
Energikostnad per kvm anger kostnader for virme, el och vatten i férhallande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.
Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital.
Det egna kapitalets storlek i forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga

betalningsforméga.

Kassalikviditet anger foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Fastighetens belaningsgrad anger summan fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvérde.
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Upplysning vid forlust

Foreningen har avskrivningar pa ca 1 290 kkr per &r och har trots det god likivitet. Féreningen har gjort
en extraamortering 5 miljoner koronr under aret.

Forindringar i eget kapital

Insats
kapital

Belopp vid arets

ingang

Reservering till yttre

fond

lanspréktagande av

yttre fond

Disp av foreg

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgiang

82249 272

82 249 272

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplaitelse
avgift

10 978 566

10 978 566

Yttre-
fond

2292 266

1 985 000

-1 910577

2366 689

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspriktagande av fond for yttre underhéll

1 ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-10 863 539

-1 985 000

1910 577

-1 651 528

-12 589 490

-12 589 490
-799 178
-13 388 668

1300 000
-359 944
-14 328 724
-13 388 668

Arets

resultat

-1 651 528

1 651 528
=799 178

-799 178

Totalt

83 005 037

0

0

0
-799 178

82 205 859

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 7416 759 7 185 329
Ovriga rorelseintikter 3 72 902 177 679
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 7 489 661 7 363 008
Rorelsekostnader
Underhall -359 944 -1910 577
Driftskostnader 4 -4 075 821 -4 579 789
Personalkostnader 5 -206 631 -180 711
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar 6, -1 291 570 -1 297270
Summa rorelsekostnader -5 933 966 -7 968 347
Resultat fore finasiella poster 1 555 695 -605 339
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 157011 66 560
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 511 884 -1 112 749
Summa finansiella poster -2 354 873 -1 046 189
Resultat efter finansiella poster -799 178 -1 651 528
Resultat fore skatt -799 178 -1 651 528
Arets resultat -799 178 -1 651 528
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6, 8 146 189 950 147 419 273
Inventarier och maskiner 7 165 330 227 577
Summa materiella anliggningstillgangar 146 355 280 147 646 850
Summa anliggningstillgangar 146 355 280 147 646 850
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 1573 1298
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 149 824 131 636
Summa kortfristiga fordringar 151 397 132 934
Kassa och bank
Kassa och bank 6 470 693 10 815 204
Summa kassa och bank 6 470 693 10 815 204
Summa omsittningstillgingar 6 622 090 10 948 138
SUMMA TILLGANGAR 152 977 370 158 594 988
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93227 838 93227 838
Fond for yttre underhall 2 366 689 2292 266
Summa bundet eget kapital 95 594 527 95 520 104
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 589 490 -10 863 539
Arets resultat =799 178 -1 651 528
Summa fritt eget kapital -13 388 668 -12 515 067
Summa eget kapital 82 205 859 83 005 037
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8,11 21 540 000 21 540 000
Summa lingfristiga skulder 21 540 000 21 540 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8,11 47334 519 52 722 506
Leverantorsskulder 450 118 297018
Skatteskulder 11817 2 248
Ovriga skulder 12 87 241 88 987
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 1347 816 939192
Summa kortfristiga skulder 49 231 511 54 049 951
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 152 977 370 158 594 988
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster =799 178 -1 651 528
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1291 570 1297270
Betald skatt 9294 -13 816
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 501 686 -368 074
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 200 3380
Forandring av kortfristiga fordringar -18 188 -7 460
Forandring av leverantorsskulder 153 100 -2366 567
Forandring av kortfristiga skulder 406 678 119 367
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1043 476 -2 619 354
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar 0 -40 000
Forséljning av finansiella anldggningstillgangar 0 600 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 560 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -5 387 987 -361 445
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 387 987 -361 445
Arets kassaflode -4 344 511 -2 420 799
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 10 815 204 13 236 002
Likvida medel vid érets slut 6 470 693 10 815 203
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrittsforeningen Kréftans arsredovisning har uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 och BENAR 2023:1 Arsredovisning i mindre foretag
(K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

I och med tillimpningen av det nya regelverket for redovisning, K2, s har foéreningens
kostnader for reparationer och underhall 6kat. Utgifter som enligt tidigare regelverk kunde
redovisas som en 0kning av anskaffningsvérdet pa byggnad och skrivas av over tid, maste
numera kostnadsforas direkt och har dirmed paverkat resultatrdkningen.

Fastigheternas vérde utgors av anskaffningsvérdet.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnad 120 ar
Om- och tillbyggnad 30 ar
Markanldggning 10 ar
Installationer 10 ar
Inventarier 3-10 ar

Markvérdet r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av ranteintékter. Detta innebdr att en bostadsrattsforening inte ska beskattas for
rianteintékter hanforliga till foreningens fastighet. Féreningens réinteintékter bedoms vara
hénforliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Uppskjuten skatteskuld

Foreningen har ett redovisat anskaffningsvirde for fastigheten som Overstiger det skatteméssiga
vardet. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Da foreningen ej har for avsikt
att silja fastigheten, virderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond f6r yttre underhall sker enligt underhéllsplan. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhallandet
mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldridnta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan 1 forhallande till fastighetens
taxeringsvérde.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna
kapitalets storlek 1 forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga

betalningsforméga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstimman.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 6 084 468 5907 288
Hyresintékter bostader 0 0
Hyresintékter lokaler 506 292 461 100
Hyresintékter garage och p-platser 464 168 487 028
Ovriga intékter 361 831 329914
7 416 759 7 185 330

Not 3 Ovriga intiikter
2023 2022
Overlételse- och pantavgifter 20 111 19 006
Aterbiring Linsforsikringar 52791 67979
Ersittning forsdkringsbolag 0 90 694
72 902 177 679
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Not 4 Driftskostnader

Reparationer
Fastighetsskatt/avgift
Uppvéarmning, fastighet
-El

-Vatten

-Sophdmtning
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsékring

Kabel TV

Ovriga fastighetskostnader
Underhéllsplan
Forvaltningskostnader inkl avtal adm. forvaltning
Bankkostnader

Ovrigt

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvoden

Loner och Ovrig ersittning

Sociala avgifter

Totala arvoden, andra ersiattningar och soc avg

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Billaddare
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Totalt bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Transaktion 09222115557512463223

2023

364 173
208 344

1 146 035
156 903
603 835
248 529
459 298
128 091
306 096
118 294
20 576
237025
7375
71247

4 075 821

2023
162 762
1925

41 945
206 632

2023

119 729 899
119 729 899
-13 302 734
-1229 323
-14 532 057

40 992 108
40 992 108

146 189 950
93 802 000

67 607 000
161 409 000
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2022

1 294 027
197 256

1 084 658
117 178
454 262
185 143
357 299
133 543
290 503
135 597
19763
231039
8 690

70 831

4 579 789

2022

143 108
0

37 603

180 711

2022

119 689 899
40 000
119 729 899

-12067 711
-1235023
-13 302 734

40992 108
40 992 108

147 419 273
93 802 000

67 607 000
161 409 000
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Not 7 maskiner och inventarier

2023 2022
Ingaende anskaffningsviarden 966 775 966 775
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 966 775 966 775
Ingdende avskrivningar -739 198 -676 951
Arets avskrivningar -62 247 -62 247
Utgdende ackumulerade avskrivningar -801 445 -739 198
Utgidende redovisat virde 165 330 227 577

Not 8 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar som sédkerheter for skulder till kreditinstitut.
Panter och didrmed jamforliga sédkerheter som stéllts for egna skulder och avséttningar

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 80 219 000 80 219 000
80 219 000 80 219 000

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31

Avrdkning skatter och avgifter 1573 1298
1573 1298

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31

Forsdkring Fastighet 64 230 56 300
Tele2 77 993 75 336
Forsdkring Anticimex 7601 0

149 824 131 636
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  ranteindring 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 18242079 2,43 2027-05-20 21 540 000 21 580 000
SBAB 18242508 4,69 2024-01-08 16 315 525 21441418
SBAB 18242524 4,62 2024-03-14 8 963 443 9033 605
SBAB 20875275 4,59 2024-03-07 9 868 394 9930 582
SBAB 21126179 4,6 2024-03-08 2 405 805 2 429 380
SBAB 21813656 4,68 2024-02-28 4952 278 4 988 629
SBAB 26296129 4,7 2023-01-04 4 829 074 4 858 892
68 874 519 74 262 506
Kortfristig del av langfristig
skuld 47334 519 52 722 506

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 66 885 904 kr.
Under aret har det gjorts en extraamortering pa 5 000 000 kr.

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter

balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1an som forfaller under nista ar som

kortfristig skuld tillsammans med néista ars berdknade amorteringar.

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Utgdende moms

Personalens kéllskatt samt sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen réntekostnad
Arvode revision

Fjéarrvirme

El

Snoskotsel

Vatten

Ovriga kostnader
Underhéllskostnader
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2023-12-31

16 226
71015
87 241

2022-12-31

21 608
67379
88 987

2023-12-31

663 074
226 719
21 000
157 920
16 460
48 621
71 084
688

142 250
1347 816

Signerat SP, GA, LH, LM, JA, JV, EH, MJ

2022-12-31

593422
140 793
19 700
172 525
12752
0

0

0

0

939 192
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Modlndal

Sami Paasonen

Jessica Velkovski

Lars Hilmersson

Var revisionsberittelse har lamnats

BoRevision AB

Malin Johannesson
Av foreningen vald revisor
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Jens Annmark

Lasse Mintyla

Gustaf Almqvist

Eric Heneskog
Av foreningen vald revisor

Signerat SP, GA, LH, LM, JA, JV, EH, MJ




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Bostadsrattsforeningen Kraftan 8, org.nr. 769615-6004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kraftan 8 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557513151413

Signerat EH, MJ



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Kréftan 8 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

MolIndal

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Eric Heneskog

BOR?V'S!O” i Sverige A_B Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Kréftan 8 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SAMI PAASONEN i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-09 kl. 13:54:50

LARS HILMERSSON D

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-03-18 ki. 18:04:37

JENS ANNMARK e )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-10 kl. 10:43:49

ERIC HENESKOG Fip )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-23 kl. 09:07:33

GUSTAF ALMQVIST Fio |

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-09 kl. 15:17:46

LASSE MANTYLA i

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-03-09 k. 14:25:29

JESSICA VELKOVSKI i

L edamot panklo
E-signerade med BankID: 2024-03-09 ki. 14:21:13

MALIN JOHANNESSON Fp )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-25 kl. 16:41:56

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Brf Kréftan 8 signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ERIC HENESKOG N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-23 kl. 09:01:08

MALIN JOHANNESSON i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-25 kl. 16:42:08

HSB - dar mjligheterna bor
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