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Arsredovisning for rikenskapséaret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrdkning 8
- noter 10

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende &r.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN
Allmdnt om verksamheten

Foreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal
att frimja medlemmarmnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléita
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Vidare har féreningen
att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att starka gemenskapen, tillgodose
gemensamma intressen och behov samt att fraimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.
Foreningen har sitt site i MoIndal. Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Foéreningens byggnad

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kriftan 8. Byggnaden ér fullvirdesforsikrad hos
forsakringsbolaget Lansforsdkringar.

Byggnadsar 1961

Foreningens byggnad bestar av 114 st. ldgenheter, varav 113 som uppléts med bostadsritt och 1
hyresritt.
Foreningen har ocksa lokaler till en yta av 731 kvm.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 8646 kvm.

Léagenhetsfordelning:
30 st 2 rum och kok

69 st 3 rum och kok
11 st 5 rum och kok
4 st 7 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad. Arligen reserveras minst det belopp som anges i

stadgarna 0,3% av taxeringsvirdet. o
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Fastighetsforvaltning
HSB Molndal skéter foreningens ekonomiska forvaltning och fastighetsskotsel.
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Pannrummet har byggts om for att fa ner kostnaderna for fjarrvirmen, den gamla anliggningen
skickade tillbaka for varmt vatten pa returen till Mélndals Energi, kostnad 145 000 kr, vilket skall
betala sig pd c:a 3 ar enl. Mdlndals Energis berikningar. Porttelefoner har installerats till en
kostnad av 450 000 kr och for 2017 jobbar vi med offerter pd asfalteringsjobb och renovering av
fasader pa Frejagan 9 och Lammevallsg. 42 a-c, vilka bara gjordes det allra virsta vid forsta
renoveringen. Vi har under aret sélt 2 st 2-rumsldgenheter och har nu bara 1 3-rumare kvar i
foreningens &go. Vi har ocksa kunnat amortera 4 milj. pd lanen, satt om 14n med hog rénta och fatt
betydligt ldgre rantekostnader.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2017 forblir ofériandrade.

Arsavgift 2016: 689,3 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 268 kr/lgh, samt 1% av taxeringsvirdet for lokaler och blir totalt
168 482 kr.

Budget for nésta ér
Budgeten f6r 2017 visar ett resultat pd 172 271 kr i detta resultat ingdr reservering till yttre fonden
med 1300 000 kr samt planerat lyft om 1 000 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-11-29.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2016-04-26. 1 stimman deltog 29 rostberittigade medlemmar
varav 1 fullmakt.

Medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 169 (168) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 113

Samégare 56

Tillkommande medlemmar har varit 14st och antalet avgiende medlemmar har varit 13st. "

Under aret har tva hyresritter upplatits till bostadsritter. ; N

__F< ok ]
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Bostadsrittsforeningen Kréftan 8 4(17)
769615-6004

Vid lagenhetsoverldtelser debiteras siljaren en dverlételseavgift pa f.n. 1 120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f.n. 448 kr.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 7 ledamdter med hogst 3

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2016-04-26 och darpa pafoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Styrelse samt suppleanter

Roland Bragna Ledamot Ordférande
Kristian Bernhardsson Ledamot

Lars Pettersson Ledamot

Goran Kjellsson Ledamot

Jens Annmark Ledamot

Sami Paasonen Ledamot

Ann-Gerd Lindbéck Suppleant

Eva-Lotta Romlin Suppleant

o I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdimma &r Roland Bragnd, Goran Kjellsson och Jens
Annmark samt suppleanten Eva-Lotta Romlin.

e Styrelsen har under aret hallit 14 st. sammantridden.

© Firmatecknare har varit, styrelsen, tva i forening.

° Arvode samt dvrig ersittning till styrelsen har under aret uppgatt till 88 600kr samt 20% av
Pbb vardera till revisor och valberedning (exkl. sociala avgifter).

° For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget

Lansforsékringar.

° Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens expeditionséppet samt via mail

genom hemsida.

Revisorer

Revisor har varit Erik Heneskog som ordinarie och Azam Vali som revisorsuppleant valda av
foreningen samt revisor Arthur Kozak som ordinarie och Malin Johannesson som
revisorssuppleant, bada fran BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit vakant. 8
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomséttning kr
Resultat efter finansiella poster kr
Kassalikviditet %
Soliditet %
Fond {6r yttre underhall kr
Arsavgift per kv bostadsyta kr
Lan per kvm bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldréinta %
Fastighetens beldningsgrad %
Taxeringsvirde tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

FORANDRING EGET KAPITAL

2016

6 871 764
422 596
300
52,5

0

689,3

8 783
%3

70,1
108 393

5(17)

2015 2014 2013

6790040 6791264 6916008
-3 168 795 -2 252 561 270 159

235 114 94
48,9 51,6 52,1
0 107894 60 918
682,3 682,3 6823
9259 8 698 8716
2,7 3,6 3,9
81,3 76,4 76,6

98 439 98 439 98 439

IB 78 229 872, forindring 4 068 503, UB 82 298 375. Ytterligare upplysningar vad betriffar

foreningens eget kapital finns i not 9. o
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RESULTATDISPOSITION
Foreningsstamman har att ta stéllning till:

Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstar for foreningsstimmans att behanda:
Styrelsen foreslar foljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall
I ny rdkning 6verfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

422 596
-7 667 966

-7 245 370

1 060 000
-8 305 370

-7 245 370

6(17)

Foreningens ekonomiska stédllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

noter. A

o

A

f

¢ iInY



Bostadsrittsforeningen Kriftan 8
769615-6004

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Underhéll

Driftskostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anliggningstillangar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

Not

[a—

(AN SN VS ]

u

2016-12-31

6 871 764

6 871 764

0

-3 161 423
-201 954
-1318 012

-4 681 389

2 190:375
7 827

-1 775 606
-1767 779
422 596

0

422 596

7(17)

2015-12-31

6 790 040
6 790 040
-3 645 549
-2 746 419
-122 910
-1265 165

-7780 043
-990 003
21785
-2200 576
-2 178 791
-3 168 794

-13 509

-3 182 303

A
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anlédggningstillgingar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristi ga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

wn

2016-12-31

154 769 412
596 988

155 366 400

8(17)

2015-12-31

156 000 434
155 472

156 155 906

155 366 400 156 155 906
10 469 3672

61 000 3l 392

71 469 61 064

4 200 868 3 649 389
4272 337 3710453
159 638 737 159 866 359

(% A

&K
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

12
13

2016-12-31

89 527 838

-7 667 966
422 596

-7 245 370

82 282 468

75933 935

145 705
449 817
17 370
39 047
770 395

1422 334

159 638 737

9(17)

2015-12-31

85 897 838

-4 485 662
-3 182 304

-7 667 966

80057 558

124 926
913 480
23 368
28 403
488 752

1578 929

159 866 359

78 229 872

K
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Kréftans arsredovisning har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niv, 6kar till gangarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

I'och med tillimpningen av det nya regelverket for redovisning, K2, sd har foreningens kostnader
for reparationer och underhéll Gkat. Utgifter som enli gt tidigare regelverk kunde redovisas som en
okning av anskaffningsvirdet pa byggnad och skrivas av éver tid, maste numera kostnadsfSras
direkt och har ddrmed paverkat resultatrakningen.

Fastigheternas virde utgérs av anskaffningsvirdet.

Linjér avskrivningsmetod anviinds. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnad 120 ar
Om- och tillbyggnad 30 ar
Markanldggning 10 &r
Installationer 10 ar
Inventarier 3-10 ar

Markvirdet dr inte foremél for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Ho gsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av rénteintikter. Detta innebir att en bostadsrattsforening inte ska beskattas for
ranteintékter hinforliga till foreningens fasti ghet. Foreningens rénteintikter bedéms vara hanforli ga
till fastigheten och ska dérfor inte beskattas.

Uppskjuten skatteskuld

Foreningen har ett redovisat anskaffningsvirde for fastigheten som &verstiger det skattemdssiga
vérdet. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. D4 foreningen ej har for avsikt att
sélja fastigheten, virderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr. K
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Féreningens fond for yttre underhsll

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt underhéllsplan. Reservering till foreningens fond
for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som forhéllandet mellan
omsattningstillgéngar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetsldn i forhallande till fastighetens
taxeringsvirde.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som #r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver féreningens langsiktiga
betalningsforméga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsiittning

2016 2015
Arsavgifter bostider 5 855 631 5765 448
Hyresintikter bostider 123 616 188 004
Hyresintikter lokaler 426 000 423 191
Hyresintikter garage och p-platser 382103 374 715
Ovriga intdkter 84 414 38 682
Summa 6 871 764 6 790 040

S T W
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Not 3 Drift

Reparationer
Fastighetsskatt/avgift

Taxebundna avgifter och uppvirmning
-Uppvirmning, fastighet

-El

-Vatten

-Sophdmtning

Fastighetsskotsel

Fastighetsforsikring

Kabel TV

Ovriga fastighetskostnader
Forvaltningskostnader inkl avtal adm. forvaltning
Studier och fritidsverksamhet

Konsultarvoden

]?ankkostnader

Ovrigt

Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvoden

Loner och 6vrig ersittning
Sociala avgifter

Summa

Foreningen har timanstilld personal som tas in vid behov oz

201
446 387
168 482

1143 339
85 443
303172
133 334
357 401
94 711
79055
44 919
195 655
992
TEi22
5062
25750

3161 424

o
<
—
(@)

|

106 000
60 722
35232

201 954

k\‘
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201
47292
166 092

1088 273
98 855
270 620
173 058
351676
85 832
77 157
36 765
207 122
3 646
18 794
48 840
72 396

2746 419

o
—
wh

44 091
61 038
17 781

122910
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Not 5 Byggnader och mark

Byggnader

Byggnadens ingdende anskaffningsvirde
Inkép/aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvirde byggnader
Mark

Ingdende anskaffningsvirde mark

Totalt bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde

Byggnader
Mark

2016-12-31

119 689 899
0

119 689 899

-4 681 573
-1 231 023

-5 912 596

113 777 303

13(17)

2015-12-31

117 689 899
2 000 000

119 689 899

-3 450 550
-1231 023

-4 681 573

115 008 326

40992 108 40992 108
154 769 411 156 000 434
64 786 000 64 005 000
43 607 000 34 434 000
108 393 000 98 439 000

R
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Not 6 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrékning skatter och avgifter
Momsfordran

Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem
Fastighetsforsikring
Forutbetald bankavgift

2016-12-31

344 307
528 505

872 812

-188 835
-86 989

-275 824

596 988

2016-12-31

10 469
0

10 469

2016-12-31

20114
40 886
0

61 000

14(17)

2015-12-31

344 307
0

344 307

-154 693
-34 142

-188 835

155 472

2015-12-31

122
3 550

3672

2015-12-31

19726
36 766
900

37392

RK
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Not 9 Eget kapital

Insats- Uppl. Balanserat Arets

kapital avg. Yttre fond resultat resultat
Eget kapital 2014-12-31 79 161 759 6736 079 107894  -2340995 -2 252561
Inbetalda insatser
Inbetalda upplételseavgifter
Reservering till yttre fond 1 060 000 -1 060 000
lanspréktagande av yttre fond -1 167 894 1167 894
Balansering av foregdende ars
resultat -2252561 2252561
Arets resultat -3 182 304 B
Eget kapital 2015-12-31 79 161 759 6 736 079 0 -4485662 -3182304
Inbetalda insatser 1 142 238 -
Inbetalda upplatelseavgifter 2487 762 -
Reservering till yttre fond 1060000 -1 060000
lanspraktagande av yttre fond -1 060 000 1 060 000
Balansering av foregaende ars
resultat -3182304 3182304
Arets resultat 422 596 B
Eget kapital 2016-12-31 80 303 997 9223 841 0 -7667966 42259
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Skuldbelopp kr Réntesats %  Rintebindning

SBAB 21 820 000 0,76 2017-03-07
SBAB 22 000 000 5,16 2017-03-30
SBAB 9355432 0,65 2017-03-13
SBAB 10 215 830 0,77 2017-03-03
SBAB 2 537442 0,76 2017-03-07
SBAB 5155336 0,78 2017-02-24
SBAB 4 995 600 0,76 2017-03-30
Summa 76 079 640

Av ovanstéende skulder till kreditinstitut redovisas 145 705 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 75 351 115 kr senare 4n fem ar efter balansdagen. oK

< ms?q D~
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut.

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stéillts for egna
skulder och avsdtiningar

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Utgdende moms
Personalens kéllskatt samt sociala avgifter

Summa

2016-12-31

80 219 000

2016-12-31

19 343
19 704

39 047

16(17)

2015-12-31

80219 000

2015-12-3]

0
28 403

28 403

RK
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Not 13

Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter
Upplupen réntekostnad
Arvode revision

MoIndals Energi fjérrvirme
Luled energi, el

Médlndals Energi, el

Ovriga kostnader

Méindal 20(} -0%- 20

e

!

1/,1-‘;4/5/ PLttgé onﬂ & 95
' [
{//

-

s>
Sami Paasonen

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2016-12-31

536 830
12 104
3 803
47 743
12 500
141 568
5503

2 356

7 989

770 396

4 A

L//(,é’/éjé .

Géran Kjellsson

C’ v ﬂ/ 1,

Kristian Bernhardsson

(O S

Jens Annm;igj‘lvwdK

Vir revisionsberittelse har lamnats 20| -0% -78.

Arthur Kozak
BoRevision AB

Zi(c éuwﬁ EIPS
Erik Heneskog
Av foreningen vald revisor

A
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2015-12-31

387074
0

0

82 576
11 700
0

0

0

7402

488 752




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsftreningen Kraftan 8, org.nr. 769615-6004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kraftan 8 for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat far aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfGrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Viar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andaméalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven far den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nr sa &r tillzmpligt, om forhallanden som kan
paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filldmpas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, och att Iamna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag  revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte l&ngre
kan fortsétta verksamheten.

°  ulvBrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kentrallen
som jag identifierat,

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn4 en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfgrt en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Kréftan 8 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller fériust,

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande il freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i Bvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s3 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av fGrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti far
att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust grundar sig framst pa revisionen ay
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfdrs baseras pa revisom fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg
och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Méindal den 28 /3 2017
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Erik Heneskog —
Fértroendevald revisor
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