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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Vidare har
foreningen att fraimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stirka gemenskapen,
tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med anknytning till

boendet.

Foreningens byggnad/er

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Kriiftan 8. Byggnaden dr fullvirdesforsikrad hos
forsdkringsbolaget Lansforsdkringar.

Byggnadsar 1961

Foreningens byggnad bestar av 114 st. ldgenheter, varav 111 som upplats med bostadsritt och 3
hyresritter.
Foreningen har ocksa lokaler till en yta av 731 kvm.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 8646 kvm.

Ligenhetsfordelning:
30 st 2 rum och kék
69 st 3 rum och kék
11 st 5 rum och kok
4 st 7 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna 0,3% av taxeringsvérdet.

Fastighetsforvaltning

HSB Mglndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning och fastighetsskotsel.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-11-29

U
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Féreningsstimma
Ordinaric féreningsstimma holls 2013-04-16. I stimman deltog 36 réstberéttigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 164 medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 111

Samigare 53

Under aret har 7 lagenheter 6verlatits och 0 hyresrétter salts.
Kostnader for iordningsstillande och forsdljning av tidigare hyresritter har inte belastat arets resultat
utan reducerat upplatelseavgifterna.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift pa f.n. 1 110 kr. Pantséttningsavgift
debiteras kdparen med f.n. 440 kr.
Aktiviteter

Foreningen har anordnat stiddagar under host och véar samt en gloggkvill 12 december.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldagst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 3

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foéreningsstimma 2013-04-16 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Styrelse samt suppleanter

Roland Bragna Ledamot Ordférande
Kristian Bernhardsson Ledamot

Lars Petersson Ledamot

Goran Kjellsson Ledamot Vice ordforande
Kim Annmark Ledamot

Sami Paasonen Suppleant

Linda Haaga Suppleant

Annika Sjogren Suppleant
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° I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Kristian Bernhardsson, Lars Petersson och
suppleanten Linda Haaga.

° Styrelsen har under aret hallit 14 st. sammantriden.

® Firmatecknare har varit, styrelsen, tva i forening.

° Arvode samt dvrig ersittning till styrelsen har under aret uppgatt till 53 421 kr (exkl. sociala
avgifter).

o For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget
Lansforsdkringar.

° Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens Expeditionséppet samt via mail
genomhemsida.

Revisorer

Revisor har varit Ludwig Oberg som ordinarie och Rebecka Partheen som revisorsuppleant valda
av foreningen samt revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Ulrika Olsson samt Susanne Altback, valda av stimman.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

De stora portarna pa baksidan av affarsfastigheten har ersatts med vanliga dorrar och viiggarna har
isolerats fOr att spara energi. En genomgéng av elens sikringsniva har skett och en anpassning till
verkligheten har gjorts, vilket kommer att séinka de fasta kostnaderna visentligt.

Drineringsarbeten har startats for att sikra husens grunder och da kommer trapporna att bytas och
kraven om bredare gangar runt garden att verkstillas.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Drineringsarbetena fortskrider enl. plan. Medel till detta finns pa grund av forséljningar av
foreningsigda ldgenheter.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi har forbéttrats och minusresultat har vénts till plus.

Fastighetsskatt/avgift

Fastighetsavgift erldggs med 1 210 ki/lgh, samt 1% av taxeringsvérdet for lokaler och blir totalt
162 330 kr.

Budget for nista ar
Styrelsen har belutat om oférandrade arsavgifter 2014-01-01. Budgeten for 2014 visar ett resultat
pa ca 500 000 kr fore fondavsittning.
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Flerarsjiamforelse

Nettoomsittning kr
Resultat efter finansiella poster kr
Kassalikviditet %
Fond for yttre underhall kr
Arsavgift per kvm bostadsyta kr
Lan per kvm bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldrénta %
Fastighetens beldningsgrad %
Taxeringsvirde tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stallning till:

Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstér till foreningsstimmans behandling:

Styrelsen foreslar féljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall, enl stadgar 0,3% av

taxeringsvardet
lanspraktagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning 6verfores

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

noter.

2013
6916 008
270 159
94
60918
682,3
8716

3.9

76,6

98 439

5(17)

2012 2011 2010
6660243 6418775 6166974
306306 -1741407  -466 712
384 153 41
392826 629970
662,4 630,9 5994
8723 9025 7961
42 42 43
84,3 87,2 76,9
89 504 89 504 89 504
270 159
2564 178
-2294 019
295317
-248 341
-2 340 995
22294019

L
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Resultatrikning Not
Nettoomsittning 1
{S‘xrsavgifter

Ovriga intékter 2
Fastighetskostnader

Underhall

Driftskostnader 3
Administrationsomkostnader 4,5

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillagngar 6,7
Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintékter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond f6r yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

2013-12-31
5760 551
1 155 457
6916 008

-248 341
-2 674 083
-388 575
-3 310 999
-432 148
3172 861
10 419

-2 913 121
-2 902 702

270 159

270159

270 159
248 341
-295 317

223 183

6(17)

2012-12-31

5513134
1147109

6 660 243

214 082
-2 875 463
-322 559
-3412 104
-418 759
2 829 380
41 448
3177 134
-3 135 686

-306 306

-306 306

-306 306
214 082
-275 000

-367 224,
I
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlédgeningstilledngar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga langfristiga viirdepappersinnchav

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

~J

7(17)

2013-12-31 2012-12-31
154 882 905 155223 931
2237756 257 898

155 106 661 155 481 849
4 000 000 0
159 106 661 155 481 849
23 323 0

3 527 4

30 428 27931

57 278 271935
1403 039 4 475 186
1460317 4503 121
160 566 978 159 984 970

(—
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgift

Insatskapital
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11, 12

13

14
15

2013-12-31

6 736 079
79 161 759
60 918

85958 756

-2 564 178
270 159

-2294 019

83 664 737
75358 493

54 152
408 291
0

41 346
1039 959

1 543 748

160 566 978

78 035 000

Inga

8(17)

2012-12-31

6 736 079
79 161 759
0

85 897 838

-2 196 954
-306 306

-2 503 260

83 394 578

75416 685

50112
402 794
16 431
25218
679 152

1173 707

159 984 970

78 035 000

Inga

A
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsriéttsforeningen Kréftans arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rdd. Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna oférindrade i
Jamforelse med foregiende ar.

Anldggningstilleangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgingarnas redovisade
virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Fastigheternas vérde utgérs av anskaffningsvirdet. Proggressiv avskrivning tillimpas.

Linjér avskrivningsmetod anvinds. Féljande avskrivningar tillimpas:

Markanldggning 10 ar
Installationer 10 ar
Inventarier 3-10 ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) férhandsbeskedet gillande
beskattning av ranteintikter. Detta innebér att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for
ranteintikter hanforliga till foreningens fastighet. Foreningens rinteintikter bedéms vara hénforliga
till fastigheten och ska dirfor inte beskattas.

Uppskjuten skatteskuld

Foreningen har ett redovisat anskaffningsvirde for fastigheten som dverstiger det skattemissiga
vérdet. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. D4 foreningen ej har for avsikt att
sdlja fastigheten, virderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt stadgar med 0,3 % av taxeringsvirdet. Reservering
till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pé foreningsstimma sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriknas som forhillandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder. Vi
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Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvirde.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstimman.

Not 2 Ovriga intiikter

2013 2012
Hyresintikter bostider 188 004 248 238
Hyresintakter lokaler 430 152 433 532
Hyresintdkter garage och parkeringar 379322 364 494
Ovriga intikter 157 980 100 846

1155458 1147110
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Not 3 Drift

Reparationer
Fastighetsskatt/avgift
Taxebundna avgifter och uppvirmning
-Uppvirmning, fastighet
-El

-Vatten

-Sophdmtning
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakring
Kabel TV

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Administration

Férvaltningskostnader inkl avtal adm. férvaltning
Loner arvoden och sociala avgifter

Studier och fritidsverksamhet

Ovrigt

2013-12-31

268 606
162 330

1197 382
0% 122
256 746
148 132
276 935

79712
115214
63 905

2674084

2013

194 674
133 327
3 166
57 208

388 575

11(17)

20121231

333 517
180 650

1130773

119 575
252 055
153 494
486 422
72263
75 545
71 170

2 875 464

o
]
=
o)

211 407
87 591

23 561

322 SS%U\,
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Not 5 Medelantal anstiillda, 16ner, andra ersittningar och sociala avgifter
2013-12-31
Medelantalet anstillda
Min 6
6

Foreningens anstillda ar timanstéllda och tas in vid behov.
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

féreningsstimman.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 53 421

Revisionsarvode 0

Sociala kostnader 6 362
59 789

Anstiillda

Loner och andra erséttningar 65 969

Sociala avgifter T 175
73 744

12(17)

2012-12-31

44 000
9074
23077

31655
2 862

34 51&\/
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Not 6 Byggnader och mark

Byggnader

Byggnadens ingéende anskaffningsvirde
Ink&p/aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt restvirde byggnader
Mark

Ingéende anskaffningsvirde mark

Totalt bokfort virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Byggnader
Mark

2013-12-31

116 119 964
56 961

116 176 925

-1 888 121
-398 006

-2 286 127

113 890 798

40992 108

154 882 906

64 005 000
34 434 000

98 439 000

13(17)

2012-12-31

116 020 724
99 240

116 119 964

-1 503 504
-384 617

-1 888 121

114 231 843

40 992 108

155223 951

59070 000
30 434 000

89 504 OO%
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 8 Ovriga langfristiga viirdepappersinnehav

-Tillkommande vardepapper

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade uppskrivningar/nedskrivningar
Utgéende redovisat virde, totalt

Varav noterade aktier och andelar

Specifikation av innehav vid drets slut

Viirdepapper Loptid Riinta Kr
SHB Lux kortrintefond

Not 9 Ovriga kortfirstiga fordringar

Avrikning skatter och avgifter
Ovriga fordringar

2013-12-31

344 307

344 307

-86 409
-34 142

-120 551

223 756

2013-12-31
4 000 000

4 000 000

4 000 000

2013-12-31

153
3374

|

(¥'S)

527

14(17)

2012-12-31

344 307

344 307

-52 267
-34 142

-86 409

257 898

2012-12-31

o

[l

2012-12-31

o
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring

Not 11 Eget kapital

2013-12-31

30 428

30 428

15(17)

2012-12-31

27931

27931

12009 ars arsredovisning redovisades en uppskrivningsfond, vilket motsvarade det 6vervirde som
erlades for det bolag som tidigare dgde fastigheten. Ett nytt uttalande frin FAR SRS, RedU 9, visar
nu att det finns ett alternativt satt att redovisa denna typ av fastighetsforvirv. En justering har dirfor
skett, vilket innebdr att transaktionen inte ses som en uppskrivning av fastigheten som ger en
uppskrivningsfond utan istillet att beloppet dverforts fran tillgingsposten aktier till fastigheten i
samband med att fastigheten saldes till bostadsrittsforeningen.

Not 12 Forindring av eget kapital

Eget kapital 2011-12-31
Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Reservering till yttre fond
Ianspréktagande av yttre fond
Balansering av foregiende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2012-12-31
Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

Arets
Insats- Uppl. Balanserat resultat Summa
kapital avg. Yitre fond resultat eget kapital
75933 971 4873 976 392 826 -937 244 -1652536 78 610 993
3227788
1862 103
275 000 -275 000 -
- - -667 826 667 826 - -
-1652 536 1652536 -
-306 306 -306 306
79 161 759 6736 079 0 -2196954  -306306 83 394 578
275 000 -275 000 -
-214 082 214 082 -
-306 306 306 306 -
270 159 270 159
79 161 759 6736 079 60918 -2 564 178 270159 83 664 737

A
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 54.152 kr som kortfristiga skulder.

16(17)

Skuldbelopp kr Réntesats %  Réntebindning
21 940 000 3,47 2015-06-04
22 000 000 5,16 2017-03-30
9467 212 2,50 2014-12-22
10 234 023 3,56 2016-06-03
2574 930 2,61 2014-06-04
3 996 480 2,69 2014-08-22
5200 000 3,39 2014-08-22

75 412 645

Av de langfristiga skulderna forfaller 75.142.385 kr senare én fem ér efter balansdagen.

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Utgaende moms
Personalens killskatt

2013-12-31

19616
21730

41 346

2012-12-31

19 331
5887

25218,
_,_\))/
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2013-12-31 2012-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 339470 235 885
Upplupna sociala avgifter 9456 1 340
Upplupen rintekostnad 190 024 184 952
Arvode revision 11200 11200
MoIndals Energi fjarrvirme 146 748 186 555
Molndals Energi, el 10 905 6 500
Vatten 64 991 0
Upplupna kostnader snérojning 0 52720
Ovriga kostnader 267 164 0
1 039 958 679 152

Molndal /0/Y -3 -10 (

/4/ /é/fgz/ § /b %/'177 & %/; ;p, /4 y /g&/
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kraftan 8 | Méindal, org.nr. 769615-6004

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsférening Kraftan 8 i MéIndal for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och far den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredowsnlng som inte innehaller
vasentllga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktlgheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel. Vid denna nskbedomnmg beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandighetera, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kantroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enhgt
arsredowsnlngslagen Férvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsréttsférening
Kraftan 8 i MoIndal fér r 2013,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
d|sposmoner av forenmgens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vifillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret,

Msindal den g /”{ 2014 Va ,,/
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