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Arsredovisning for rikenskapsiret 2010

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiende
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Vidare har
foreningen att framja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stidrka gemenskapen,
tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Foreningens byggnad/er

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kréftan 8. Byggnaden ar fullvirdesforsikrad hos
forsakringsbolaget Lansforsdkringar.

Byggnadsar 1961
Foreningens byggnad bestér av 114 st. lagenheter, varav 103 som uppléts med bostadsritt och 11
hyresritter.

Foreningen har ocksé lokaler till en yta av 731 kvm.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 8646 kvm.

Légenhetsfordelning:
30 st 2 rum och kdk

69 st 3 rum och kdék

15 st 5-7 rum och kdk

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns fn. ingen underhallsplan upprittad. Arligen reserveras minst det belopp som
anges 1 stadgarna 0,3% av taxeringsvérdet (26,6 kr/kvm ldgenhetsyta).

Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skéter foreningens ekonomiska forvaltning och fastighetsskotsel.
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Foreningsfrigor

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-11-29.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2010-04-20. I stimman deltog 53 rostberittigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 146 medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 103

Samégare 43

Under éret har 12 ldgenheter 6verlatits och 2 hyresritter sélts.
Kostnader for iordningsstéllande och forséljning av tidigare hyresritter har inte belastat arets resultat
utan reducerat upplatelseavgifterna.

Vid liagenhetsoverlételser debiteras séljaren en Gverlitelseavgift pa fin. 1 070 kr. Pantséttningsavgift
debiteras kdparen med f.n. 428 kr.

Aktiviteter
2 stdddagar forlagda till vér och host, samt gloggkvall for medlemmarna.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av ldgst 3 och hogst 7 ledamédter med hogst 3

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstémma 2010-04-20 och darpa pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Styrelse samt suppleanter

Helena Karlsson Ledamot Ordforande
Albin Winme Ledamot Kassor

Lars Petersson Ledamot Vice ordférande
Goran Kjellsson Ledamot

Ann-Christine Jakobsson Ledamot Sekreterare
Roland Bragna Suppleant

Martin Ahlstrém Suppleant

Johan Falkman Suppleant

e
o
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o [turatt avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Helena Karlsson, Géran Kjellsson och Ann-
Christine Jakobsson samt suppleanterna Roland Bragnd och Martin Ahlstrém.

o Styrelsen har under aret hallit 18 sammantriden.

e Firmatecknare har varit, styrelsen, tva i forening.

e Arvode samt Ovrig ersittning till styrelsen har under dret uppgatt till 41 520 (exkl. sociala
avgifter).

e For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Linsforsikringar.

o Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens Expeditionsdppet samt via mail genom

hemsida.
Revisorer

Revisor har varit Eva Karlberg som ordinarie och Staffan Altback som revisorsuppleant valda av
foreningen samt revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Petra Dahlén, Susanne Altback och Ulrika Olsson, valda av stimman.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Fasadrenovering etapp 2 ir slutford och etapp 3 paborjad. Renovering av afférsfastighet har gjorts.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

Fasadrenovering etapp 3 kommer att slutforas. Tviéttstugor kommer att renoveras.

Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 277 kr/lgh, samt 1% av taxeringsvérdet for lokaler och blir totalt 170
618 kr.

Budget for nésta ar
Styrelsen har beslutat om héjning av arsavgifter fr.o.m. 2011-01-01 med 4%.
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Flerarsjamforelse

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Fond for yttre underhall
Arsavgift per kvin bostadsyta
Lan per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldrinta
Fastighetens belaningsgrad
Taxeringsvirde

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1

Forslag till behandling av forlust

Foreningsstamman har att ta stéllning till:

Arets forlust
Balanserat resultat

Aterstar till foreningsstimmans behandling:

Styrelsen foreslar féljande behandling:

kr
kr
%
kr
kr

%
9%
tkr

2010

6 166 974
-466 712
41

629 970
599,4
7961

43

76,9

89 504

Reservering till fond for yttre underhall, enl stadgar 0,3% av

taxeringsvardet

lanspréktagande av fond for yttre underhall

I ny rdkning dverfores

Féreningens ekonomiska stiillning och resultat

5(16)
2009 2008 2006/07
5979794 5913840 3434393
212 073 -10 308 -83 851 828
117 82 331
500572 193 608

574,9 566,7 3292
7661 7807 7 888
4,1 45 2.4
86,3 88,0 88,9
76 741 76 741 76 741

-466 712

707 675

-1174 387

276 268

513412

2937 243

1174 387

Foéreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansriikning samt noter.
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Resultatrikning Not
Nettoomsiittning 1
Arsavgifter

Ovriga intdkter 2
Fastighetskostnader

Underhall

Driftskostnader 3
Administrationsomkostnader 4

Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Avskrivning av materiella anldggningstillagngar 5,6
Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintdkter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets forlust

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen (se ovan)
lanspréktagande av fond for yttre underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

2010-12-31

4671 819
1495155

6 166 974

-513 412
-2 511 186
-326 746

-3 351 344
-343 043
2472 587

3509
-2 942 809

-2 939 299
-466 712

0

-466 712

-466 712
513 412
-276 268

-229 568
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2009-12-31

4404 141
1575 653

5979 794

-100 825
-2 651 569
-395 833

-3 148 227
-317 417

2514 150

2 599
-2 728 822

-2726 223
-212 073

-684

-212 757

-212 757
100 825
-230 223

-342 155
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Balansrikning

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikning skatter och avgifter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2010-12-31

146 840 018
22851

146 862 869

146 862 869

1598
109
25 908

27615

1310482

1338 097

148 200 966

7(16)

2009-12-31

140 681 425
26 660

140 708 085

140 708 085

0
21 568
26 098

47 666

1 123 680

1171 346

141 879 431
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgift
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Uppskrivningstond

Fritt epet kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

8,9

10

11
12

2010-12-31

2 995 847
73 674 327
629 970

0

77300 144

=707 675
-466 712

-1 174 387

716 125 757

68 8§34 023

1993 924
19 095
24 264

1203 903

3241186

148 200 966

68 835 000

Inga
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2009-12-31

2316 662
72 407 933
500 572

83 618 549

158 843 716

-83 984 069
-212 757

-84 196 826

74 646 890
66 234 023

264 249
40 005
29 325

664 939

998 518

141 879 431

68 000 000

Inga

JFL(W/{
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Kriftans drsredovisning har upprittats enligt x&rsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad. Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna ar oforindrade
1 jimforelse med foregaende ar.

Anldggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter

for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgadngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Fastigheternas virde utgors av anskafthingsvirdet. Proggressiv avskrivning tillimpas.
Linjédr avskrivningsmetod anvinds. Féljande avskrivningar tillampas:
Inventarier 3-10 ér

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Eget kapital
Foreningen forvirvade sin fastighet genom att kopa samtliga aktier i ett aktiebolag vars enda tillgang

var fastigheten. Till f6ljd av da gillande redovisningsregler innebar det att fastigheten skrevs upp till
marknadsvirde samtidigt som aktierna skrevs ner med motsvarande belopp. Uppskrivningen av
fastigheten dverfordes till en uppskrivningsfond under bundet eget kapital och nedskrivningen av
andelarna belastade den ansamlade forlusten i fritt eget kapital med motsvarande belopp. Féreningen
redovisade dirmed ett stort underskott till foljd av nedskrivningen.

Under 2010 publicerade FAR SRS policygrupp ett uttalande, RedU 9 Bostadsriittsforeningars forvirv
av fastigheter via bolag. Uttalandet visar ett alternativt sétt att redovisa denna typ av forvirv och som
gor det enklare att forstd foreningens stéllning. Enligt det alternativa sittet dverfors aktierna direkt till
fastigheten. T drets bokslut har justering skett sé att forvérvet dr redovisat i enlighet med detta
alternativa sitt.

Upplatelseavgift
Kostnader for iordningsstillande och forsédljning av tidigare hyresritter har inte belastat rets resultat
utan minskat upplételseavgifterna.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
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Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av rinteintéikter. Detta innebdr att en bostadsréttsforening inte ska beskattas for
ranteintdkter hintorliga till foreningens fastighet. Féreningens rinteintdkter bedéms vara hinforliga till
fastigheten och ska dérfor inte beskattas.

Foreningens fond for vttre underhéll

Avsittning till fond {6r yttre underhdll sker enligt stadgar med 0,3 % av taxeringsvirdet. Reservering
till féreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pd foreningsstdimma sker Gverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforimdaga, beriknas som forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till fastighetens taxeringsvirde.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstdmman.

Not 2 Ovriga intikter
2010 2009
Hyresintdkter bostader 758 507 839 480
Hyresintékter lokaler 415 927 422 455
Hyresintékter garage och parkeringar 312 468 302 352
Ovriga intdkter 8 253 11 366
1495 155 1575 653



Bostadsréattsforeningen Kréftan 8 11(16)
769615-6004
Not 3 Drift
2010-12-31 2009-12-31
Reparationer 126 998 325 711
Fastighetsskatt/avgift 170 618 166 418
Taxebundna avgifter och uppvarmning
-El 110921 99 121
-Uppviarmning, fastighet 1 109 966 1151311
-Vatten 218 930 227 475
-Sophdmtning 124 204 142 877
Fastighetsskotsel 503 343 363 482
Fastighetsforsikring 62 368 60 789
Kabel TV 67 987 70 012
Ovriga fastighetskostnader 15851 44 372
2511186 2651 568
Not 4 Administration
2010 2009
Forvaltningskostnader inkl avtal adm. férvaltning 202 543 173 702
Arvoden och sociala avgifter 52 384 55 581
Studier och fritidsverksamhet 0 7059
Ovrigt 71 819 159 492
326 746 395 834

g
<;_ >
==
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Not 5 Byggnader och mark

Byggnader

Byggnadens ingdende anskaffhingsvirde
Arets atgérder enl besiktning
Uppskrivning byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning pa uppskrivning
Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde byggnader
Mark

Ingdende anskaffningsvérde mark
Uppskrivning mark

Totalt bokfort virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Byggnader
Mark

2010-12-31

41 617 068
6 497 827
58 859 765

106 974 660
-787 516
-151 847
-187 387

-1 126 750

105 847 910

15766 495
25225613

146 840 018

59 070 000
30 434 000

89 504 000

140 681 425

12(16)

2009-12-31

41311152
305916
58 859 765

100 476 833

-473 908
-129 895
-183 713

=787 516

99 689 317

15766 495
25225613

52729 000
24012 000

76 741 000
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Not 6 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvéirden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restvirde enligt plan

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring

Not 8 Eget kapital

2010-12-31

40 976

40976

-14 316
-3 809

-18 125

22 851

2010-12-31

25 908

25 908

13(16)

2009-12-31

40 976

40 976

-10 507
-3 809

-14 316

206 660

2009-12-31

26 098

26 098

[ foregdende arsredovisning redovisades en uppskrivningsfond, vilket motsvarade det évervirde som
erlades for det bolag som tidigare dgde fastigheten. Ett nytt uttalande fran FAR SRS, RedU 9, visar nu
att det finns ett alternativt sétt att redovisa denna typ av fastighetsforvirv. En justering har darfor skett,

vilket innebdr att transaktionen inte ses som en uppskrivning av fastigheten som ger en

uppskrivningsfond utan istéllet att beloppet overforts fran tillgangsposten aktier till fastigheten i

samband med att fastigheten saldes till bostadsréttsforeningen.
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Not 9 Foriandring av eget kapital
Arets

Insats- Uppl. Uppskrivn. Balanserat resultat Summa

kapital avg. fond Yitre fond resultat eget kapital
Eget kapital 2008-12-31 71 141 539 1673 056 83 802 262 193 608  -83 784 256 -76 562 72 949 647
Inbetalda insatser 1266394 1266 394
Inbetalda uppldtelseavgifter 643 606 643 606
Reglering uppskrivningstond -183 713 183713
Reservering till yttre fond 306 964 -306 964
Balansering av foregiende drs
resultat -76 562 76 562 -
Arets resultat -212 757 -212 757
Eget kapital 2009-12-31 72 407 933 2316 662 83 618 549 500572  -83984 069  -212757 74 646 890
[nbetalda insatser 1206 394 1 266 394
Inbetalda upplitelseavgifter 679 185 679 185
Reglering uppskrivningsfond -83 618 549 83618 549 -
Reservering till yttre fond 230223 -230223 -
lanspriktagande av yttre fond -100 825 100 825 -
Balansering av foregiende ars
resultat -212 757 212 757 -
Arets resultat -466 712 -466 712
Eget kapital 2010-12-31 73 674 327 2995 847 0 629 970 -707 675 -466 712 76 125 757
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Skuldbelopp kr Rintesats %  Réntebindning

SBAB 22 000 000 5,05 2012-06-07
SBAB 22 000 000 5,16 2017-03-30
SBAB 12 000 000 2,73 2011-12-20
SBAB 10 234 023 277 2012-05-30
SBAB 2600 000 2,74 2011-06-03
Summa 68 834 023
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

2010-12-31

Utgdende moms 16 008
Personalens killskatt 8256
24 264

15(16)

2009-12-31

21165
8160

29 325
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2010-12-31 2009-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 5006 087 324119
Upplupna sociala avgifter 6 836 7 824
Upplupen réntekostnad 468 017 116 549
Arvode revision 9 800 21 000
Molndals Energi fjarrvirme 200 668 186 745
Mélndals Energi, el 0 8 702
Vatten 12 495 0
1203 903 664 939

MéIndal ZO“ 0500

/;( -

elena Karlsson GOI’BI?\K_]BHSSOH
A
Ann Chrlstme J ako}ﬁsson Pettersson
Albin Wirme

Vir revisionsberittelse har lamnats RO .-03-2.1

(o TN B Ronlse

oRevision AB

. Eva Karlberg
Asa Jeanson



REVISIONSBERATTELSE

Till drsstimman i Bostadsrittsforeningen Kriftan 8 Org.nr 769615-6004

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kriftan 8 i Molndal for rakenskapsaret 2010. Det &r styrelsen som har
ansvaret {or rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar ér att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsiakra oss om att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen foér belopp och annan information i rdkenskapshandlingama. 1 en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgirder och
férhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot 4r
ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat
satt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av foéreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att rsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,

behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Mélindal den 2! /3., 2011

0
- )
Eva Karlberg e
Ay foreningen vald revisor BoRevision AB

Asa Jeanson



