Bostadsrittsforeningen Kriftan 8
Org nr 769615-6004

Arsredovisning for rikenskapsaret 2009

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement
till bostadsldagenhet eller lokal.Vidare har foreningen att friimja studie- och fritidsverksamhet inom

foreningen samt alt stédrka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Foreningens byggnad/er

Foreningen dger och forvaltar fastigheten fastigheten Kriiftan 8. Byggnaden ir fullvirdesforsikrad hos
forsdkringsbolaget Lansforsdkringar.

Byggnadsar 1961

Foreningens byggnad bestr av 114 st ldgenheter, varav 101 som upplats med bostadsritt och 13
hyresritter.

Foreningen har ocksa lokaler till en yta av 731 kvm.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 8646 kvm.

Ligenhetsfordelning:
30 st 2 rum och kiok
69 st 3 rum och kok
15 st 5-7 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns fn. ingen underhéllsplan upprittad. Arligen reserveras minst det belopp som
anges i stadgarna 0,3% av taxeringsvirdet (26,6 kr/kvm lidgenhetsyta).

Fastighetsforvaltning

HSB Madlndal skéter foreningens ekonomiska férvaltning och fastighetsskotsel.
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Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2006-11-29.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma holls den 2009-04-21. I stimman deltog 58 risstberittigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 145 medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 101

Samigare 44

Under dret har 8 lagenheter verlatits och 2 hyresriitter slts.

Vid ldgenhetsdverlitelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pa f.n. 1 060 kr. Pantsittningsavegift
debiteras koparen med f.n. 424 kr.

Aktiviteter

2 stiddagar forlagda till var och host. Gloggkvill for medlemmarna.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ligst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2009-04-21 och dirpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansiittning:

Styrelse samt suppleanter

Helena Karlsson Ledamot Ordftrande
Magnus Dahlén Ledamot Kassér

Johan Falkman Ledamot Vice ordforande
Goran Kjellsson Ledamot

Ann-Christine Jakobsson Ledamot Sekreterare
Roland Bragna Suppleant

Martin Ahlstrém Suppleant

Sari Natri Suppleant
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-I'tur att avga vid ordinarie foreningsstimma iir Magnus Dahlén och Johan Falkman.

-Styrelsen har under aret héllit 18 sammantriden.

-Firmatecknare har varit, styrelsen, tva i forening.

- Arvode samt Ovrig ersittning till styrelsen har under dret uppgatt till kr 55 581 kr (inkl. sociala
avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansforsakringar.
- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens Expeditionsippet samt via mail genom
hemsida.

Revisorer

Revisor har varit Eva Karlberg som ordinarie och Staffan Altback som revisorsuppleant valda av
foreningen samt Lennart Persson BDO.

Valberedning

Valberedning har varit Susanne Altback, Mona Stderhill och Ulrika Olsson, valda av stimman.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har man iordningstillt lekplatsen och gjort breddning av gingar. Dirutdver har inga storre
underhallsarbeten gjorts.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Styrelsen har beslutat om hojning av arsavgifter fr.o.m 2010-04-01 med 5%.

Ny sophantering fran och med 2010-01-01,

Fasadrenovering etapp 2 och 3 kommer att ske under 2010.

Styrelsen har beslutat att 1osa 1an till Akelius i samband med att pengar ldnas frin SBAB for resterande
fasadrenovering.

Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt/avgift

Fastighetsavgift erlaggs med 1 272 kr/lgh, 145 008 kr samt 1% av taxeringsvirdet for lokaler och blir
totalt 166.418 kr.

Budget f6r nésta ar
Styrelsen planerar med avgiftshojning pa 5% under 2010.
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Flerarsjimforelse

Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster
Fond for yttre underhall
Arsavgift per kvm bostadsyta
Lan per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldrinta
Fastighetens beldningsgrad
Taxeringsvirde

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
Forslag till behandling av forlust
Foreningsstdmman har att ta stéllning till:
Arets forlust
Balanserat resultat

Aterstr till féreningsstimmans behandling:

Styrelsen foreslar f6ljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall, enl stadgar 0,3% av

taxeringsvirdet
lanspraktagande av fond for yttre underhall
[ ny rikning Gverfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

%
tkr
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2009 2008 2006/07
5979794 5913 840 3434393
-212 073 -10308  -83 851 828
500 572 193 608
5749 566,7 5292
7661 7807 7 888
4,1 4.5 24
86,3 88,0 88,9
76 741 76 741 76 741
-212 757
-84 450 898
-84 663 655
230223
-100 825
-84 793 053
-84 663 655

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning Not
Nettoomsiittning 1
Arsavgifter
Ovriga intdkter 2
Fastighetskostnader
Underhall
Driftskostnader 3

Administrationsomkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Avskrivning av materiella anldggningstillagngar 4,5
Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintikter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets forlust

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Ianspréktagande av fond for yttre underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

2009-12-31

4404 141
1575 653

5979794

-100 825
-2 651 569
-395 833

-3 148 2277
-317 417
2514 150
2.599
-2728 822
-2726 223
-212 073
-684

212757

-212 757
100 825
-230 223

-342 155
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2008-12-31
4 282 297
1631543
5913 840

0

-2 316 149
-496 883

2813032
-312 268
2788 540
236 629
-3035477
-2 798 848
-10 308

-66 254

-383 526
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrikning skatter och avgifter

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

Lh
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2009-12-31 2008-12-31
140 681 425 140 689 117
26 660 30 469
140 708 085 140 719 586
140 708 085 140 719 586
0 4 447
21568 8
26 098 50 004
47 666 54 459
1 123 680 1180120
1171 346 1234 579
141 879 431 141 954 165
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgift
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Omforing fran uppskrivningsfond
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa eget Kkapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2009-12-31

2316 662
72 407 933
500 572

83 618 549

158 843 716

-84 450 898
466 829
-212 757
-84 196 826

74 646 890
66 234 023

264 249
40 005
29325

664 939

998 518

141 879 431

68 000 000

Inga
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2008-12-31

1673 056
71 141 539
193 608

83 802 262
156 810 465

-84 067 372
283 116
-76 562

72 949 647

67 500417

607 571
197 046
26228
673 256
1504 101

141 954 165

56 500 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrittsféreningen Kriftans arsredovisning har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allméinna rad. Om inte annat framgér #r de tillimpade principerna #r oforindrade
i jimforelse med foregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbictringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgAingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Fastigheternas virde utgors av anskaffningsvirdet. Proggressiv avskrivning tillimpas.
Linjér avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningar tillimpas:
Inventarier 3-10 ar

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell priovning beriiknas bli betalt.

Statlig inkomstskatt
Akta bostadsrittsforeningar beskattas med 26,3% av finansiella intéiikter efter avrikning av eventuellt

taxerat underskott. Foreningens beskattningsunderlag uppgick vid aret slut till 2 599 kr, vilket medfor
en inkomstskatt pa 684 kr.

Eoreningens fond for yttre underhéll

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt stadgar med 0,3 % av taxeringsvirdet. Reservering
till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pd foreningsstimma sker dverforing frén balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Nyvckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i férhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsldn i forhéllande till fastighetens taxeringsvirde.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av féreningsstimman.

I
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Not 2 Ovriga intiikter

Hyresintdkter bostider

Hyresintikter lokaler

Hyresintikter garage och parkeringar
Ovriga intikter

Not 3 Drift

Energideklaration
Reparationer
Fastighetsskatt/avgift
Taxebundna avgifter och uppvirmning
-El

-Uppvirmning, fastighet
-Vatten

-Sophdmtning
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsikring
Kabel TV

Ovriga fastighetskostnader

2009

839 480
422 455
302 352

11366

1575 653

2009-12-31

0
325711
166 418

99 121
1151311
227475
142 877
363 482
60 789
70012
44 372

2651 568

10(14)

2008

905 423
413716
302 156

10 248

1631543

2008-12-31

6 699
193 450
72 621

99 581
1050 670
205 142
134 041
318 775
58 147
107 046
69 977

2316 149
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Not 4 Byggnader och mark

Byggnader

Byggnadens ingaende anskaffningsvirde
Arets atgédrder enl besiktning
Uppskrivning byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning pa uppskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt restvirde byggnader

Mark

Arets anskaffningsvirde
Uppskrivning mark

Totalt bokfort virde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Byggnader
Mark

11(14)

2009-12-31 2008-12-31
41311152 36 788 487
305 916 4 522 665

58 859 765 58 859 765
100 476 833 100170917
-473 908 -167 385
-129 895 -126 412
-183 713 -180 111
787 516 -473 908

99 689 317 99 697 009
15766 495 15 766 495
25225 613 25225 613
140 681 425 140 689 117
52729 000 52729 000
24.012 000 24012 000
76 741 000 76 741 000
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Not 5

Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Not 6

Com Hem

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring
Mblndals energi, forutbet fjarrviarme
Upplupna parkeringsintikter

2009-12-31

40976

40 976

-10 507
-3 809

-14 316

26 660

2009-12-31

0
26 098
0
0
26 098

12(14)

2008-12-31

40 976

40976

-4 762
-5 745

10 507

30 469

1

2008-12-31

17780
24 252
6 800
1172

50,004
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Not 7 Foridndring av eget kapital
Arets
Insats- Uppl. Uppskrivn. Balanserat resultat Summa
kapital ave. fond  Yure lond resullat eget kapilal
Eget kapital 2007-12-31 70 446 264 1268 331 83982 373 - 103 005 -83 873 764 71 926 209
Inbelalda insatser 695 275 - - 695 275
[nbetalda upplitelseavgifter 404 725 - - - - 404 725
Reglering uppskrivningsfond - - -180 111 - 180 111 - -
Reservering till yitre fond - - - 193 608 -193 608 - -
Balansering av faregdende &rs
r“esullal - - - - -B3873764 83873764 -
Arets resultat L - ~_ -16562 -76 562
Eget kapital 2008-12-31 71 141 539 1673056 83 802 262 193608  -83 784 256 -76 562 72 949 647
Inbetalda insatser 1 266 394 - - | 266 394
Inbetalda upplitelseavgifier - 643 606 - - - - 643 606
Reglering uppskrivningsfond = - -183 713 - 183713 - -
Reservering till yttre [ond - - - 306 964 -306 964 - -
Balansering av féregiende irs
rucsullal - - - - -76 562 76562 -
Arets resultat ] - -212 757 212757
Eget kapital 2009-12-31 72407 933 2 316 662 83 618 549 500572 -83 984 069 -212 757 74 646 890
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Skuldbelopp kr Réntesats %  Rénlebindning
SBAB 22 000 000 5,05 2012-06-07
SBAB 22 000 000 5,16 2017-03-29
SBAB 12 000 000 1,20 rorlig
Akelius 10234 023 3.00 2012-05-31
Summa 66 234 023
Lanet till Akelius amorteras l6pande efterhand som hyresritter siljs.
Not 9 Ovriga kortfristiga skulder
2009-12-31 2008-12-31
Utgaende moms 21165 19 358
Personalens killskalt 8 160 6 870
20 325 26 228
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna sociala avgifter
Upplupen réntekostnad
Arvode revision

Mdélindals Energi, el

Ovriga kostnader

Lennart Persson
BDO Géteborg KB
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2009-12-31 2008-12-31
324119 457 787
7 824 6912
116 549 180 957
21 000 18 750
0 8 850
195 447 0
664939 673 256

7w o
Vs s /f,/,;%/ﬁ =

Goran Kjellsson

/j __\
'//‘ i | e
Yo i ek
Magnus Dahlén

Eva Karlberg
Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Kriftan 8
Org.nr. 769615-6004

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i

BRF Kriftan 8 for &r 2009-01-01 -- 2009-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr den uppréttat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
viisentliga beslut, dtgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska f&reningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

g den 4 qpm'/ 2000
/

Lénnhart Persson
Auktoriserad revisor



Internrevisorernas utldtande — Bostadsrattsféreningen Kraftan 8, Moindal

Rakenskapsdret 2009

Vi har granskat styrelsens arbete med avseende pd féljande punkter:

s Styrelsearbete och protokoll

s Utgifter med tillhdrande verifikationer

o Inkomster med tillhérande verifikationer
» Styrelsens dvriga rapportering

Vid var granskning har inget anmarkningsvart framkommit.

Mélndal 2010-03-31

Internrevisor
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Eva Karlberg




