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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen har till andamadl att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmarna och frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
féreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt att stirka gemenskapen,
tillgodose gemensamma intressen och behov, samt att frimja serviceverksamhet med anknytning
till boendet.

Fastigheterna
Foreningen #dger och forvaltar fastigheten Kriftan 8.

Byggnadsar 1961
Antal Ytor m2

Lédgenheter, bostadsritt 08 7457 kvm
Ligenheter, hyresritter 16 1189 kvm
Lokaler 19 731 kvmm
Ekonomi

2007
Nettoomséttning 3434 393
Resultat efter finansiella poster -85 586 237
Fond for yttre underhall 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvim 566,38
Foreningsfragor
Foreningsstimma

Tvé extra foreningsstimmor har hallits under aret. En holls den 2/5 och da deltog
98 stycken rostberittigade medlemmar. 97 stycken réstade for en ombildning och
1 styck rostade emot. Den andra hélls den 2/10 och da deltog 64 st réstberiittigade
medlemmar,

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 145 medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 98

Samigare 47

Under éret har 5 lagenheter dverlatits.

Styrelse samt suppleanter

Catarina Andbert ordfdrande
Marcus Bodin vice ordforande
Ulrika Olsson sekreterare
Katarina Séderman kassor

Goran Kjellsson ordinarie ledamot
Roland Bragna suppleant
Ann-Christine Ungberg suppleant

Sami Yousri suppleant



Bostadsrittsforeningen Kriiftan 8 3(15)
769615-6004

Styrelsen har under aret hallit 13 styrelsemoten.
Firmatecknare har varit styrelsen da firman har tecknats av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit BDO Nordic, Lennart Persson.

Valberedning
Valberedning har varit Susanne Altback och Mona Séderhiill, valda av stimman.

Visentliga hindelser under aret och efter dess slut

Ombyggnad underhall

- Besiktningar gjordes av var fastighet bade ut- och invindigt.

- En ny tvittmaskin har kopts till tvattstugan pa Frejagatan 9B-C.

- Justering av termostater pa elementen har gjort hos dem som &nskade.

- Temperaturen pa vattnet till element har héjts for att fa béttre virme i vara bostiider.

- Thomas Rapp, HSB Mélndal, skéter pa uppdrag av féreningen, kommande renoveringar.

Forvaltare
HSB Molndal skoter om vir fastighet fr.o.m. 15/6. De skoter bla. hyresavier, fastighetsskotsel
och felanmilan mm.

Aktiviteter

- I april hade vi &ppet hus dit alla var viilkomna att komma och stilla fragor till vart ombud
BBC angéende ombildningen.

- 2 maj rostades for eller emot ombildningen. 101 stycken rdstad for en ombildning.

- Pa grund avhopp fran styrelsen beslutas det att halla en extra féreningsstdmma for val
av styrelse.

- Under sommaren gjorde HSB en fantastisk uppfrischning av var gard.

- I september stilldes det ut tva stora containers sd att alla i foreningen fick chans att rensa.
Containrar kommer att finns uppstillda varje var och host i samband med féreningens
gemensamma stiddagar.

- Expeditionsdppet hade premidr den 20 september. Fortsittningsvis har expeditionen dppet
varannan torsdag ojdmna veckor kl. 18.00-19.00. Det finns alltid representanter
fran styrelsen pa plats.

- Julgran restes infér 1:a advent.

- Den 6 december hade vi gloggkviill for all boende i foreningen, drygt 50 personer kom
och deltog. Denna kvill passade dven nagra medlemmar pa att stilla ut sina hantverk
till forsdljning.

- Arbetsgrupper har tillsats. En for Miljohusets regler och en fér sammanstiillning och
iordningsstiillande av lokaler och forrad for framtida uthyrning.
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Avgifter och hyror

Avgifterna for ar 2008 &r ofrindrade.
Arsavgift 2007: 566,38 kr/m2
Hyresavgifterna for ar 2007 var 849,49 kr/m2

Kommentarer till arets balans och resultatrikning

Intdkter och kostnader under aret omfattar endast 7 manader och 6verenstimmer vil med den
ekonomiska planen som tidigare fastslagits.
Det stora minusresultatet beror pa nedskrivning av aktier i FHSWX Grundborgen AB, se not 1.

Forvintad framtida utveckling
Budget
Budget for ar 2008 ér lagd och godkind av styrelsen. Inga avgiftshdjningar planeras for ar 2008.

Framtida underhall
- Under ar 2008 kommer renovering av vara fuktskadade fasader att sittas igang.

Arbetet kommer att utforas i tre etapper.

I etapp 1 ingar de mest skadade fasaderna vilka &r: Frejagatan 9A-C, Lammevallsgatan

42 A-C samt gavlarna pa Frejagatan 7C, Lammevallsgatan 42D och Tvillinggatan 4C.

Till etapp 1 dr ca 4 miljoner budgeterade och detta kommer att ske med belanade medel enligt
ekonomisk plan.
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Forslag till behandling av forlust

Foreningsstimman har att ta stéllning till:
Arets forlust

Aterstér till féreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande behandling:
Reservering till fond for yttre underhall, enl ek plan 0,4% av

taxeringsvirdet
I ny rikning o6verfores

Arets resultat efter justering

Arets resultat enli gt resultatrikningen
Uppskrivning fastighet

Arets justerade resultat
Omforing fran uppskrivningsfond

Fritt eget kapital exklusive nedskrivning av aktier

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.

-83 873 764

-83 873 764

193 608
-84 067 372

sk Sl

-83 873 764
84 085 378

211 614
103 005

314 619
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Fastighetskostnader
Drift

Underhall
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Nedskrivning av aktier
Rinteintékter

Réntekostnader och liknade resultatposter

Inkomstskatt

Arets forlust

Not

N —

6(15)

2006-11-29

-2007-12-31

3 434 393

-1 277 498
-44 931
-205 410
-172 147

-1 699 986

1 734 407

-84 085 378
78 344
-1579 201

-85 586 235
-21 936

-83 873764
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Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikning skatter och avgifter
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristica placeringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

Lh

2007-12-31

136 472 975
36214

136 509 189

136 509 189

|

571 119
45 609
616 729
486 908

4254 021

5357 658

141 866 847
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplételseavgift

Insatskapital
Uppskrivningsfond

Eritt eget kapital
Omf6ring fran uppskrivningsfond
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorskulder
Skatteskulder

Skuld dotterbolag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2007-12-31

1268 331
70 446 264
83 982 373

155 696 968

103 005
-83 873 764
-83 770759

71926 209
68 195 692

379196
227 346
637 705
7776
492 923
1744 946

141 866 847

56 500 000

Inga
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Noter

Not 1 TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper
Foreningens arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens
allménna rdd. Om inte annat framgér dr principerna oforindrade i jimforelse med féregaende ar.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt. Skulderna ér
upptagna till nominellt belopp.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangens
redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fastigheternas virde utgors av anskaffningsvirdet. Proggressiv avskrivning tillimpas.

Maskiner och inventarier
Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillimpas: 3 ar respektive 10 ar

Mark
Mark viirderas till anskaffningsviirdet.

Forvirv av fastighet och uppskjuten skarteskuld

Fastigheten forvirvades genom kop av samtliga aktier i Grundborgen FHWSX AB, 556703-3971
for 135 000 000 kr. Aktiebolaget salde fastigheten den I juni 2007 for bokfort viirde, 84 185 378
kr till Brf varefter viirdet pa aktierna skrevs ned 84 085 378 kr och fastighetens virde skrevs upp
med 84 085 378 kr. Efter dessa atgiirder motsvarar fastighetens redovisade virde, vid
forvirvstillfillet marknadsvérdet. Nedskrivningen gors av virdet pa aktierna for att tillgaingen som
aktievirdet motsvarar har Sverforts till foreningen.

Uppskrivningen och nedskrivningen har tillforts foreningens kapital pa sa sitt att uppskrivningen
overforts till en uppskrivningsfond bland foreningens bundna medel och nedskrivningen har
belastat arets resultat och redovisas didrmed under fritt eget kapital. Enligt arsredovisningslagen 4
kap §7-8 kan man i en bostadsriittsforening inte anviinda uppskrivningsfonden for att ticka
undeskottet i fritt eget kapital. Efter forvirvet kommer aktiebolaget att likvideras. Fastigheten har
ddrmed ett redovisat anskaffningsvérde som dverstiger det skattemissiga virdet med

84 085 378 kr. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle silja
fastigheten uppstar en skatt med ca 23 500 000 kr. Da foreningen ej har for avsikt att silja
fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Féreningens fond for yttre underhall

Avsiittning till fond for yttre underhdll sker enligt ekonomisk plan med 0,4 % av taxeringsvérdet.
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frdn balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Ovriga bokslutskommentarer

Statlig inkomstskatt

Akta bostadsriittsforeningar har t o m utgéngen av ar 2006 beskattats med utgdngspunkt fran
schablonintikt om 3 % av taxeringsviirdet, med tilligg / avdrag for finansiella poster och eventuell
tomtrittsavgild. Efter avrikning av eventuellt taxerat underskott skedde beskatting med 28 %.

Fr o m &r 2007 beskattas ikta bostadsriittsféreningar med 28 % av finansiella intakter efter
avrikning av eventuellt taxerat underskott. Féreningens beskattningsunderlag uppgick vid érets slut
till 78 343 kr, vilket medfor en inkomstskatt pa 21 936 kr.

Not 2 Nettoomsittning

2007-12-31
Arsavgifter 2 858 383
Hyror 1081 326
Ovriga intdkter 18 023
Brutto 3957732
Hyresbortfall -501 543
Ovriga avdrag -21 796

Netto 3434393
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Not 3 Drift

Forbrukningsmaterial

Sotning

Reparationer

Taxebunda utgifter och uppvirmning
- El

- Uppvirmning

- Vatten

- Sophédmtning

Ovriga avg inkl skotsel och avtal teknisk forvaltning
Forvaltningskostnader

Ovrigt

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader fastighet
Rintebidrag

2007-12-31

6 652
2509
15 960

43 187
578759
108 565

80 085
222 313

88 160
131 248

1277 498

2006-11-29

-2007-12-31

-1 607 637
28 436

-1579 201
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Not 5 Byggnader och mark

Byggnader

Byggnadens anskaffningsvirde
Uppskrivning byggnad

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirde

Arets avskrivningar
Arets avskrivning pa uppskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgédende planenligt restvirde byggnader
Mark

Arets anskaffningsvirde
Uppskrivning mark

Totalt bokfort virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Byggnader
Mark

2007-12-31

36 788 487
58 859 765

95 648 252
-64 380
-103 005

-167 385

95 480 867

15 766 495
25225613

136 472 975

52729 000
24 012 000

76 741 000
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Not 6 Maskiner och inventarier

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets Avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

Not 7 Ovriga kortfirstiga fordringar

Avrikning skatter och avgifter
Ovriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Riéntebidrag
Fastighetsforsikring 070601-080531
Molndals energi, uppl fjarrvirme
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2007-12-31
40976

40976

-4762

-4762

36214

2007-12-31

1
571119

571 120

2007-12-31

13111
24 193
8 305

45 609



Bostadsrittsforeningen Kriftan 8
769615-6004

Not 9

Kortfristiga placeringar
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2006-11-29
-2007-12-31
1.000 aktier i Grundborgen FHWSX AB (556703-3971) 486 908
éﬁﬁ 908
Not 10 Forandring av eget kapital
Arets
Insats-  Upplitelse- Uppskrivaings- Omf frin resultat Summa
kapital avgifter fond uppskriv.fond eget kapital
Eget kapital 2007-12-31 - - - - - -
Inbetalda insatser 69 875 145 - - - - 69875145
Inbetalda upplatelseavgifter - 1 268 331 - - - 1268 331
Uppskrivning fastighet - - 84 085 378 - - 84085378
Reglering uppskrivningsfond - - -103 005 103 005 = -
Arets resultat 83873764 -83873 764
Eget kapital 2007-12-31 69 875 145 1 268 331 83 982 373 103 005 -83 873764 71355090
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Skuldbelopp kr Rintesats %  Réntebindning
SBAB 22 000 000 5,05 2012-06-07
SBAB 22 000 000 5,16 2017-03-29
SBAB 12 000 000 RL RL
Akelius 12.195 692 1,75 2017-07-01
Summa 68 195 692
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2007-12-31
Utgaende moms 7776

7776
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2007-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 254 733
Upplupen rintekostnad 202 936
Arvode revision 15 000
Molndals Energi, el 20 254
492 923

Mblndal 2008 (05 ~(O(>

Catarina Andbert Marcus Bodin
i ¢ / 3
oran Kjellsson Ulrika Olsson

‘K(—/‘/l\:{l‘ Ll Ey ‘_.)r: E’k\_\. Lt

Katarina S6derman

M ; ’
\lar revisionsberittelse har limnats 2008- 5 - 07’ :
DO Nordic
/

Lennakt Persson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i BRF Kriiftan 8
Org.nr. 769615-6004

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

BRF Kriftan 8 for ar 2006-11-29 -- 2007-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nédr den upprittat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av

féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen

dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen, disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Goteborg den q‘wml' 200%
/

Lennart Persson
Auktoriserad revisor



