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VEDTAGTER

for
ANDELSBOLIGFORENINGEN SENIORBO KLOKKESKOVEN

§1.

Navn og hjemsted

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Seniorbo Klokkeskoven

Foreningens hjemsted er i Arhus Kommune.

§2.
Formal

Foreningens formal er at erhverve, opfere, eje og administrere ejendommen del af matr.
or. 15 c og 15 o Stavtrup By, Kolt

§3.

Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages modne mennesker uden
hjemmeboende bern, der gnsker en bolig eller samtidig med optagelsen flytter ind i en
bolig i foreningens ejendom, og som erlegger det til enhver tid fastsatte indskud med

eventuelt tilleg.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbeboelse for sig og sin
hustand.

Ved "flytte ind 1" forstés, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse for sig
og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom,
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instjtgtionsanbdngelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militzrtjeneste, mid-
lertidig forflyttelse eller lignende.

§4.
Indskud

Indskud udger et belgb svarende til:
(ansléet pr. 01.10.2003)

kr. 341.844 54 for boligtype A (105 m?)

kr. 341.844,54 for boligtype D (105 m?)

kr. 312.543 58 for boligtype E (96 m?)
kr. 266.964,30 for boligtype C ( 82 m?)

Indskuddet skal indbetales kontant.

§5.

Heeftelse

Andelshaverne hefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen,
jfr. dog stk. 2.

For de l&n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages efter indflytning i henhold
til lovlig vedtagelse pa generalforsamlingen, og som er sikret ved pante-brev eller hind-
pant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne, uanset stk. 1, personligt
og solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hzfter for forpligtelsen efter stk.1
og stk. 2 indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt 1
forpligtelsen. :

§6.
Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

andelen kan kun overdrages eller pi anden made overfares til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de ndringer, der folger af reglerne
1 andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklering i hen-
hold til andelsboligforeningslovens § 4 a.

Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som
endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt fra nogen anden
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end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende.
Andelen kan kun overdrages eller p& anden méde overfores til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 13-109.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder p& navn. Bortkommer andelsbeviset kan be-
styrelsen udstede et nyt der skal angive, at det treder i stedet for et bortkommet andelsbe-
Vis.

§7.
Boligaftale

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsam-
lingen vedtager andet, anvende som boligaftale szdvanlig lejekontrakt med de zndringer,
der folger af disse vedtegter og generalforsamlingens beslut-ninger.

§8.
Boligafgift

Boligafgiftens storrelse fastszttes til enhver tid bindende for alle andelshavere af general-
forsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastsattes i
forhold til det samlede antal boligkvadratmeter med hensyn til ydelsen p realkreditlanet,
hvorimod udgiften til drift betales pr. bolig med lige stort belgb pr. bolig.

§9.

Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlzg og falles forsynings- og aflebsledninger og bortset
fra udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer. En andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsd eventuelle nodvendige udskiftninger af byg-ningsdele og tilbeher til boli-
gen, sd som feks. udskiftning af gulve og kekkenbor-de. En andelshavers vedligeholdel-
sespligt omfatter ogsé forringelse som skyldes slid og zlde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede haveare-
al. Generalforsamlingen kan fastsette nzrmere regler for vedligeholdelsen af havearealet
og for fzlles eller egne hegn.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedli-
geholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure, fallesanlzg og carporte sifremt disse tilhgrer foreningen, i modsat fald
péhviler vedligeholdelsen den enkelte andelshaver. Vedligeholdelsen skal udferes i over-
ensstemmelse med vedligeholdelsesplanen.
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Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve
nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en nzzrmere fastsat frist. Foretages den ned-
vendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb kan bestyrelsen for andelshaverens reg-
ning lade arbejdet udfere og andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher med 3 méneders varsel, jfr. § 21.

§ 10.
Forandringer

Andelshaverne er berettigede til at foretage forandringer i boligen. Enhver forandring skal
seneste 3 uger inden den bringes til udferelse anmeldes for bestyrelsen. Bestyrelsen kan
gore indsigelse efter stk. 4, hvilket skal ske senest 14 dage efter anmeldelsen. Indsigelsen
betyder, at ivarkszttelse af forandringen skal udskydes indtil der er opnéet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af red-
skabsskure og carporte, eller til at opsatte eller @ndre hegn, medmindre bestyrelsen inden
arbejdets ivaerkszttelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nzgte at godkende en
anmodning om omforandring, sifremt bestyrelsen skonner, at forandringen vil vare
uhensigtsmassig eller skonnes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

Bestyrelsens afgorelse kan indbringes pa en ordinar eller ekstraordinar generalforsam-
ling.

Alle forandringer skal udferes handvarksmessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
Jovlighed. I tilfzlde hvor byggetilladelse kraves efter byggelovningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen inden arbej-
det ivaerksattes.

§11.
Fremleje

En andelshaver m& hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

. En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens til-

Jadelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pé grund af syg-
dom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en begranset periode pd normalt hejst 2 ar.
Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte
veere serlige grunde, sa som svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren
og betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller 1an af enkelte verelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte be-
tingelser.
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§ 12.
Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler for
husorden, husdyrhold m.v.

Det er tilladt at holde husdyr. Bestemmelsen kan kun zndres séledes at bestiende rettig-
heder bibeholdes indtil dyrets ded.

§ 13.
Overdragelse

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragel-sen flytter ind
i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendelse, skal
en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefolge:

A. Den der indstilles af andelshaveren, sifremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig eller til en person, der har haft felles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar for overdragelsen.

B.  Andre andelshavere der er indtegnet pa en emneliste hos bestyrelsen, séledes at den,
der forst er indtegnet pé ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrins-
retten i henhold til forste punktum er dog betinget af, at den for-trinsberettigede an-
delshavers bolig frigeres, saledes at indstillingsretten vedrerende den saledes ledig-
blevne bolig overlades til den fraflyttende andelshaver i rekkefolge efter pkt. C, D
ogE.

C. Safremt bestyrelsen valger at fore emneliste over kommende andelshavere, kan be-
styrelsen frit valge fra ventelisten, og traffe beslutning om, hvem der skal have til-
delt den ledige bolig.

D. Andre personer der er indstillet af en andelshaver. Der skal ved brev eller opslag
med mindst 14 dages varsel bekendtgeres, at andelshaverne kan indstille en kandi-
dat til en ledigbleven bolig. Bekendtgerelsen skal angive hvilken bolig og overdra-
gelsessummen. Bestyrelsen treffer afgorelse om, hvem af de indstillede kandidater
der skal have boligen tildelt. ’

E. Andre der indstilles af den fraflyttende andelshaver.
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§ 14
Pris

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden .skal. godkenfie
eventuelle aftaler efter § 14 stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris 0 hajst

et belgb opgjort efter nedenstdende retningslinier:

A Verdien af andelen i foreningens formue opgares til den pris med eventuel prisud-

vikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil nzste ﬁflige
generalforsamling. Andelens pris og eventuelle prisudvikling fastszttes under 1agt-
tagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til verdien
af foreningens ejendom og andre aktiver, samt starrelsen af foreningens geld. Ge-
neralforsamlingens prisfastsazttelse er bindende, selvom der lovligt kunne have va-

ret fastsat en hejere pris.

B, Verdien af forbedringer, jff. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel verdiforringelse p& grund af alder og slitage. Sfremt andelshaveren under
byggeriets opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt szrskilt for-
hojet vederlag for installationer, s& som kekken, skabe og fliser, opgeres og afskri-
ves det szrskilt betalte vederlag som ovenfor anfort.

C. Vardien af forbedringer og beplantninger m.v. af det til boligen herende ha-veareal
fastszttes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vardiforringelse.

D. Verdien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastszttes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er us@dvanlig god eller mangelfuld, bereg-
nes pristilleeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Vardiansazttelse og fradrag efter stk. 1 litra B-E fastsattes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vardiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fzllesreprasentation som vejledende.

Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansattes til den svendelen excl. avance og offentlige
afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret
med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilherer andelsboligforeningen,
men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, bereg-nes tilleg respektive nedslag
efter litra E under hensyntagen til maskinernes alder og forventede normale levetid.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsere eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget sattes til vardien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde loserekebet eller retshandlen. Bestyrel-
sen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsazttelse af prisen for forbedringer, inventar og lgsere sker pa grundlag af en opgerel-
se, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.



® 14.6 Safremt der opstér uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fast-
sattelse af pris for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristilleg eller -qedslag |
for vedligeholdelsesstand, fastszttes prisen af en voldgiftsmand, der skal vare saerhg sag- \
kyndig med hensyn til de spergsmal voldgiften angar og som udpeges af Andelspol}gfor-
eningernes Fellesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse
og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisbe-regningen specificeres og begrundes.
Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgxftsmanden
fastsztter selv sit honorar og traffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne yed
voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleegges een part fuldt _ud, idet
der herved skal tages hen-syn til, hvem af parterne der har fdet medhold ved voldgiften.

§15.
Fremgangsmade

15.1. Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have
c udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, senest rsregnskab og budget |
samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for an- |
delen, forbedringer, inventar og lesere samt eventuelt pristilleg eller -nedslag for vedli-
geholdelsestand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgielse skriftligt geres be-
kendt med andelsboligforeningens bestemmelse om prisfastsattelse og om straf. |

15.2. Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme at over-
dragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkrave et gebyr.

Foreningen kan endvidere krave, at overdrageren refunderer udgiften til forespergsel til
andelsboligbogen samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlzgshavere og ved
tvangssalg eller —auktion.

15.3. Overdragelsessummen berigtiges senest 8-dage efter tegningsaftalens underskrift ved ga-
~ rantistillelse eller kontant deponering af kebesummen. Belgbet frigives senest 2 uger for |
overtagelsesdagen til andelsboligforeningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender |
og nedvendigt beleb til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse
af garantien — afregner provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlegshavere, og dernzst til den fraflyttende andelshaver.

15.4. Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbage-
holde kr. 25.000,- til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaliong
af varme.udgifter og lign. Séfremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvide-
re berettiget til at tilbageholde et skensmassigt belgb til dzkning af erhververens eventu-
elle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

1575, Snareft mu.hgt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gen-
nemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand
eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med bolicen. Si-
fremt erhververen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen }?vis. for-

a langendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen ti,l overdra-
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geren, siledes at belgbet forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem parterne €r
fastsiaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nzvnt i stk. 3-5, skal afregnes senest
3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 16.
Garanti for lan

I tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtagterne og andelsboligfor-
eningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og
lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen Skflff-
ligt om restancen. Bestyrelsen skal i s& fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigti-
gelse af restancen inden en angiven frist pd mindst 4 dage. Séfremt restancen berigtiges
inden fristens udleb, skal langiver vare forpligtet til at lade lnet blive stdende som op-
rindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen
ekskludere lantageren af foreningen og bringes hans brugsret til opher i overensstemmel-
se med reglerne i § 21 om eksklusion.

Langiver kan forst stille krav mod foreningen i henhold til garantien, ndr overdra-
gelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres gzldende for det belob som
restgzlden efter I&neaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet med
tilleg af 6 forudgdende manedsydelser og med tillzg af rente af de nzvnte belab.

§ 17.
Ubenyttede boliger

Safremt der ikke inden 3 maneder efter at en andelshaver er fraflyttet sin bolig er fundet
en ny andelshaver, eller der foreligger en overdragelsesaftale i strid med bestemmelserne
herom, bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkir overta-
gelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort i § 15.

§ 18.
Dadsfald

I tilfzlde af en andelshavers ded skal den pagzldendes eventuelle zgtefzlle eller faste
samlever vare berettiget til at fortsztte medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades @gtefelle/samlever, eller denne ikke onsker at benytte sin ret
skal der gives fortrinsret forst til personer som indtil dedsfaldet havde haft felles husstanci
med den afdede i mindst 1 &r. Erhververen skal ogsd i disse tilfzlde godkendes af besty-
relsen, ligesom pris og vilkar for overtagelsen skal godkendes.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i en maned, der ind-
treder nastefter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forin-
den, bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkdr som
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overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne 1§
14.

§ 19.
Samlivsophzvelse

Ved ophzvelse af samliv mellem @gtefzller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsztte med-

lemsskab og beboelse af boligen.

Reglerne i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophzvelse af sgmlivsforho]d i gvrigt,
s&fremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles hus-
stand med andelshaveren i mindst det seneste &r for samlivsophzvelsen.

Ved zgtefzlles fortszttelse af medlemskab og beboelse af boligen, skal begge agtefeller
vare forpligtet til at lade fortszttende zgtefzlle overtage andel gennem skifte eller over-
dragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2
finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortszttende zgtefzlles overtagelse gennem
®gtefzlleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-_6
om indbetaling og afregning, idet forts@ttende zgtefzlle i disse tilfzlde indtrader i tidli-
gere andelshavers forpligtelse overfor foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

§ 20.
* Opsigelse

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtrade efter reglerne i §§ 13-19 om overfersel af andelen.

§ 21.
Eksklusion

I folgende tilfzlde kan en andelshaver eicskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til opher af bestyrelsen:

A.  Séfremt en andelshaver trods pdkrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, bo-
ligafgift eller andre skyldige beleb af enhver art.

B.  Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk 1.

C. §e'ifremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav
ikke foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist i §
9 =

D. Séfremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

E.  Séfremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
storre pris end godkendt af bestyrelsen.
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Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens

F- . . o
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

21.2. Bestyrelsens beslutning om eksklusion kan indbringes til endelig afgerelse pa ordinzr el-
ler ekstraordinzr generalforsamling.

21.3. Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage andel og bolig og der for-
holdes som bestemt 1 § 17.

§22.
Ledige boliger

22.1. I tilfzlde hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vaeret udlejet, eller
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §§ 17, 18 f:ller 21, eller
har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen vefi udpegnmg af ny an-
delshaver gé frem efter reglerne i § 13. Safremt ingen kandidater indstilles, afger besty-

relsen frit hvem der skal overtage boligen.

§23.
Generalforsamling

23.1. Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

23.2. Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 méneder efter regnskabsérets
udleb med folgende dagsorden

1.  Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelzggelse af drsregnskab og eventuel revisorberetning samt godkendelse af &rs-
regnskabet. :

4. Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel 2ndring af boligafgiften.

5.  Forslag.

6. Valg.

7.  Eventuelt

23.3 Ekstraordinzr generalforsamling afholdes nir en generalforsamling eller flertal af besty-
relsens medlemmer eller % af andelshaverne eller administrator forlanger det med angi-
velse af dagsorden.

§24.
Indkaldelse m.v.

24.1. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 4 ugers varsel, der dog ved ekstraordinzr

generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.
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24.2. Forslag som onskes behandlet pd generalforsamlingen skal vare formanden i hende se-

nest 8 dage for generalforsamlingen.

24.3. Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling, sifremt det enten er nevnt i ind-
kaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende mﬁd_e seneste 4 dage for gene-
ralforsamlingen er gjort bekendt med at det kommer til behandling.

24 4. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har

enhver andelshaver og dennes zgtefzlle eller et myndigt hugstax}dsgledlem. Degn) ad-

gangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Ad'mlmstrator
og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage

1 og tage ordet p& generalforsamlingen.

24.5. Hver andel giver een stemme.

24.6. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin agtefzlle eller et myndig',t hus-
standsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een

stemme i henhold til fuldmagt.

§ 25.
Flertal

25.1. Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som navnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/3 af samtlige mulige stemmer
vare reprasenteret.

25.2. Forslag om vedtzgts@ndringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, eller om iverksattelse af forbedringsarbejder eller istandsttelses-
arbejder, hvis finansiering kraver forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, eller om
henlzggelse til sadanne arbejder med et belgb, der overstiger 25% af den hidtidige boli-
gafgift, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer er representeret og med et flertal pa mindst 2/3 af ja eller nej stemmer. Er ikke
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer representeret pa generalforsamlingen, men opnés
et flertal pd mindst 2/3 ja eller nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny general-
forsamling og pé denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal p& mindst 2/3 af
ja og nej stem-mer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

25.3. Andring af vedtzgternes § 5 krever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem andels-
haverne hafter personligt.

25.4. Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med et
flertal pd mindst % af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst % af samtlige mulige
stemmer reprasenteret pd generalforsamlingen, men opns et flertal pd % af de repra-
senterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling og pa denne

kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal p4 mindst % af de representerede stem-
mer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

§ 26.
Dirigent m.v.
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Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.

Sekretzren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af di-
rigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa gene-
ralforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest een maned efter generalfor-

samlingens afholdelse.

§27.
Bestyrelse

Generalforsamlingen vzlger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen

og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§ 28.
Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestér af en formand og yderligere 4 bestyrelsesmedlemmer efter generalfor-
samlingens bestemmelse. Genvalg kan finde sted.

Formanden vzlges af generalforsamlingen for to &r ad gangen.

De ovrige bestyrelsesmedlemmer vzlges af generalforsamlingen for to &r ad gangen, sa-
ledes at halvdelen af bestyrelsen afgér ved hver ordinzr generalforsamling.

Ved forste generalforsamling efter indflytning valges 2 af bestyrelsesmedlemmerne for et
ar ad gangen.

Generalforsamlingen vzlger desuden for et r ad gangen to bestyrelsessuppleanter med
angivelse af deres rekkefalge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleénter kan kun vazlges een person fra hver hus-
stand og kun en person der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nzstformand, kasserer og en sekretar.

Sifremt et bestyrelsesmedlem fratrader i valgperioden, indtrzder suppleanten i bestyrel-
sen for tiden indtil neste ordinzre generalforsamling. Ved formandens fratraden fungerer
nzstformanden i formandens sted indtil n®ste ordinere generalforsamling. Safremt an-
tallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratrzden bliver mindre end tre, indkaldes generalfor-
samlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil nzste ordinzre generalforsamling.

§29.
Maeder

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, séfremt han eller en per-
son, som han er beslazgtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have

szrinteresser i sagens afgarelse.
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29.4.

31.4.

32.1%
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. Sekreteren skriver protokollat for bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives af hele

bestyrelsen.
I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Forretningsordenen, der bl.a. kan indeholde uddelegering af nzrmere fastsatte opgaver til
forskellige udvalg, valgt blandt foreningens medlemmer.

§ 30.
Tegningsret

. Foreningen tegnes af to bestyrelsesmedlemmer i forening, heraf skal den ene vare for-

mand eller nestformand.
§ 31.
Administration

. Generalforsamlingen kan valge en administrator til at forestd ejendommens al-mindelige

og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette administrator. Be-
styrelsen treffer nermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

. Séfremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen

ejendommens administration og reglerne i nzrverende stk. 3 og 4 finder anvendelse.

_ Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler

indsttes pa s@rskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken konto der kun
skal kunne foretages havning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening.
Alle indbetalinger til foreningen, det vare sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse
med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sadan konto, ligesom ogsa
modtagne check og postanvisninger skal indsettes direkte pa en sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogferingen, opkrevning af boligafgift, vareta-
gelse af lonningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut
eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det omfang en sddan overladelse
ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte vzlge en regnskabsferer, der er ansvarlig for
bogholderi, opkravninger, lenningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen, an-

delshaverne og trediemand, tegner foreningen szdvanlig ansvars- og besvi-
gelsesforsikring. Forsikringssummens sterrelse skal oplyses i en note til arsregnskabet.

§ 32.
Regnskab

Foreningens é&rsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabséret er kalenderaret.

I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pé andelene, som kan godkendes af general-forsamlingen
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for tiden indtil naste &rlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anferes som note til
regnskabet.

32.3. Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter §§ 4 og 16.

32.4. Hvert &r medtages i resultatopgerelsen et beleb til henlzggelse i en fond som en sarlig
post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belobets storrelse fastszttes hvert ar af

generalforsamlingen. Det i fonden opsparede beleb kan ikke medregnes ved beregning af
andelsvardien.

21
J0.
Revision

33.1. Generalforsamlingen velger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere ars-
regnskabet. Revisor skal fore revisonsprotokol.

§ 34.
Udsendelse af regnskab

34.1. Det reviderede underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget ud-
sendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinare generalforsamling.

§ 35.
Oplesning

35.1. Oplesning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.

35.2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid varende andelshavere i forhold til deres andels sterrelse.

Séledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 11.11.2003 og ekstraordinzr
generalforsamling 22.03.2005, ekstraordinzr generalforsamling 05.12.2005 og ordinzr general-
forsamling 03.04.2006.

% I bestyrelsen:
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