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Die Kampagne in Dortmund

Start 2019
Mit Förderung aus dem
Ideenwettbewerb Baukultur, Wohnen 
und Nachhaltigkeit
09/ 2018
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Die Kampagne 2019
Kleine Häuser – Großes Leben

Forum Stadtbaukultur 2019 Energievision 2050 an 5 Dortmunder Schulen

Baumesse NRW 2019 Messe Fair Friends 2019
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Vielfalt kleiner Häuser 

20 qm on wheels 100 qm / 4 Personen, 
immobil, klassisch
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40 qm Modulhaus
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Lage des Tiny Village in Dortmund
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Lage in Sölde

Tiny Village

Bahnhof

Einkaufszentrum
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das Baugebiet an der Emscher
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… so könnte das Tiny Village aussehen

Entwurf: Sabine Albermann
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Rahmenbedingungen

• zum dauerhaften Wohnen, kein Trailerpark

• 30 – 40 Häuser verteilt auf max. 6 Baugruppen

• max. 45 qm pro Person + 15 qm je Person

• ca. 150 - 200 qm Grundstück je kl. Haus

• autofreie Siedlung, keine Stellplätze am Haus, keine Garagen

• 1 oder 2 Geschosse
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Planungsprozess

• Bebauungsplan Ap 235: Rechtskraft August 2025

• Konzeptverfahren 2026 für die Baufelder 2 – 5

Vergabe der Grundstücksreservierungen

• Erschließung und Bodenaustausch voraussichtlich bis 2027

Abschluss der Grundstücksverträge erst mit Fertigstellung der 
Erschließung (Thema: Kauf- oder Pacht)

Baugenehmigungen erst nach Fertigstellung der Erschließung

• Baubeginn ab 2027/28
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Bebauungsplan

Nutzungschablone

WA = allgemeines Wohngebiet
Es sind nur Wohngebäude zulässig, 
mit Ausnahme von nicht störendem 
Gewerbe wie z.B. Büro´s für freie 
Berufe.

0,5 = Grundflächenzahl
max. 50 % des Baugrundstückes 
dürfen überbaut werden, incl. Wege 
und Terrassen

0,8 = Geschossflächenzahl
Die gesamte Wohnfläche* über alle 
Geschosse darf nicht größer sein als 
80% der Grundstücksgröße.

II Geschosse
Das Haus darf max. 2 Etagen** haben. 
(Keller sind ausgeschlossen)

GH = Gebäudehöhe
Die Gebäude dürfen max.7,5 – 8 m  
hoch sein.

Baugrenze = blaue Linie
Die Gebäude müssen innerhalb des 
Baufeldes liegen, das von der 
Baugrenze umgeben ist.

*  Bruttgeschschoßfläche
** Vollgeschosse
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Einteilung der Baufelder / Baugruppen
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aktuelle Baugruppen
es sind noch keine Grundstücksreservierungen vergeben
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Das Wichtigste in Schriftform

Planungsrecht / Baubeginn
Derzeit wird für das geplante Tiny Village in Sölde ein Bebauungsplan aufgestellt,
um auf der Fläche des ehemaligen Sportplatzes an der Emschertal-Grundschule Baurecht zu schaffen. Danach 
wird das Gelände mit einer Baustraße und den Versorgungsleitungen erschlossen.
Beides ist Voraussetzung für eine Baugenehmigung. Baubeginn kann voraussichtlich frühestens ab 2027/28
sein.

Maximale Wohnflächen der kleinen Häuser
Da es ein "Tiny" Village ist, werden maximale Wohnungsgrößen vorgegeben.
Eine Einzelperson kann maximal 45 qm bewohnen, für jede weitere Person im Haushalt kommen 15 qm dazu. 
Zu zweit also maximal 60 qm Wohnfläche. Eine Familie mit 2 Kindern kann maximal 90 qm Wohnfläche für sich 
realisieren.

Grundstückserwerb / Baugruppen
Die Stadt bietet keine Häuser zum Verkauf an. Dies ist alleinige Sache der Grundstückserwerber.
Die Stadt entwickelt das Neubaugebiet und veräußert die Grundstücke, die ausschließlich an Baugruppen (mit
mindestens 4 Haushalten) vergeben werden. Eine Vermarktung an einzelne Bauwillige ist nicht vorgesehen.
Dazu wird die Stadt 2026 ein sogenanntes Interessenbekundungs- bzw. Konzeptverfahren ausloben. Die
Baugruppen bewerben sich dann bei der Stadt Dortmund um ein Baufeld. Dafür muss jede Baugruppe ein
eigenes Konzept für ihr Wunschbaufeld entwickeln. Die ausgewählten Baugruppen bekommen zunächst eine
Grundstückreservierung. Zum Baustart haben die Baugruppen die Wahl, ob sie die Grundstücke kaufen oder in
Erbpacht nehmen möchten.
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Das Wichtigste in Schriftform

Grundstückskosten
Die Stadt Dortmund bietet die Grundstücke zum Verkauf oder zur Erbpacht an.
Die Grundstücke werden zu dem -zum Zeitpunkt des Erwerbs- üblichen Bodenrichtwert, zuzüglich eines Anteils an 
den Erschließungskosten, veräußert. 2024 lag der Bodenrichtwert bei 420 €. Der Erschließungskostenanteil liegt 
voraussichtlich bei 50 – 100 €.  Der Grundstücksanteil eines Haushaltes in der Baugruppe beträgt je nach Anzahl der 
Häuser/Wohnungen ca. 125 - 225 qm.

Das Besondere des Tiny Village Sölde
Die Siedlung ist auf dauerhaftes Wohnen ausgerichtet. Viele auf dem Markt befindlichen Tiny Houses on wheels
erfüllen nicht die üblichen Standards im Wohnungsbau z.B. für den Schall- und Wärmeschutz. 
Die Siedlung ist autofrei, sie können bis zu ihrem Grundstück fahren, aber sie dürfen nicht auf dem Grundstück 
parken. Vor der Siedlung gibt es einen Parkplatz.
Tiny Wohnen und Gemeinschaft sind eng miteinander verknüpft. Wer teilt braucht nicht so viel Platz. Geteilt werden 
kann eine Gästewohnung, ein Gemeinschaftsraum, ein Auto oder eine Werkstatt etc.

Mitmachen / Start als Neueinsteiger
Um im Tiny Village zu bauen, müssen die Teil einer Baugruppe sein. Sie können selbst eine Baugruppe gründen oder 
sich einer der bestehenden Baugruppen anschließen. Die jeweiligen Ansprechpartner finden sie in dieser 
Präsentation. Kommen sie zu unseren regelmäßigen Treffen der Baugruppen und Neueinsteiger, die von der Stadt 
Dortmund moderiert werden. Die nächsten Termine finden sie auf der Startseite unserer Homepage. 
www.kleinehaeuserdortmund.de

Bei weiteren Fragen können sie gerne bei Gerald Kampert vom Stadtplanungsamt anrufen: 0231 50 22683
oder eine e-mail schreiben: gkampert@stadtdo.de


