Bebauungsplan Ap 235 - westlich Emschertal-Grundschule - Entwurf

zugleich teilweise Anderung des Bebauungsplans Ap 223 - Emschertal-Grundschule -, sowie des Bebauungsplans Ap 126 Anderung Nr. 3 und des Bebauungsplans Ap 234 - Sichterweg -

550
551
552

554
561

536—%—\ 540" - i Y = 574 A3 N\
535 kmershof . 596
534 539 544 Goeg > 575 ")
533 222 > 595
5327 \\ 545 " 2 >70 594 \ 2 \625
8 L m > 630
501 o\ V¥ o “oae e 759
503 902 ?9‘ 23 622 629 631 _ O rweg
1ch 504 S e 619 sichte
1C 529\ 507 = z f"' 791 792
528 \ © 3 b
755 < 508 20001 64 643
527 o 637 632 2 789 °
= 509 < 587 636 640 AR \
526 _ 635 639 B\ \ 785 799
) 510 N 638 | 4 798
- S 634 0\ 6o \EW T 80
505 924 - ” © > 633 =) Al \\ )
Z ° 251 V8O 750\ m .\ 500
560 557 797 - 611 787 797
548 558 221 © 590 A4 ) \
549 556 555 2 612 B\ o

o -
553 W od?\ w 2
WA1| | 3 = a® o°\ Mg 820\
59
0,4 | 0,8 ) W | |
5 615 o L (g795 22
0 GH max. 616 60 \ \ \ \ \ \ 11315 ‘\‘
118 m GNHN 617 VA . \ ‘ K 8>
Offentliche Flache zur GSt2 m( a2 o D
WA1| I Retention und Versickeru gy \A\ & \ X o /
von Niederschl Se ® /\\ VAL y, ~
04 | 0,8 ” 817 ) : / »~ O
O % a’//,}/ﬂ _ //;\ -
0 | GHmax e ) offentliche Griunflache A AL </;2~_"‘
124 m UNHN " -Geholzstreifen- - e o N
' \‘\ 7 N \
' \ MM \ \\) ]
' ¥ 112.84 11309 4 ' ~\\ \ /
‘ : \\ 0 e . \/\-/\ N /, /
“ M\ A ~
‘ ) 11288 @ 3, A 7 6.9 _
. \ 8\ \ L# \ - /
\ \\ P p ' //)\ @ \ 225 _ 7/
‘ \\\ 11292 ‘\\ i A 1&21‘«\ \ -~ . ‘_'
‘ 113.09 \\ )\ e A \113.45 o » A58 T ':/
. P\l T e (=S
\\\ - e G/P/’ /O/ ’ o ~ \ - : > ‘
‘ 113.05 =" /3 _ e oV S ‘VQS%XEL ‘/\ —,m -7
‘ ¢ == 11288 Lo AACTT ) ¥ 7 / -
) v AT s X
WA2 | Il ' o W e = o )
,,,,,,,,,,,, « (LN756 1
0,5 | 0,8 X Wt G
.113.04'\0 \ P\\ 6
0 | GHmax ‘ P A3l nn 818
121 m GNHN ‘ ) \P 5 11291 |
| T e ' 05 | 08
‘ “113.13 ¢ N o GH max
(| .
‘ A ‘ 121 m aN
,,,,,, S .
AT = 112.88 | 701 e
‘ ‘ Offentliche Flache zur 700
Retention und Versickerung
‘ B e ‘ von Niederschlagswasseér 773
‘ JUEHES 20 112.94 ¢ ‘
Al 320 .
W113.01
WA2| I “
: > 400809 /55
0,5 0,8 ‘ 113.10 O
o GH max. 754 ‘ e 754
118 m UNHN ‘
. f
| 571 725 A4
| ) 491 A
c,;":fa\‘
/ .\’\\ Y,
) \
400818 2 )
21
: I 485 “
3
-\ 27 25 \ 2 \-/ W
808 - /
O A}
14 o 488 495
05 3 390\ 389
_ ;o 3. 392 391 /ﬂ
3 2 | 395 o7 489
S 509 | °%8
s\ 511\°7° 497 0
")
|
& - |
\ \ \ ANNQN7 20 396 407 499 — 496 . )

Teil I: Textliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

§1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die maximale Geb&audehohe festgesetzt als

Hoéhenangabe in Metem Uber Normalhdhennull (im Plan: m.t.NHN). Die Hohe der
ErschlieBungsstral3e ist ebenfalls in Metern tber Normalhdhennull festgesetzt. Die
Gebaudehohe ist definiert als hochster Punkt der Dachkonstruktion.

Die festgesetzte maximale Gebaudehohe darf durch untergeordnete Bauteile (tech-
nisch notwendige Dachaufbauten wie Aufzugsschéchte, Luftungsanlagen, Solaranla-
gen, etc.) um maximal 1,5 m Uberschritten werden, wenn diese um ihre Hohe vom
Gebauderand zurtcktreten.

§ 3  Garagen, Carports und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW

Private Stellplatze durfen ausschlie3lich auf privaten Gemeinschaftsstellplatzanlagen
nachgewiesen werden. Garagen sind unzulassig. Stellplatze unterhalb der Gelande-
oberflache, wie Tiefgaragen, sind unzuléssig. Der Gemeinschaftsstellplatz GST 1
dient dem Nachweis der erforderlichen Stellplatze fur die WA1 und WA2. Der Ge-
meinschaftsstellplatz GST 2 dient dem Nachweis der erforderlichen Stellplatze fur
das WA3.

§4 Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Bau NVO

Es ist nur eine Nebenanlage als Fahrradschuppen, Garten- oder Geratehaus und ein
gemeinschaftlicher Miullsammelplatz je Baugrundstiick zulassig.

§ 5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

@ Die Ver- und Entsorgungstrager und die Stadt Dortmund haben das Recht, die mit A
gekennzeichnete Flache mit einem Leitungsrecht zu belasten.

§ 6 Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren, mit Ausnahme der Ablei-
tung des Niederschlagswassers.

§7 Flachen fir die Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW

Im Geltungsbereich ist das anfallende Niederschlagswasser der privaten und offentli-
chen Flachen den offentlichen Retentions- und Versickerungsflachen gemaR dem
Entwé&sserungskonzept und den Ausfihrungen in der Begrindung zum Bebauungs-
plan zuzuleiten.

§8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen (Pflanz- und Erhaltungsgebote)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB und § 1 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 4
und Nr. 5 BauO NRW

(1) Pflanzgebot extensive Dachbegriinung
Alle flach geneigten Dacher mit einer Dachneigung von max. 15 Grad Neigung sind
zu begrunen, mit Ausnahme der Vorrichtungen flr die technische Gebaudeausstat-
tung (z.B. Aufzugsschachte, Kihlungs- und Luftungsaufbauten, Lichtkuppeln, Vor-
dacher und Dachterrassen, Flucht- und Wartungsgange auf den Dachflachen sowie
des Licht- und Innenhofes). Diese Begrunung ist dauerhaft zu erhalten und fachge-
recht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzuse-
hen, die den Abflussbeiwert C von = 0,5 erzielt. Bei einer extensiven Begrinung sind
Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei mussen 20% der Flache
mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Die Qualitatskriterien
der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dach-
begrinung einzuhalten.

(2) Nicht Uberbaute Grundstucksflachen
In den Allgemeinen Wohngebieten sind nicht Gberbaute Grundstucksflachen gartne-
risch anzulegen, vollstandig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Die flachige Gestaltung mit Kies-, Stein- und Schotterschittungen ist unzulassig.

(3) Stellplatzbegrinung
Private und offentliche Stellplatzanlagen sind je angefangene vier Stellplatze mit
einem Laubbaum zu bepflanzen. Fur einen breitkronigen Laubbaum ist ein Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe zu ver-
wenden. Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die offene mit bodendeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder mit
Einsaat von Grasern und Krautern dauerhaft zu begrinenden Baumscheiben sind in
einer GroRe von mindestens 8 gm anzulegen. Pro Baum ist ein durchwurzelter Raum
von mindestens 12 cbm mit Substrat gemaRk dem anerkannten Stand der Technik
herzustellen.

§9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW

Minderung der Versiegelung

Die privaten Gemeinschaftsstellplatzanlagen, mit Ausnahme von Behindertenstell-
platzen, sind aus Grinden des Bodenschutzes und zur Sicherung des Grundwas-
serdargebots in wasserdurchlassiger Bauweise (Splittfugen- oder Rasenpflaster, Ra-
sengittersteinen, Rasenwabenpflaster, offenfugige Pflasterung (Fugenbreite ca. 20
mm))

oder mit vergleichbaren wasserdurchlassigen Materialien auf einem versickerungs-
fahigen Unterbau zu befestigen. Der Fugenanteil muss mindestens 20 % betragen.

Unterirdische Gebaudeteile
Keller sind unzuléassig. Gebaudeteile durfen nicht tiefer als 50 cm unter der Gelande-
oberflache liegen.

§ 10 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien
getroffen werden miissen

§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Solardachpflicht

Bei Errichtung von Geb&uden auf flachgeneigten Dachem mit einer Neigung von 0 —
15 Grad sind PV-Module zu installieren, deren Grofie 40% der Bruttodachflache des
Hauptgeb&audes entspricht.

Bei allen anderen Dachformen sind PV-Module zu installieren, deren Grofie 30% der
Bruttodachflache des Hauptgeb&udes entspricht.

Teil lI: Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

§ 11 Dachgestaltung
Dachgauben und Dachaufbauten sind unzulassig.
§12 Garten

(1) Heckeneinfriedung / Z&une
Die privaten Grundstiucke durfen gegentber den offentlichen Flachen nur mit Zaunen
eingefriedet werden, wenn diese von beiden Seiten von einer Hecke umgeben sind.
Die Zaune mussen einem Abstand von den o6ffentlichen Flachen von mindestens
0,7 m aufweisen. Fur Heckenpflanzungen gilt, dass sie eine maximale Hohe von
1,50 m aufweisen durfen und der Pflanzabstand zu 6ffentlichen Flachen mindestens
0.50 m betragen muss. Es sind einheimische Arten zu wahlen (z.B. Hainbuche, Bu-
che oder Liguster. Die Hecken sind bodengebunden herzurichten. Feste Einfassun-
gen wie in Hangsteine, Pflanzringe/-steine, Troge oder dergleichen sind unzulassig.
Die Hohe des innenliegenden Zauns darf die Hohe der Hecke nicht Uberschreiten.
Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

(2) Gemeinschaftsmullanlagen
Gestaltung von Nebenanlagen fur Gemeinschaftsmullplatze sind in den Allgemeinen
Wohngebieten mit einer 1 m hohen Laubholz-Schnitthecke oder alternativ mit Hilfe
einer Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank — und Kletterpflanzen dauerhaft
von mindestens 3 Seiten einzugrinen.

§ 13 Stellplatznachweis

§ 38 Abs. 2 i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW

Im WA 2 und WA 3 sind je Einfamilienhaus/Tiny House 1 PKW-Stellplatz nachzu-
weisen.

Teil lll: Hinweise

1. Bauvorsorge Uberflutungsschutz

Zum vorsorglichen Schutz vor Schaden durch Oberflachenabflisse infolge von
Starkregenereignissen werden folgende MalRnahmen zur Bauvorsorge empfohlen:
Die offentlichen / privaten Verkehrs- und Wegeflachen sind im Zuge des Ausbaus
seitlich durch Randeinfassungen (Randstein bei den Grundstlickszufahrten ca.

3,0 cm und an den normalen Grenzbereichen ca. 8,0 cm) Uber der Fahrbahnober-
flache zu begrenzen. Die &ffentlichen / privaten Strafen sind als Notwasserwege
auszubauen. Hinsichtlich der Baugrundsttcke sind alle Offnungen der Baukérper,
wie z. B. Hauseingange, Kellerlichtschachte, Treppen zum Keller und der Terrassen-
zugang Uber der Hohe der im Bereich des Gebaudes angrenzenden &ffentlichen /
privaten Verkehrs- und Wegeflachen anzuordnen. Es werden 20 cm Hohenunter-
schied empfohlen. Ebenso sind die Zuwegungen zu den Hausem gegenuber der im
Bereich des Geb&udes angrenzenden offentlichen / privaten Verkehrs- und Wege-
flachen um mindestens 8,0 cm zu erhdhen. Die Regelungen (geringere Hohenunter-
schiede) sind im Einzelfall im Rahmen der spateren Bauantragsverfahren mit dem
zustandigen Eigenbetrieb Stadtentwasserung abzustimmen.

2. Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind
alle Arten von Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm-
und Spundarbeiten. Bodendenkmale kdnnen sein: Gegenstande und Bruchstlcke
von Gegenstanden, Reste baulicher Anlagen, Hohlraume, Knochen und Knochen-
splitter, Veranderungen und Verfarbungen der natirichen Bodenbeschaffenheit so-
wie Abdrucke tierischen oder pflanzlichen Lebens.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmalRlichen Hinweisen darauf ist
der Unteren Denkmalbehotrde der Stadt Dortmund unverziglich anzuzeigen. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das entdeckte Denkmal zu ber-
gen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in
Besitz zu nehmen. Die Entdeckungsstétte ist drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu halten.

3. Kam pfmittel

Weist bei der Durchfihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auRergewohnliche
Verfarbungen auf oder wurden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die Polizei zu verstandigen.

4. Schutz des Mutterbodens und vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausge-
hoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen. Unbelasteter Boden ist fur die Verwendung vor Ort schonend ab-
zutragen und zu lagem. Der Mutterboden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet
wieder einzubauen. Flr uberschissige Massen ist die Verwertung vorab mit der Un-
teren Bodenschutzbehorde zu klaren.

Im Bebauungsplangebiet sind Bdden anzutreffen, die empfindlich auf Eingriffe in die
Bodenstrukturen und Bearbeitung mit schwerem Gerat reagieren. Daher sind sowohl
bei der Erschliefung wie auch bei der spateren Bebauung Manahmen zum Schutz
des naturlichen Bodengefliges bzw. Minimierung der negativen Einflisse zu treffen.
Hierfur ist im Vorfeld fur Sanierung, ErschlieBung und Bebauung ein Bodenschutz-
konzept zu entwickeln, dessen Inhalt mit der Unteren Bodenschutzbehodrde abzu-
stimmen ist. Die Umsetzung der im Bodenschutzkonzept festgelegten MaRnahmen ist
in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde durch eine bodenkundliche
Baubegleitung wahrend aller Phasen der Umsetzung des Bebauungsplanes sicher-
zustellen.

5. Altlasten

Bei allen unbefestigten Freiflachen des Wohngebietes sowie bei ausgewiesenen
gemeinsamen Kinderspielflachen ist durch geeignete MaRnahmen (Bodenaustausch,
Bodenauftrag) sicherzustellen, dass im Horizont bis 1 Meter unter kinftiger
Gelandeoberkante (GOK) eine Qualitat Z0 Dortmunder Einbauwerte (DE) bzw.
Vorsorgewerte BBodSchV eingehalten wird. Im Horizont zwischen -1 m und -2 m
unter kinftiger GOK ist auf diesen Flachen eine Qualitat Z 1.1 DE einzuhalten. Bei
offentlichen Grunflachen sind entsprechende Qualitaten von 0 — 0,50 Meter (Z0) bzw.
0,5 bis 1,0 Meter u. GOK (Z.1.1) einzuhalten. Fur Gelandemodellierungen oder even-
tuelle Bodenaustausch- bzw. Bodenabdeckungsmalnahmen ist naturliches kulturfa-
higes Bodenmaterial zu verwenden, das frei von Fremdbestandteilen ist und die Vor-
sorgewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung bzw. den Belastungsgrad Z0
Dortmunder Einbauwerte einhalt. Die entsprechenden Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz-Verordnung (Anforderungen an Materialien fur das Aufbringen auf, in
oder unter eine durchwurzelbare Bodenschicht) sind zu beachten. Uber von extemer
Seite anzuliefernde Bbéden sind ein Herkunftsnachweis sowie eine aktuelle chemische
Analyse beizubringen. Diese sind der Unteren Bodenschutzbehorde beim Umweltamt
vor Einbau zur Freigabe vorzulegen. Sollen fur das Austauschmaterial im Bereich der
Gebaude oder bei Strallen, Wegen oder Stellflachen RC-Materialien oder Ersatzbau-
stoffe eingesetzt werden, sind die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung vom 09.
Juli 2021 einzuhalten. Der Einbau ist im Vorfeld von der Unteren Bodenschutzbehor-
de / Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde genehmigen zu lassen. Sollten bei Erdarbeiten,
Bodenbewegungen oder ahnlichen Malnahmen tber den bisherigen Kenntnisstand
hinaus Anzeichen fur Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen angetroffen
werden, sind diese gemaR § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) NW
vom 09.05.2000 in Verbindung mit §§ 4 und 6 Bundesbodenschutzgesetz vom
17.Marz 1998 unverziglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere Boden-
schutzbehorde anzuzeigen. In einem solchen Fall behalt sich die Untere Boden-
schutzbehorde vor, weitergehende Untersuchungs- oder Sanierungsmafnahmen zu
fordern. Anfallender Bodenaushub ist insbesondere bei Anteilen von Fremdstoffen
gemaf den abfallrechtlichen Bestimmungen extern zu entsorgen bzw. wiederzuver-
werten. Ein Wiedereinbau vor Ort bedarf der Zustimmung der zustandigen Behorde
unter Vorlage eines Unbedenklichkeitsnachweises (chemische Analyse).

Sollen fur das Austauschmaterial im Bereich der Gebaude oder bei Stralken, Wegen
oder Stellflachen RC-Materialien oder Ersatzbaustoffe eingesetzt werden, sind die
Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung vom 09. Juli 2021, strikt einzuhalten.

6. Artenschutz

Die Bauarbeiten sind auf die Tagzeiten zu beschranken. Generell sind Gehdlze nur
in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar zugunsten brutender Vogelarten
zu roden. Unberlhrt bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen. Fur den Fall, dass die Gehdlze im Plangebiet doch
gerodet werden sollen, missen diese zuvor auf ein Vorkommen von planungsrele-
vanten Arten Uberpriaft werden. Vor einem Abriss der Sporthalle muss durch einen
Artenschutzexperten sichergestellt werden, dass sich keine Flederm&use im
Gebaude befinden.

7. Schutz der Geholze wahrend der BaumafRnahmen

Zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen missen vor und wéh-
rend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen i.V.m. der DIN 18 920 vorsorg-
lich und nachhaltig geschutzt sowie ausreichend bewassert werden. Dies ist durch
die Bauleitung sicherzustellen.

Geschutzte Baume durfen durch Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im Kronen-,
Stamm- und Wurzelbereich nicht beschéadigt werden. Ablagerung von Baumaterialien,
Aufschuttungen oder Abgrabungen durfen grundséatzlich nicht im Kronen-, Stamm-
und Wurzelbereich stattfinden. Es sind jeweils mindestens 1,50 m Abstand von der
Kronentraufe einzuhalten.

Die Vorhabentrager oder die sie Vertretenden haben die Bauleitung — und diese die
ausfuhrenden Betriebe — vor Beginn ihrer Arbeiten auf die Vorgaben zum Baum-
schutz hinzuweisen und fur die Einhaltung zu sorgen. Sie Ubernehmen neben einem
eventuellen Schadiger der Baume die Verantwortung fur die Schaden. Die Bauleitung
hat sicherzustellen, dass vor Beginn der BaumafRnahmen geeignete Schutzmafinah-
men gemaf DIN 18920 (Schutz von Baumen und Pflanzenbestanden und Vegetati-
onsdecken bei Baumafnahmen) und den Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, Ab-
schnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP 4)
vorzunehmen sind.

8. Baumanpflanzungen innerhalb von Verkehrsflachen

Abstande von Baumanpflanzungen zu Versorgungsleitungen bzw. erforderliche Wur-
zelschutzmalnahmen in den &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind zwischen
dem Tiefbauamt der Stadt Dortmund und Ver- und Entsorgungstrager abzustimmen.

9. BegriunungsmafRnahmen nach anerkanntem Stand der Technik

Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL-Dachbegrinungsrichtlinie (For-
schungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fur die
Planung, Ausfuhrung und Pflege von Dachbegrinungen®) in der jeweils gultigen
Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL Dachbegru-
nungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegrinung einzuhal-
ten.

Die Vorschriften der DIN-Normen zu den Landschaftsbauarbeiten, dies sind die

DIN 18 915 (Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18 917
(Rasen- und Saatarbeiten), DIN 18 918 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau),

DIN 18 919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege), DIN 18 920 (Schutz von Vege-
tationsbestanden bei Baumalnahmen) sowie die ZTV Landschaftsbauarbeiten sowie
die FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen sind zu beachten.

10. Einsehbarkeit von auBerstaatlichen Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf aulerstaatliche Vorschriften, wie z.B. VDI-
Richtlinien oder DIN-Normen Bezug genommen wird, kdénnen diese im Stadtpla-
nungs- und Bauordnungsamt der Stadt Dortmund eingesehen werden.

11. Baumschutzsatzung

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fur den vorhandenen
Baumbestand die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Dortmund® in der jeweils gultigen Fassung.

Gutachten

o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, ecotone, Dortmund, den 16.10 2020
¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe II, Ecotone, Dortmund, den 06.08.2021

¢ Schalltechnische Untersuchung, Peutz Consult GmbH, Dortmund, den
04.08.2021

¢ Boden- und Baugrunduntersuchung, Teil A: Altlastentechnische Erkundung / Gut-
achten, Ingenieurgesellschaft Koster & Kremke, Kamen, den 10.02.2022

¢ Boden- und Baugrunduntersuchung, Teil B: Baugrundgutachten, Ingenieurgesell-
schaft Koster & Kremke, Kamen, den 29.11.2022

o Entwasserungsstudie, Ingenieurblro Reinhard Beck, Wuppertal, Januar 2022

o Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ist nicht Teil des Gutachtenverzeichnis-
ses, sondern wird als Teil B der Begriindung hinzugefugt

Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58). Die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters

Stand Uberein.

Dortmund, den

Leiter des Katasteramtes

Der Rat der Stadt hatam _ _._ . nach § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, $.3634 FNA 213 - 1)

in Verbindung mit den §§ 7 und 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666, SGV NRW 2023) diesen Bebauungsplan Ap 235

- westlich Emschertal-Grundschule - als Satzung beschlossen.

Dortmund, den

Oberbirgermeister

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die éffentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.1999

(GV NRW S.516; SGV NRW 2023) bestatigt, dass der Wortlaut des papiergebundenen
Dokumentes der Satzung Bebauungsplan Ap 235 - westlich Emschertal-Grundschule -
mit dem Beschluss des Rates vom Ubereinstimmt und, dass die

Verfahrensvorschriften gemal § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO eingehalten worden sind.

Dortmund, den

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den ,Dortmunder
Bekanntmachungen® - Amtsblatt der Stadt - Nr. _ _ vom
ortsublich éffentlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Ap 235 - westlich Emschertal-
Grundschule - als Satzung in Kraft getreten.

Dortmund, den

Bereichsleitung

RECHTSGRUNDLAGEN:

-Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666; SGV NRW 2023)

-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S. 3634 / FNA 213-1)
-Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV NRW S. 421)

-Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786 / FNA 213-1-2)

-Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58 / FNA 213-1-6)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNVvO)

Bindungen fur Bepflanzungen und den

Erhalt von Baumen und Strauchern
(§9 Abs.1 Nr.25 a + b BauGB)

Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

1| Zahl der Vollgeschosse

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
’ (§19 BauNVO)
0,8 Geschossflachenzahl (GFZ)
(§20 BauNVvO)
FH max.

119 m GNHN maximal zuldssige Firsthéhe

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie
mit Bindungen flir Bepflanzungen
und fiir den Erhalt von Bdumem,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhaltungsgebot Baum

Sonstige Festsetzungen

Bauweise, Baugrenze
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

—_— Baugrenze
(§23 BauNVvO)
o offene Bauweise
(§22 BauNVvO)
Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraRenverkehrsflache besonderer
M Zweckbestimmung:
Mischverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache besonderer
Vv Zweckbestimmung:
Verkehrsgrin
v—e—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

r=—= Grenze des raumlichen Geltungs-
I I bereichs des Bebauungsplans
e e o (§9 Abs.7 BauGB)
> Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen
O mry Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
1 @ O zu belastende Flache
Horirino

(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

XXX XX Umgrenzung der Flachen, deren

" 3 Boden erheblich mit umwelt-

XX X XX gefahrdenden Stoffen belastet sind
(§9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen

Lo Zweckbestimmung:
Gemeinschaftsstellplatze / GSt

.112.88 Hohenangaben der ErschlieBungs-

strafden in Metern iber Normalhéhen
null
(§9 Abs.2 und 6 BauGB )

Flachen fur Versorgungsanlagen
(§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Sonstige Darstellungen

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

O Offentliche Flache zur Retention
und Versickerung von

Niederschlagswasser

Grunflache
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:
Gehodlzstreifen

P Vorschlag 6ffentlicher Parkplatz
@ Vorschlag fiir Baumstandort
7N
{e) Bestandsbaum
AN //

.112.88 Gelandehthe (INHN

Vorschlag Grundstiicksteilung
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Bebauungsplan Ap 235
- westlich Emschertal-Grundschule -
Entwurf

MafRstab

Abteilung

1:500 61/4 15.04.2024

zugleich teilweise Anderung des Bebauungsplans Ap 223 - Emschertal-Grundschule -,
sowie des Bebauungsplans Ap 126 Anderung Nr. 3 und des Bebauungsplans Ap 234 - Sichterweg -

Ubersichtsplan M.1:2000

sy Bruch

Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung vom 15.04.2024.

Stadt Dortmund
Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt






