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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

1. Bergamt
Stellungnahme vom 26.03.2021

Die Bezirksregierung Arnsberg Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW gibt aus bergbehordlicher Sicht zum Planvorhaben folgende
Hinweise und Anregungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt {iber dem auf Steinkohle
verlichenen Bergwerksfeld ,,Freiberg®, im Eigentum der RAG
Aktiengesellschaft (m Welterbe 10 in 45141 Essen) sowie iiber einem
bereits erloschenen Bergwerksfeld, dessen letzter Eigentlimer nicht
mehr erreichbar ist.

Wie den Planunterlagen (vgl. Gliederungspunkte ,,9.7 Bergbau“und
,»,9.5. Methanausgasungen) zu entnehmen ist, sind der Stadt
Dortmund die bergbaulichen Verhiltnisse im Plangebiet bekannt.

Des Weiteren wurde die 0. g. RAG AG als Bergwerksfeldeigentiimerin
bereits beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Ergénzend zum Gliederungspunkt ,,9.7 Bergbau® wird mitgeteilt, dass
in den hier derzeitig vorliegenden Unterlagen im Plangebiet bis Anfang
des 20. Jahrhunderts umgegangener Steinkohlenbergbau dokumentiert
ist. Der verzeichnete Abbau ist dem senkungsauslosenden Bergbau
zuzuordnen. Die Einwirkungen des senkungsauslosenden untertdgigen
Bergbaus sind abgeklungen. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen
auf die Tagesoberfliche aus diesen Abbau ist demnach nicht mehr zu
rechnen.

Der Gliederungspunkt 9.1 Bergbau der Begriindung wird entsprechend
dem Vorschlag der Bezirksregierung erginzt.
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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Allerdings streicht laut einer hier vorliegenden geologischen
Ubersichtskarte nur wenige Meter siidlich des Plangebietes das etwa in
SW-NO Richtung verlaufende, circa 55 cm michtige und nach NW
einfallende Steinkohlenfl6z ,,Sarnsbank‘ unter einer nur
geringmichtigen Lockermasseniiberdeckung an der Oberflache des
Sicherheit ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet auch
widerrechtlicher Bergbau durch Dritte oder Bergbau vor der Anlegung
von zeichnerischen Unterlagen (sog. Uraltbergbau) stattgefunden
haben konnte, der als potentiell tagesbruchauslosend anzusehen wire.
Die Frage, ob derartiger Bergbau tatséchlich im Plangebiet gefiihrt
wurde, lieBe sich allerdings erst nach der Durchfiihrung
entsprechender ErkundungsmafBnahmen (z. B. geophysikalische
Messungen oder Erkundungsbohrungen) abschlie3end beantworten.

Es wird empfohlen, im Plangebiet auf mogliche altbergbauliche
Hinweise zu achten. Hierbei kann es sich um Bewegungsbilder an der
Tagesoberfliche oder von Baukorpern handeln, die geotechnisch,
griindungstechnisch oder bauphysikalisch nicht erklérbar sind. Risse in
Gebiduden oder Risse und Absenkungen sowie kleinrdumig begrenzte
Vegetationsstorungen oder im Winter schnee- und eisfreie ,,Flecken® an
der Tagesoberflache konnen auf Grubenbaue hinweisen. Beim Aushub
von Baugruben sollte zudem auf die Beschaftenheit des Untergrunds
geachtet werden. Werden dabei Lagerstitten (z. B. Steinkohlefloze)
oder Auflockerungen angetroffen, die moglicherweise durch
geringfiigige bergbauliche Tatigkeiten entstanden sind, empfiehlt sich
eine Baugrunduntersuchung. In diesen Féllen sollte ein
Sachverstindiger eingeschaltet werden. Die Bezirksregierung Arnsberg
hat auf ihrer Internetseite eine Liste mit Sachverstdndigen bereitgestellt,
die im Bereich Altbergbau und Gefahrenabwehr tétig sind.

Eine Baugrunduntersuchung ist bereits in Bearbeitung und wird bis
zum Satzungsbeschluss vorliegen. Im Rahmen der geplanten
Altlastensanierung werden die belasteten Aufschiittungen mit einer
Starke von 0,5 — 1,5 m bis zum gewachsenen Boden abgetragen. Die
Sanierung wird durch die Bodendenkmalpflege begleitet.
Auftilligkeiten in Bezug auf bergbauliche Tatigkeiten wiirden in
diesem Rahmen auch erfasst. Weitere Eingriffe in den Boden sind nicht
zu erwarten, da die Errichtung von Kellern oder Tiefgaragen im
Bebauungsplan ausgeschlossen ist.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.
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2. DONETZ
Stellungnahme vom 15.04.2021

Die nachfolgende Stellungnahme der Dortmunder Netz GmbH ergeht
fiir die Dortmunder Energie- und Wasserversorgung GmbH (DEW21)
fiir den Bereich Warme und die Dortmunder Netz GmbH (DONETZ)
fur die Bereiche Gas, Wasser und Strom.

Bestand DONETZ:

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze, im Sichterweg, sowie
weiterflihrend Ostlich entlang der geplanten Mischverkehrsfliche wird
ein Beleuchtungskabel im Schutzrohr betrieben. Bei der

Herstellung der ErschlieBungsstra3e werden voraussichtlich Schutz-
bzw. AuswechselungsmalBinahmen an dem Beleuchtungsnetz
erforderlich.

Planung DONETZ:

Da die zukiinftige Gestaltung der Grundstiicksgruppen sowie ein
Wairmeversorgungskonzept derzeit noch nicht fest steht, wird gebeten
DONETZ im weiteren Verlauf in den Planungsprozess "Versorgung"
enger einzubeziehen. Nach den derzeit vorliegenden Informationen
wird die Errichtung einer Transformatorstation zur Versorgung des
Gebietes mit elektrischer Energie erforderlich. Da sich das Gebiet
abseits des Versorgungsnetzes Sichterweg befindet, ist nach
Riicksprache mit dem Fachbereich NA/A der DONETZ aus
netztechnischer Sicht ein Standort fiir eine Transformatorstation im
Planbereich nicht geeignet.

Der Standortwunsch fiir die Transformatorstation am Sichterweg soll
aullerhalb des Bebauungsplanes im Bereich des heutigen Spielplatzes
(Sichterweg/Walter-Demgen-Weg) realisiert werden. Der Standort ist
mit dem Jugendamt, dem Griinflichenamt und der DONETZ
abgestimmt.
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Stellungnahme
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Bevorzugt wird ein Standort im Planbereich Ap 234 - Sichterweg -(s,
,,yote Markierung" im beigefiigten Detailplan). Leider haben wir im
vorherigen Verfahren Ap 234 keine Versorgungsfliche planungs-
rechtlich beantragt. Ein Standort mit der Fliche von 4m x 6m ist somit
nachtrdglich abzustimmen. Solange wir hinsichtlich des Stationsortes
keine Losung haben, kann ich derzeit nur unsere Bedenken hinsichtlich
der Versorgung des Plangebietes Ap 235 dullern. Ich hoffe aber, dass
wir eine einvernehmliche Losung fiir den Stationsstandort im weiteren
Verlauf erzielen kdnnen.

Planung DEW21:

Nach dem o. g. Gespriach wird die Machbarkeit einer wirtschaftlichen
Losung fiir ein Nahwirmenetz im Zuge der Versorgung des Neubaus
der Sporthalle in Ap 234 zur Versorgung des Gebietes nochmals
intensiv gepriift. Auch die DEW21 bittet im weiteren Verlauf in den
Planungsprozess "Versorgung" enger einbezogen zu werden,

Allgemein DONETZ:

Es wird um Beriicksichtigung gebeten, dass fiir die Verlegung der
Versorgungsleitungen und Kabel eine Trassenbreite von ca. 1,20 m
benoétigt wird. Der Abstand der Versorgungstrasse zum Kanal sollte
mindestens 1,00 m, zu den Kanalschichten 0,50 m und zu den
StraBBengullys (Senkkisten) 0,20 m betragen. Zum Bordstein oder zu
den Grundstiicksgrenzen ist ein Abstand von 0,20 m

ausreichend.

Fiir ein Stralenbeleuchtungskonzept gebeten, sich rechtzeitig mit
DONETZ in Verbindung zu setzen und die entsprechenden
Versorgungsanfragen dort in der Abteilung Vertrags- und

Eine zentrale Versorgung mit einem Nahwéarmenetz ist aufgrund der
geringen Wiarmedichte in der geplanten Neubausiedlung nicht
beabsichtigt.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.
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Anschlussmanagement einzureichen, damit das dortige Versorgungs-
konzept hiermit ergidnzt werden kann. Allgemein sind die Versorgungs-
trassen bzw. Belastungsflichen von jeglicher Uberbauung und
Bepflanzung (z. B. Baumen, Hecken, Zaune etc.) frei zu halten und fiir
einen sicheren Betrieb jederzeit zugédnglich sein.

3. DSW21
Stellungnahme vom 22.03.2022

Es wird angeregt, in der Begriindung zum Bebauungsplan im Kapitel
6.1.1 ,,Mensch* (Seite 11 unten) die angegebenen Fullwegezeiten zum
Bahnhof DO-S6lde anzupassen. Da dieser von der geplanten Tiny
House-Siedlung weiter entfernt liegt als die erwdhnte Bushaltestelle
Nathmerichstraf3e, sollte eine FuBwegezeit von 10 Minuten zum
Bahnhof zu Grunde gelegt werden (und nicht 4 Minuten - s. auch Seite
9 oben, hier wurden bereits 10 Minuten hinterlegt).

Die Angabe der FuBBwegzeiten zum Bahnhof — S6lde in dem Kapitel
Umweltbelange der Begriindung wurde gestrichen. Mit der Anregungen
iibereinstimmende Angaben sind in dem Kapitel 4 -Stadtebauliches
Konzept- der Begriindung enthalten.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

4. EDG
Stellungnahme vom 26.03.2021

Die grundsétzliche Erreichbarkeit der gesamten Bebauungsfldche iiber
die als Mischverkehrsflache ausgewiesene ErschlieBung, abzweigend
vom Sichterweg bis zur siidwestlich geplanten Wendeanlage, ist
gegeben. Lediglich die nutzbare Breite der ErschlieBungsstral3e hat
nicht liber ihre gesamte Lénge die nach RASt 06 - Richtlinien fiir die
Anlage von Stadtstrallen - erforderliche Breite von 5,50 m. Diese
notwendige Strallenbreite (insbesondere des nach Siiden auf die
Wendeanlage zufiihrenden Anteiles) wére durch einen geringfiigigen
Versatz der im Vorentwurf eingeplanten Griininseln zu realisieren.

Die ErschlieBungsstrale hat im ersten Abschnitt zwischen Sichterweg
und geplanter Bebauung eine Breite von 5,90 m, im 2. Abschnitt bis zur
Wendeanlage von 7 m. In diesem Abschnitt innerhalb des
Siedlungsbereiches soll der StraBenraum abschnittsweise aufgrund von
Stellpldtzen und Bdumen im Straenraum auf 3,50 m verengt werden.
Diese Breite ist ausreichend fiir Miillfahrzeuge ohne
Begegnungsverkehr. Die Ausweichstellen werden im Rahmen der
Ausbauplanung in ausreichender GréB3e dimensioniert. Da die Autos
nicht auf den Baugrundstiicken geparkt werden diirfen, sondern auf
einem Gemeinschaftsstellplatz vor der Siedlung abgestellt werden
miissen, ist selten mit Begegnungsverkehr zurechnen. Die Vorschlige
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Ein weiterer notwendiger Hinweis bezieht sich auf die Transportwege
und Stellflichen der Abfallbehilter der jeweils als ,,Hinterlieger*
verorteten Einfamilienhduser. Die durchschnittliche Entfernung der in
zweiter Reihe geplanten Hiuser zum néchstmoglichen Halteplatz der
Entsorgungsfahrzeuge tiberschreitet die nach § 20 Abs. 1 - 3 der
Dortmunder Abfallsatzung zulédssige Entfernung von max. 15 m. Aus
diesem Grunde wird um Festsetzung jeweils eines GMii
(Gemeinschaftsstellplatzes fiir Abfallbehélter) fiir diese Gebdude mit
den entsprechend zur ErschlieBungsstraf3e vorgelagerten Wohnhéusern.
Diese sind innerhalb der o.g. Maximalentfernung zum nachstmoglichen
Halteplatz der Entsorgungsfahrzeuge anzulegen.

zur Aufteilung des festgesetzten StraBenraums haben nur erléduternden
Charakter und haben nicht die Qualitét einer Festsetzung. Die
endgiiltige Festlegung erfolgt im Rahmen der Ausfithrungsplanung.

Es handelt sich bei den ,,Hinterliegern nicht um Einzeleigentiimer, die
vollig unabhéngig von der ,,Vorderliegern* agieren. Die Stadt wird das
Bauland nur an Baugruppen vermarkten, die Baugrundstiicke erwerben,
die immer von der Stralle bis zur hinteren Grundstiicksgrenze reichen.
Die festgesetzten Baufelder verlaufen mit einem Abstand von nur 1 m
parallel zur ErschlieBungsstrafle. Somit hat jede Baugruppe die
Moglichkeit einen gemeinsamen Standort flir den Miill ndher als 15 m
zur Stral3e zu platzieren.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme nicht zu folgen.

S. Emschergenossenschaft
Stellungnahme vom 15.04.2021

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken.
Es wird um erneute Beteiligung der Emschergenossenschaft gebeten,
sobald das Entwiasserungskonzept vorliegt.

Das Entwésserungskonzept wird der Emschergenossenschaft wie
gewlinscht im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zur Verfiigung
gestellt.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

6. E.ON SE
Stellungnahme vom 19.03.2021

Es wird empfohlen, die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau
und Energie an dem Verfahren zu beteiligen.

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie wurde
bereits beteiligt, siche Abwédgungsvorschlag unter Punkt 1.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.
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7. Flughafen Dortmund GmbH
Stellungnahmen vom 07.04.2021 und 02.06.2021

Das Gebiet liegt innerhalb der Kontrollzone sowie im An-und
Abflugsektor des Verkehrsflughafens Dortmund. Grundsétzlich wird
aus Larmschutzgriinden von einer Nachverdichtung bzw. einer
Bebauung mit Wohngebiuden in Flughafenndhe ab. Da in der Nacht
laut derzeitiger Betriebsgenehmigung auch ab 22 Uhr mit Fluglarm zu
rechnen ist, sollten vom Bauherrn geeignete LarmschutzmaBBnahmen
bei der Umsetzung beachtet werden.

Der Verzicht auf eine Wohnbebauung im Umkreis von 10 km um den
Flughafen, wie empfohlen, wiirde die stidtebauliche Entwicklung in
Dortmund sehr stark einschranken. Die geplante Bebauung ist, trotz
vieler Beschwerden von Biirger*innen zu den Lirmbeldstigungen des
Flughafens, an dem Standort westlich der Emschertal-Grundschule
verantwortbar. Das geplante Neubauvorhaben ist zwar nur 2 km von
der Start- und Landebahn entfernt, liegt aber nicht direkt in der
Einflugschneise.

Dazu in der Begriindung Kapitel 7.3 Flugverkehr:

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auflerhalb der derzeit
festgesetzten Larmschutzgebiete. Grundlage fiir die Ermittlung der
Schutzgebiete waren die Annahmen in der giiltigen Planfeststellung
sowie das giiltige Fluglarmgesetz. Der dullere Rand der Tagschutzzone
2 ist etwa 450 m von der geplanten Wohnbebauung entfernt. Aullerhalb
der Schutzzone 2 wird der Dauerschallpegel von 60 dB(A) tags nicht
iiberschritten. Die Nachtschutzzone, in der ein Schallpegel von 55
dB(A) nicht {iberschritten wird, ist etwa 1.800 m entfernt. AuBBerhalb
der Schutzzonen bestehen keine Anspriiche fiir Lairmschutz-
mafBnahmen.

Der Flughafen selbst betreibt auch Messstellen. Die ndchste Messstelle
an der Schleefstralle 12 liegt in der direkten Verldngerung der Start-
und Landebahn. Die Messstelle ist ca 2.700 m von der Start- und
Landebahn entfernt. Der Ap 235 ist ca. 2.200 m von der Stadt- und
Landebahn entfernt, liegt aber 1 km siidlich der Centerlinie. Der
dquivalente Dauerschallpegel fiir das Fluggerdusch fiir die Monate
September 2019 — Februar 2020 betrdgt an der Messstelle Schleefstralie
55,4 dB(A) fiir den Tag und 34,5 dB(A) fiir die Nacht.
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Der Auflenbereich kann nicht gegen Flugldrm geschiitzt werden. Die
genannten Vergleichswerte lassen die Folgerung zu, dass der
Orientierungswert von 55 dB(A) tags durch Flugldrm unterschritten
wird. Der Orientierungswert von 45 dB(A) fiir die Nacht wird deutlich
unterschritten.*

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme nicht zu folgen.

8. LWL — Archiologie fiir Westfalen
Stellungnahme vom 06.04.21

Es ist zu vermuten, dass innerhalb des Plangebietes Bodendenkmaler
erhalten sind. Aus diesem Grunde sind archéologische Maflnahmen
notwendig, die mit der Stadtarchédologie Dortmund abzustimmen sind.
Die Kosten fiir die archéologische Maflnahme gehen aufgrund des in
das DSchG NW aufgenommenen ,,Veranlasserprinzips* zu Lasten des
Vorhabentragers.

Es ist eine Abstimmung mit der Dortmunder Stadtarchidologie erfolgt.
Der Sportplatz hat einen Unterbau mit einer Méachtigkeit von 0,5-1,5 m.
Im Rahmen der Altlastensanierung wird der Unterbau ausgetauscht. Im
Bebauungsplan sind aus Griinden des Boden- und des Klimaschutzes
Keller ausgeschlossen, so dass der noch vorhandene gewachsene Boden
nur im Bereich der zukiinftigen ErschlieBungsstra3e durch die
Verlegung des Schmutzwasserkanals angegriffen wird. Wenn im
Rahmen der Bodensanierung der belastete Boden bis auf den
gewachsenen Boden abgetragen und der Kanal verlegt wird, ist ein
Denkmalpfleger hinzuzuziehen, um zu beurteilen, ob sich der Verdacht
bestitigt und ob im Fall des Vorhandensein von Bodendenkmalern
diese dokumentiert, gesichert oder bewahrt werden miissen. Im hinweis
Nr. 2 -Meldepflicht von Bodenfunden- ist folgende Formulierung
aufgenommen: ,,Wenn im Rahmen der Bodensanierung der belastete
Boden bis auf den gewachsenen Boden abgetragen wird, ist die
Bodendenkmalpflege hinzuzuziehen.*

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.
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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

9. ITHK
Stellungnahme vom 19.04.2022

In den Allgemeinen Wohngebieten sollten, gleichgestellt mit nicht
storenden Handwerksbetrieben, auch nicht storende Gewerbebetriebe
allgemein zuléssig sein. Dortmund hat nicht nur einen hohen Bedarf an
Wohnraum, sondern auch an Gewerberaum. Durch die Digitalisierung
ist das Arbeiten in vielen Berufssparten von jedem Ort mdglich. Gerade
fiir Startups und Existenzgriinder sind langjidhrige Gewerbemietvertrage
oft ein ,,Graus*. Um das finanzielle Risiko zu verringern, wird die
eigene Geschéftsidee daher oft im Nebenerwerb von den eigenen vier
Winden aus als Homeoffice betrieben. Die Gewerbeanmeldung eines
nicht storenden Gewerbebetriebes, sollte keine hoheren
Zuldssigkeitshiirden haben, als ein Handwerksbetrieb.

Gemal §13 BauNVO sind in allgemeinen Wohngebieten Raume fiir die
Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender,
die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben zuléssig. Lediglich ganze
Gebaude fiir diesen Zweck sind nicht zuléssig. Die wire auch
problematisch, da das geplante Neubaugebiet schon verkehrstechnisch
auf einen groBBeren Umfang dieser Nutzung nicht ausgelegt ist. Insofern
sind hier, wie in der Anregung beschrieben, insbesondere
Biirotitigkeiten innerhalb der eigenen 4 Wénde mdoglich. Die Pandemie
hat die Arbeitswelt in den letzten Jahren stark verédndert. Homeoffice-
Tatigkeiten haben deutlich zugenommen.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme nicht zu folgen.

10. RAG Montan Immobilien GmbH
Stellungnahme vom 09.04.2021

Das Baugebiet befindet sich im Stillstandsbereich der RAG AG. Daher
sind Anpassungs- und Sicherungsmaf3inahmen gegen bergbauliche
Einwirkungen aus Tiefenbau gemal3 §§ 110, 111 BbergG nicht
erforderlich.

Sollten zusitzlich zum Bauvorhaben die Niederbringung von
Erdwirme- bzw. Grundwasserbohrungen geplant sein, wird vorsorglich
darauf hingewiesen, dass trotz groBtmoglicher Sorgfalt durch die
Bohrtitigkeit eine nachteilige Verdanderung der heutigen untertdgigen
Situation erfolgen kann. Dies kann zu erheblichen Folgeschédden, u.a.
am Bergwerkseigentum der RAG AG, fiihren. In diesem Fall wire die

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden keine Aussagen oder Festsetzungen zur zukiinftigen
Energieversorgung getroffen. Sollte es im Rahmen der Umsetzung des
Bauvorhabens zu Bohrungen kommen, ist davon auszugehen, dass die
entsprechenden beteiligten Fachfirmen auf sie zukommen.
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Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

RAG AG gezwungen, den ihr oder Dritten entstehenden Schaden
geltend zu machen. Empfohlen wird im Frithstadium eines solchen
Vorhabens die direkte Kontaktaufnahme mit dem Geologischen Dienst
NRW - Landesbetrieb - in Krefeld. Dort erhéltlich sind neben einem
Standortcheck, u.a. auch detaillierte Hinweise zur Planung und
Umsetzung sowie zum weiteren Verfahrensgang im Zusammenhang
mit der Errichtung von Erdwarmesondenanlagen.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme nicht zu folgen.

11. Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme vom 16.04.2021

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Diese dienen der Versorgung des Schulgebidudes und miissen
unterbrechungsfrei erhalten bleiben.

Es wird gebeten, den nachfolgenden Text als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1 m fiir die
Unterbringung von Telekommunikationslinien vorzusehen.

Der 6ffentliche Stra3enraum mit einer Breite von 5,90 - 7 m bietet
ausreichend Platz fiir die unterirdischen Versorgungsleitungen. Da es
sich um eine 6ffentliche Strafle handelt, ist es nicht notwendig hier fiir
einzelne Leitungen entsprechende Leitungsrechte festzusetzen. Die
genaue Lage der unterschiedlichen Leitungen wird erst im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung festgelegt.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme nicht zu folgen.
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Stellungnahme
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12.  Dienststelle 23 - Liegenschaftsverwaltung
Stellungnahme vom 15.04.2021

Im stidlichen Planbereich ist ein Regenriickhaltebecken (RRB) geplant.
Die Zuwegung findet augenscheinlich tiber den im Plan
eingezeichneten "Wirtschaftsweg" statt. Es wére wiinschenswert, wenn
aus der textlichen Festsetzung klar hervorgeht, dass dieser
Wirtschaftsweg ausschlieBlich der Zuwegung zum RRB dient. Unter
5.3 wird die Reduktion des Versiegelungsgrades angesprochen. Die
Zuwegungen zu Regenriickhaltebecken weisen in der Regel einen
niedrigeren Ausbaustand auf, so dass die Beschaffenheit des Weges
ebenfalls textlich erwéhnt werden sollte. Alternativ konnte auch die
Benennung "Zuwegung zum RRB" verwendet werden.

Damit wére die spitere Zuordnung dieses Weges in Verbindung mit
dem RRB zum EB 70 - Stadtentwésserung eindeutig.

Der Wirtschaftsweg, der im Bebauungsplanvorentwurf noch innerhalb
einer Wohnbaufldche liegt wird zukiinftig in gelber Farbe als Flachen
fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
,Regenriickhaltung* festgesetzt. Der Ausbaustandard der Zufahrt wird
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festgelegt und ist in der Regel
wassergebunden, so dass eine textliche Erwidhnung nicht notig ist.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

13. Dienststelle 32 - Ordnungsamt Kampfmittelraumdienst
Stellungnahme vom 07.04.2021

Es wurden keine Hinweise auf Kampfmittel festgestellt. Weitergehende
MaBnahmen sind demnach nicht erforderlich. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass nicht vollstindig ausgeschlossen werden kann, dass
sich Kampfmittel im Erdreich befinden.

Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub
aullergewohnliche Verfiarbung hin oder werden verdéchtige
Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und {iber
das Ordnungsamt oder die Polizei der Kampfmittelbeseitigungsdienst
einzuschalten.

Im Bebauungsplan ist unter Punkt 4 der Hinweis aufgenommen, die
Arbeiten sofort einzustellen und die Polizei zu versténdigen, wenn ein
Kampfmittelverdacht aufkommen sollte.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.
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Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

14. Dienststelle 37 - Feuerwehr
Stellungnahme vom 24.03.2021

Es werden keine Bedenken erhoben. Folgende Vorgaben sind
einzuhalten:

Loschwasserversorgung:

Fiir das geplante Wohngebiet, mit vorrangig zu planenden
Einfamilienhdusern, sowie einer Sporthalle, ist eine Loschwassermenge
von 96 m? / Stunde iiber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden
erforderlich. Der Loschbereich erfasst simtliche Loschwasserent-
nahmemaoglichkeiten in einem Umkreis (Radius) von 300 m um das
Brandobjekt. Loschwasserentnahmestellen miissen eine Loschwasser-
entnahme von mindestens 24 m? / Stunde iiber die Dauer von 2 Stunden
ermoglichen.

Feuerwehrzufahrten und Flidchen fiir die Feuerwehr:

Bei der ErschlieBung des Wohngebietes ist zu beriicksichtigen, dass
Fahrzeuge des Rettungsdienstes und der Feuerwehr zur Durchfiihrung
von Wirksamen Losch- und Rettungsarbeiten die geplanten

Objekte erreichen konnen.

Bei der gesamten MaBBnahme sind die Anforderungen der —
Musterrichtlinie {iber Flachen fiir die Feuerwehr (Fassung Februar
2007) zuletzt gedndert durch Beschluss der Fachkommission
Bauaufsicht vom Oktober 2009- zu beachten und umzusetzen.
Insbesondere sind die erforderlichen Anforderungen an Zufahrtsbreiten,
Radien und Tragfahigkeit zu beachten.

Die Musterrichtlinie tiber Flachen fur die Feuerwehr wird im Rahmen
der Ausbauplanung fiir die Mischverkehrsflache beachtet.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.
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Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Bei geplanten Gebéduden der Gebdudeklassen 1 bis 3 werden neben den
erforderlichen Bewegungsflachen unter Umstédnden Feuerwehrzuginge
erforderlich. Bei Gebduden der Gebdudeklassen 4 und 5 werden
Aufstellflachen fiir die Feuerwehr erforderlich. Aufstellflachen fiir die
Feuerwehr konnen unter Umstinden auch iiber die 6ffentlichen
Verkehrsfldchen nachgewiesen werden.

Der Flachenbedarf der o.g. Flachen muss in der Planung beriicksichtigt
werden. Aufgrund der angegebenen Vollgeschosse ist davon
auszugehen, dass Gebdude der Gebdudeklassen 1, 2 und 3 errichtet
werden. Werden Gebdude der Gebdudeklassen 1, 2 oder 3 (mit max.
Hohe der Rettungsfenster unter 8,00 Meter liber Geldndeniveau)
errichtet, ist die ErschlieBung so zu planen, dass diese fulldufig
erreichbar sind, dass Aufstellflichen fiir tragbare Leitern vorhanden
sind, und die Gebaude nicht weiter als 50 Meter von einer fiir die
Feuerwehr befahrbaren Fliche angeordnet werden. Weiterhin sind fiir
wirksame Loscharbeiten der Feuerwehr Bewegungsflachen in
Verbindung mit Feuerwehrzufahrten fiir die Fahrzeuge der Feuerwehr
erforderlich, wenn sich Gebidude- oder Gebdudeteile weiter als 50
Meter von der 6ffentlichen Verkehrsfldche entfernt befinden.

Die Mindestmale fiir Bewegungsfldchen betragen 7 Meter in der Breite
und 12 Meter in der Linge.

Um die geplanten Gebédude- / Gebdudeteile und Bewegungsfldchen
erreichen zu konnen werden unter Umstidnden Feuerwehrzufahrten
erforderlich. Grundsitzlich ist auf allen StraBen / Wegen durchgingig
auf geraden Teilstiicken ein min. 3,5 m breiter und in Kurven 5 m
breiter Bereich freizuhalten.




Bebauungsplan Ap 235 -Westlich Emschertal-Grundschule-
Seite 16

Abwégung der Stellungnahmen
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Stellungnahme
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Weiterhin ist bei Gebduden der Gebaudeklasse 1, 2 und 3 die
ErschlieBung so zu planen, dass diese fuBBlaufig erreichbar sind und
dass Aufstellflachen fiir tragbare Leitern vorhanden sind.

15. Dienststelle 51 - Jugendamt
Stellungnahme vom 29.04.2021

Aus Sicht des Jugendamtes sollten private C-Spielplétze fiir
Kleinkinder gefordert werden.

Die Notwendigkeit von privaten C-Spielpldtzen wird im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren gepriift.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

16. Dienststelle 60 - Umweltamt
Stellungnahmen vom 03.05.2021 und 18.03.2022

Sonderordnungsbehorden
Untere Wasserbehorde:

Gegen eine Bebauung des B-Plangebietes bestehen keine
grundsitzlichen wasserrechtlichen Bedenken, allerdings ist es
beziiglich der dauerhaft gesicherten abwassertechnischen ErschlieBung
der jeweiligen Gebdude notwendig ein Entwésserungskonzept zu
erstellen und entsprechend grundbuchliche Sicherungen vorzusehen.

Die aus planerischer Sicht gewiinschte Selbstfestlegung der Stellung
der Gebaude durch die jeweiligen Bauinteresssenten, fiihrt bei der
abwassertechnischen ErschlieBung zu Problemen. Durch eine

Hinterliegende Grundstiicke gibt es nicht. Jedes Grundstiick einer
Baugemeinschaft hat eine direkte Anbindung an die 6ffentliche
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Stellungnahme
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offentliche Schmutzwasserkanalisation sowie eine oberirdische
Ableitung des Niederschlagswassers in der 6ffentlichen Strafle zur
Regenriickhaltung kann augenscheinlich die abwassertechnische
ErschlieBung sichergestellt werden. Die Frage des Anschlusses der
moglichen hinterliegenden Grundstiicke an das Entwésserungssystem
bleibt aber in dem Entwurf unbeantwortet.

Wegen der nicht nachgewiesen dauerhaften abwassertechnischen
ErschlieBung der jeweiligen Gebdude kann daher dem Entwurf nicht
zugestimmt werden.

Aus wasserrechtlicher Sicht gibt es ebenfalls keine Notwendigkeit das
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken in Rohrleitungen zu fiihren,
der § 5 des Entwurfes ,,Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
ist entsprechend anzupassen.

Die weitere detaillierte Priifung der Niederschlagswasserbeseitigung
bleibt dem durchzufiihrenden wasserrechtlichen Verfahren vorbehalten.

Die im Rahmen von Vorgesprachen durch die Untere Wasserbehdrde
gemachten Hinweise auf die Uberflutungsproblematik sowie die
moglichen Entwisserungswege werden als bekannt vorausgesetzt und
finden auch bei der Aufstellung des Bebauungsplans ihre Erwdhnung
(Begriindung (Kap. 8), Ausformung des Stralenprofils, etc.).

Konkrete Planungen zur Ableitung der Oberflachenabfliisse liegen
weiterhin noch nicht vor.

ErschlieBungsstrale mit den Ableitungsrinnen fiir das Regenwasser.
Gebdiude, die im hinteren Teil des Grundstiickes stehen, leiten ihr
Niederschlagswasser oberirdisch iiber private Gemeinschaftsflichen
zur Stra3e. Die konkrete Ausfithrung wird im
Baugenehmigungsverfahren geklért.

Die Festsetzung des § 7, dass Ver- und Entsorgungsleitungen
unterirdisch zu fiihren sind, wird ergéinzt um den Passus: ....mit
Ausnahme der Ableitung des Niederschlagwassers.
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Untere Bodenschutzbehorde:

Das Plangebiet des Ap 235 ist im Kataster der Stadt Dortmund {iber
Altlasten und Altverdachtsflachen nicht gekennzeichnet. Wie vom
benachbarten B-Plangebiet Ap 234 - Sichterweg - bekannt, sind als
Ergebnis ehemals durchgefiihrter Geldindemodellierungen verbreitet
Auffiillungshorizonte mit wechselnden Anteilen von Fremdstoffen
(Bauschutt, Schlacke, Kohle, Bergematerial etc.) vorhanden.
Gleichfalls ist nach diesen Untersuchungen im gesamten B-Plangebiet
mit einem hohen Grundwasserstand zu rechnen. Eine akute Gefdhrdung
fiir Schutzgiiter geht von diesen Auffiillungen zwar nicht aus, die aus
Vorsorgegriinden zu fordernden Grundstiicksverhéltnisse werden in
diesen Bereichen jedoch nicht erfiillt. Da von gleichartigen
Verhéltnissen auch beim Ap 235 ausgegangen werden muss und auch
nicht vollkommen ausgeschlossen werden kann, dass bei dem Bau des
Sportplatzes im Unterbau schadstoftfbelastete Materialien (z.B.
Schlacken) im groBBeren Umfang verwendet wurden, ist im weiteren
Verlauf des Bebauungsplanverfahrens eine Untersuchung des
Untergrunds hinsichtlich méglicher Schadstoffbelastungen
durchzufiihren. Ein entsprechendes Programm wurde zwischen 61 und
der UBB bereits abgestimmt. Die aus den Untersuchungsergebnissen
abzuleitenden MafBBnahmen konnen im Zuge der Erschliefung
umgesetzt bzw. im Rahmen von den einzelnen
Baugenehmigungsverfahren festgelegt werden.

Fiir den B-Plan ergeben sich aus den o.g. Punkten folgende
Konsequenzen

1. Der B-Planbereich ist aus Vorsorgegriinden gem. § 9 BauGB als
Flache mit schidlichen Bodenverunreinigungen zu
kennzeichnen.

Der Bereich des ehemaligen Sportplatzes wird entsprechend den
Ergebnissen des Altlastengutachtens, als Fliche mit schiddlichen
Bodenverunreinigungen gekennzeichnet.

Die Hinweise Nr. 5 und 6 im Bebauungsplan werden entsprechend der
Anregung im Wesentlichen wortgleich ergénzt.

Der Vorschlag fiir einen Hinweis zu VerfiillungsmalB3nahmen,
Bodenmodellierungen und Bodenaustausch wird nicht beriicksichtigt.
Eine Uberfrachtung des Bebauungsplanes durch Hinweise soll
vermieden werden. Es handelt sich um ein stddtisches Grundstiick. Der
empfohlene Bodenaustausch wird im Rahmen eines
Sanierungskonzeptes ohnehin eng mit dem Umweltamt abgestimmt.
Im Kapitel 11 der Begriindung werden die Ergebnisse der
Altlastenuntersuchung dargestellt.

Die Anregungen zum Thema Altlasten und Bodenschutz sind
mittlerweile iiberholt, da jetzt ein Altlastengutachten vorliegt.
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Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

2.

Die im B-Plan unter III aufgefiihrten textlichen Hinweise sind
wie folgt zu dndern bzw. zu ergénzen:

Nr. 5:
Der zweite Absatz ist wie folgt zu dndern:

Im Bebauungsplangebiet sind Boden anzutreffen, die
empfindlich auf Eingriffe in die Bodenstrukturen und
Bearbeitung mit schwerem Gerét reagieren. Daher sind sowohl
bei der ErschlieBung wie auch bei der spéteren Bebauung
MaBnahmen zum Schutz des natiirlichen Bodengefiiges bzw.
Minimierung der negativen Einfliisse zu treffen. Die
entsprechenden MaBBnahmen sind im Vorfeld in Abhéngigkeit
von der jeweiligen Planung mit der Unteren
Bodenschutzbehorde abzustimmen. Die Umsetzung der
MaBnahmen ist in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehorde durch eine bodenkundliche Baubegleitung
sicherzustellen.

Nr. 6:

Sollten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen
Malnahmen iiber den bisherigen Kenntnisstand hinaus
Anzeichen fiir Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen
angetroffen werden, sind diese gemaf3 § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) NW vom 09.05.2000 in
Verbindung mit §§ 4 und 6 Bundesbodenschutzgesetz vom 17.
Mairz 1998 unverziiglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund
als Untere Bodenschutzbehdrde anzuzeigen. In einem solchen
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Fall behélt sich die Untere Bodenschutzbehérde vor,
weitergehende Untersuchungs- oder Sanierungsmafinahmen zu
fordern.

Anfallender Bodenaushub ist gemaf3 den abfallrechtlichen
Bestimmungen extern zu entsorgen bzw. wiederzuverwerten.
Ein Wiedereinbau vor Ort bedarf der Zustimmung der
zustdndigen Behorde unter Vorlage eines
Unbedenklichkeitsnachweises (chemische Analyse).

Die unter Nr. 6 aufgefiihrte Formulierung ist veraltet, der
entsprechende Baustein sollte dauerhaft geindert werden.

Nr. 7:

Fiir sémtliche Verfiillmanahmen, Gelindemodellierungen oder
eventuelle Bodenaustausch- bzw. BodenabdeckungsmafBinahmen
ist natiirliches kulturfdhiges Bodenmaterial zu verwenden, das
frei von Fremdbestandteilen ist und die Vorsorgewerte der
Bundes-Bodenschutzverordnung bzw. den Belastungsgrad Z0
Dortmunder Einbauwerte einhilt. Uber das anzuliefernde
Bodenmaterial sind ein Herkunftsnachweis sowie eine aktuelle
chemische Analyse nach LAGA beizubringen. Diese sind der
Unteren Bodenschutzbehorde beim Umweltamt vor Einbau zur
Freigabe vorzulegen. Im Falle des beabsichtigten Einsatzes von
Recyclingbaustoffen im Bereich von Baumafinahmen gilt
ebenfalls die Pflicht zur Einhaltung eines Belastungsgrades Z0.
Der Einbau ist im Vorfeld von der Unteren Bodenschutzbehdrde
/ Unteren Abfallwirtschaftsbehorde genehmigen zu lassen.
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Erwiderung / Beschlussvorschlag

Bei allen unbefestigten Freiflichen des Wohngebietes sowie bei
ausgewiesenen gemeinsamen Kinderspielfldchen ist durch
geeignete Mallnahmen sicherzustellen, dass im Horizont bis

1 Meter unter kiinftiger Geldndeoberkante (GOK) eine Qualitét
70 Dortmunder Einbauwerte (DE) bzw. Vorsorgewerte
BBodSchV eingehalten wird. Im Horizont zwischen -1 m und -
2 m unter kiinftiger GOK ist auf diesen Flichen eine Qualitdt Z
1.1 DE einzuhalten. Bei 6ffentlichen Griinflachen sind
entsprechende Qualititen von 0 — 0,50 Meter (Z0) bzw. 0,5 bis
1,0 Meter u. GOK einzuhalten.

Der Abschnitt 9.4 der Begriindung ist in ,,Altlasten und
Bodenschutz“ umzubenennen und wie folgt zu formulieren:

Das Plangebiet des Ap 235 ist im Kataster der Stadt Dortmund
iiber Altlasten und Altverdachtsflichen nicht gekennzeichnet.
Wie vom benachbarten B-Plangebiet Ap 223 - Sichterweg -
bekannt, sind als Ergebnis ehemals durchgefiihrter
Geldandemodellierungen verbreitet Auffiillungshorizonte mit
wechselnden Anteilen von Fremdstoffen (Bauschutt, Schlacke,
Kohle, Bergematerial etc) vorhanden. Gleichfalls ist nach
diesen Untersuchungen im gesamten B-Plangebiet mit einem
hohen Grundwasserstand zu rechnen. Eine akute Gefdhrdung
fiir Schutzgiiter geht von diesen Auffiillungen zwar nicht aus,
die aus dem Vorsorgegedanken zu fordernden Grundstiicks-
verhéltnisse werden in diesen Bereichen jedoch nicht erfiillt. Da
von gleichartigen Verhiltnissen auch beim Ap 235 ausgegangen
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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

werden muss und auch nicht vollkommen ausgeschlossen
werden kann, dass bei dem Bau des Sportplatzes im Unterbau
schadstoftbelastete Materialien (z.B. Schlacken) im gréeren
Umfang verwendet wurden, ist im weiteren Verlauf des
Bebauungsplanverfahrens eine Untersuchung des Untergrunds
hinsichtlich moglicher Schadstoffbelastungen durchzufiihren.
Ein entsprechendes Programm wurde zwischen 61 und der UBB
bereits abgestimmt. Die aus den Untersuchungsergebnissen
abzuleitenden altlastentechnischen Maflnahmen kénnen im
Zuge der ErschlieBung umgesetzt bzw. im Rahmen von den
einzelnen Baugenehmigungsverfahren festgelegt werden.

Uberdies sind im Bebauungsplangebiet sind Bdden anzutreffen,
die empfindlich auf Eingriffe in die Bodenstrukturen und
Bearbeitung mit schwerem Gerét reagieren. Daher sind sowohl
bei der ErschlieBung wie auch bei der spéteren Bebauung
MaBnahmen zum Schutz des natiirlichen Bodengefiiges bzw.
Minimierung der negativen Einfliisse zu treffen. Die
entsprechenden MaBBnahmen sind im Vorfeld in Abhéngigkeit
von der jeweiligen Planung mit der Unteren
Bodenschutzbehorde abzustimmen. Die Umsetzung der
MaBnahmen ist in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehorde durch eine bodenkundliche Baubegleitung
sicherzustellen.
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Abwégung der Stellungnahmen

Untere Naturschutzbehorde:

1. Die zu erhaltenden Einzel-Gehdlze stehen nun nicht mehr in einer
Griinflache, sondern in einer Versorgungsfliche. Eines der Geholze
immer noch in einem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Ob
unter diesen Umstdnden die Geholze tatsdchlich erhalten bleiben
konnen, ist unseres Erachtens zweifelhaft. Wir sprechen uns fiir einen
Erhalt der Geholze aus, deren Erhalt in einem rein als Griinflache
genutzten Bereich und der Umlegung des Leitungsrechtes sicher am
ehesten gewéhrleistet werden kann.

2. Dass fiir die Entwésserungsmafinahmen nun ein sehr geringfiigiger
Teil des Geholzbestandes entfernt werden muss, ist anscheinend
unvermeidbar. Der weitaus iiberwiegende Teil des Bestandes bleibt
erhalten, somit bestehen gegen diesen kleinflachigen Verlust keine
Bedenken. Vermutlich muss ja aber diese Entwisserungslosung
dauerhaft freigehalten werden, ob hier eingezdunt wird 0.4. sprengt
wahrscheinlich die Detailtiefe des B-Planes bereits. Gemal unserer
Riickmeldung zum Startgespriach entsprechend wire uns daran
gelegen, dass hier kein "wilder" Zugang zur Emscher entsteht.

3. Zur ASP: Grundsitzlich konstatiert der Gutachter, dass keine
Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG eintreten, wenn die
formulierten Vermeidungsmafnahmen eingehalten werden. Diese
betreffen im wesentlichen eine 6kologische Baubegleitung bei Fall-
und Abrissmalinahmen sowie die Einhaltung des gesetzlich
definierten Zeitraumes gemall §39(5) BNatSchG fiir simtliche
Geholze. Ich wiirde allerdings ergidnzen, dass - sollten Hinweise auf
Quartiere von Fledermdusen gefunden werden - diese an der neuen

Zu 1: Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt. Der
Bereich unter den Einzelgehdlzen wird als Griinflache festgesetzt
um den Erhalt der Gehdlze besser zu gewihrleisten. Der Kanal ist
bereits vorhanden, wodurch sich die Uberlegung das
Leitungsrecht zu verlegen, eriibrigt.

Zu 2: Die Stellungnahme wird von der Verwaltung zur Kenntnis
genommen. In der weiteren Ausfiihrungsplanung ist mit der
Stadtentwisserung abzustimmen, ob das Regenriickhaltebecken
eingezdunt werden muss, um einen ,,wilden* Zugang zur Emscher

zu verhindern.

Zu 3: In dem Bebauungsplan konnen keine Festsetzungen getroffen
werden, die sich auf andere Bebauungspléne erstrecken. Der
Ersatz von Fledermausquartieren, sofern diese in der alten
Turnhalle gefunden werden, an der neuen Turnhalle im Ap 234 —
Sichterweg- muss aullerhalb diese Bebauungsplanverfahrens mit

dem Amt fiir Immobilienwirtschaft abgestimmt werden.
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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Turnhalle geeignet - gemi den Vorgaben des LANUYV zu ersetzen
sind.

Die UNB begriifit ausdriicklich den Erhalt des umgebenden
Geholzstreifens auch als natiirlich wirkende Abgrenzung des
Siedlungsraumes zum Freiraum/ Landschaftsschutzgebiet hin sowie
den Erhalt der beiden grofleren Gehdlze im Plangebiet. Allerdings
iiberlagern sich die Festsetzungen zum Erhalt der Geholze mit
dargestellten Flachen flir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Ein Erhalt
der Gehdlze in diesem Bereich erscheint kaum mdoglich, wenn
entsprechende Wegeverbindungen umgesetzt werden.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13b
Baugesetzbuch durchgefiihrt wird kommt die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung nicht zum Tragen.

Aus Sicht von Ausgleich und Ersatz bestehen keine Bedenken gegen
das Vorhaben.

Sonstige
Immissionsschutz:

Laut der Begriindung zum Bebauungsplan Ap 235 - westlich
Emschertal-Grundschule — (Vorentwurf) kann folgendes festgehalten
werden:

Die Darstellung des Leitungsrechtes direkt unter dem Stamm der
oOstlichen zum Erhalt festgesetzten Linde bezieht sich auf einen
vorhandenen Kanal, der in Betrieb ist. Eine Wegeverbindung ist hier
nicht geplant. Der Kanal wird voraussichtlich im Rahmen des
Turnhallenneubaus (Ap 234 - Sichterweg -) ertiichtigt. Die Badume im
Bereich der Trasse miissten dann voraussichtlich beseitigt werden.
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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Entsprechend einer zum Bebauungsplanverfahren vorliegenden
Stellungnahme des stddtischen Umweltamtes bestehen hinsichtlich der
lufthygienischen Belastung keine Bedenken gegen das Bauvorhaben.

Fazit: Bei Beibehaltung dieser siedlungsstrukturellen Eigenschaften
sowie vor dem Hintergrund der festgesetzten MinderungsmafBnahmen,
wie Dachbegriinung, Baumpflanzungen und Begriinung von nicht
iiberbauten Grundstiicksfldchen, sind durch die geplante Neubebauung
keine zusétzlichen oder erheblichen Auswirkungen auf die Lufthygiene
und das Bioklima zu erwarten.

Klimaanpassung und Klimaschutz:

Klimaanpassung:

Es bestehen grundsitzlich Bedenken, wenn zuséitzliche Fldache
versiegelt wird, da es in der Summe aller kleinen
Flachenversiegelungen einen negativen Effekt auf das Stadtklima hat.

Da das Plangebiet direkt an der Emscher liegt sollte gepriift werden, ob
das Baugebiet von Hochwasser und plotzlichen Uberflutungen durch
Starkregen potenziell betroffen sein konnte. Starkregen- und
Hochwasserereignisse werden zukiinftig ihre bisherigen statistischen
Intervalle iiberschreiten. Das heif3t, dass ein HQ500 ggf. dem heutigen
HQ100 entsprechen konnte. Fiir diese potenziellen
Uberflutungsgefahren sollten die Bewohner*innen sensibilisiert
werden.

Klimaanpassung und Klimaschutz

Die vorliegende Entwésserungsstudie zeigt, dass die Strafe als
Notwasserweg ausreichend dimensioniert ist und die Niederschlége
sicher zum Regenriickhaltebecken bzw. zur Emscher flihrt.

Die Emscher ist in diesem Abschnitt bereits renaturiert. Das geplante
Neubaugebiet wird weder bei einem hundertjdhrigen Regenereignis,
noch bei dem sog. HQ-Extrem, was einem dreihundertjéhrigen Ereignis
entspricht, tiberflutet.
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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Klimaschutz:

Mit dem Handlungsprogramm Klima-Luft 2030 (Drucksache Nr.:
14535-19) setzt sich die Stadt Dortmund ambitionierte Ziele fiir die
Treibhausgasreduzierung bis hin zur Klimaneutralitidt im Jahr 2050. Als
Zwischenschritte wurde eine Treibhausgasminderung bis 2030 von 55
% und fiir das Jahr 2040 von 70 % in Bezug zum Basisjahr 1990
festgelegt. Mit dem Beschluss der Dortmunder Klimaschutzinitiative
(DoKi) (Drucksache Nr. 14847-19) hat der Rat der Stadt Dortmund
anerkannt, dass die Herausforderungen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung eine gesamtstiddtische Aufgabe sind, die nur im
gemeinsamen und integrierten Handeln gelingen kann. Ferner wurde
beschlossen, dass die Klimarelevanz in allen Beschlussvorlagen
darzulegen ist. Vor diesem Hintergrund miissen bereits heute geeignete
MalBnahmen ergriffen werden. Es ist klimaneutral zu gestalten.

Folgende Mafinahmen tragen iiber das {ibliche Maf} hinaus zu weniger
Treibhausgasemissionen bei:

1. Grundidee des Tiny Village ist die die Reduzierung der
Wohnfliache pro Person. Je weniger Fldche bewohnt wird, desto
weniger Fliche muss beheizt werden und desto weniger graue
Energie muss flir die Baustoffe aufgewendet werden. In den
Kaufvertragen wird die Wohnfldche auf 45 qm pro Person und
15 weitere qm fiir jede weitere Person im Haushalt beschrénkt.
Damit liegt die Wohnfléche deutlich unter dem Durchschnitt.

2. Im Rahmen der Konzeptvergabe der Grundstiicke werden
Kriterien vorgegeben, damit die Neubausiedlung moglichst
klimaneutral wird. Eine genauere Definition der
Klimaneutralitidt wird derzeit in der Stadtverwaltung erarbeitet.
Der Bebauungsplan selbst hat hier keine
Festsetzungsmoglichkeiten.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

17. Dienststelle 61/2- Stadtentwicklungsabteilung Stadtplanungs-
und Bauordnungsamt
Stellungnahme vom 09.04.2021

Es wird ein Schallschutzgutachten gefordert.

Aus Sicht der Bodendenkmalpflege bestehen Bedenken. Aufgrund
neuer Erkenntnisse wird damit gerechnet, dass im Baugebiet
vorgeschichtliche Bodendenkméler vorhanden sind die laut DSchG
NRW sach- und fachgerecht zu dokumentieren sind.

Das Schallschutzgutachten liegt mittlerweile vor und ist mit StA 61/2-3
abgestimmt.

Bodendenkméler

Der Sportplatz hat einen Unterbau mit einer Méachtigkeit von

0,5 - 1,5 m. Im Rahmen der Altlastensanierung wird der Unterbau
ausgetauscht. Im Bebauungsplan sind aus Griinden des Boden- und des
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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Klimaschutzes Keller ausgeschlossen, so dass der noch vorhandene
gewachsene Boden nur im Bereich der zukiinftigen ErschlieBungsstraf3e
durch die Verlegung des Schmutzwasserkanals angegriffen wird. Wenn
im Rahmen der Bodensanierung der belastete Boden bis auf den
gewachsenen Boden abgetragen und der Kanal verlegt wird, ist ein
Denkmalpfleger hinzuzuziehen, um zu beurteilen, ob sich der Verdacht
bestitigt und ob im Fall des Vorhandensein von Bodendenkmailer diese
dokumentiert, gesichert oder bewahrt werden miissen.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

18. Dienststelle 61/3 - Verkehrsabteilung Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt
Stellungnahme vom 19.04.2021

Die Verkehrsabteilung der Planungsverwaltung gibt folgende
Hinweise:

Der laut Abb. 8: Gestaltungsentwurf zum Ap 235 angedeutete
Gemeinschaftsparkplatz passt nicht mit dem Bebauungsplanentwurf
Ap 235 iiberein. Es ist sicherzustellen, dass eine entsprechend
ausreichende Fliche fiir den Gemeinschaftsparkplatz zur Verfligung
steht.

Es wird begriif}t, dass die Stellplidtze gesammelt am ,,Eingang* des
Wohngebietes platziert werden, allerdings ist fiir die Anzahl und
Beschaffenheit die Stellplatzsatzung der Stadt zu berticksichtigen
(ebenso fiir Fahrradabstellplitze).

Fiir die besondere Wohnform eines Tiny Village gibt es in der
Stellplatzsatzung keine spezifischen Aussagen. Die
Stellplatzerfordernisse der Stellplatzsatzung fiir Einfamilienhduser
anzuwenden, ist nicht angemessen, da die Wohnfldche der kleinen
Héuser etwa um die Halfte kleiner ist, als die Wohnflache klassischer
Einfamilienhéduser. Entsprechend geringer ist auch die Anzahl der
Bewohner. Es wird sich um viele 1- und 2- Personenhaushalte handeln.
Dies ist aufgrund des umfangreichen Beteiligungsprozesses der
zukiinftigen Bewohner schon wihrend des Planverfahrens bekannt. Der
Bebauungsplan setzt deshalb fest, dass je Wohneinheit ein PKW-
Stellplatz nachzuweisen ist. Die genaue Anzahl der Wohneinheiten
(WE) steht noch nicht fest, wird aber voraussichtlich bei 30 — 40 WE
liegen. Zentrale 6ffentliche Fahrradstellplétze sind nicht vorgesehen.
Da es sich um kleine Einfamilienhduser handelt, ist davon auszugehen,
dass die Bewohner ihr Rad zuhause abstellen, gemeinschaftliche
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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Der Wendehammer ist entsprechend den Vorgaben des Tiefbauamtes
zu dimensionieren.

FuBwegeverbindungen von Plangebieten zu Haltestellen sollen
moglichst vom Schwerpunkt des Plangebietes aus in fiir FuBgianger
begehbarer (Echt-) Wegeldnge gemessen werden, damit ggf.
erforderliche Bedarfe ermittelt werden kdnnen. In diesem
Zusammenhang die Formulierung wie folgt zu korrigieren:

,Eine Bushaltestelle befindet sich in raumlicher Ndhe zum Plangebiet
(ca. 450m).*“ Auch gepriift wurde eine Wegstrecke iiber eine denkbare
Briicke zum Emscherradweg. Da sich die Entfernung zur Haltestelle
jedoch nur um rund 70 m verkiirzen wiirde, wird eine FG-Briicke hier
nicht als erforderlich angesehen.

Abstellplitze innerhalb der Baugruppen oder auf dem
Gemeinschaftsstellplatz organisieren.

Die Wendeanlage ist nach den Vorgaben des Tiefbauamts
dimensioniert, vermalit und die Umrisse innerhalb der Verkehrsflache
dargestellt. Der Formulierungsvorschlag beziiglich der Entfernung zur
nichsten Bushaltestelle wird iibernommen.

Ein Briicke direkt aus dem Baugebiet {iber die Emscher ist nicht mehr
geplant. Die nichste Briicke iiber die Emscher an der Solder Stral3e ist
nur 400 m entfernt.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

19. Dienststelle 61/5 - Bauaufsichtsabteilung Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt
Stellungnahme vom 31.05.2021

Teil I: Textliche Festsetzungen

§ 2 Mal} der baulichen Nutzung, Grundflichenzahl

Allgemein: In der Uberschrift ist auch die Grundflichenzahl genannt.
Dazu fehlt eine weitergehende Erlduterung.

Wieso entspricht die Vollgeschoss-Regelung nicht den Vorgaben des §
2 Abs. 6 BauO NRW?

Als oberster Bezugspunkt zur Ermittlung der Trauthéhe wird der
Attika- bzw. Briistungsabschluss genannt. Soll durch die Angabe
,Briistungsabschluss* die Moglichkeit der Ausbildung von
Dachterrassen gegeben werden? Eine Umsetzung der Raute 3
(Dachbegriinung) ist dann nicht mehr realisierbar.

§2

Die Bezeichnung Grundflachenzahl wird, wie vorgeschlagen, aus der
Uberschrift zum § 2 gestrichen, weil dazu keine textlichen
Festsetzungen erfolgen. Die Vollgeschossregelung wurde ersatzlos
gestrichen. Die Gebdudehohe wurde jetzt als hochster Punkt der
Dachkonstruktion definiert. Dort wo Dachterrassen ausgebildet werden,
muss keine Dachbegriinung erfolgen. Eine maximale Bruttogrundfldche
wird nicht festgesetzt, da sich der Gedanke des kleinen Wohnens
letztlich iiber die Wohnfldche pro Person definiert und nicht {iber die
GroBe der Héuser.
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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Zusétzlich zu den vertraglichen Regelungen zu den zukiinftigen
Baugrundstiicken und Baugruppen sollte auch eine GroBen-
beschriankung der Tiny-Hé&user iiber eine Festsetzung der
Brutto-Grundflachen im B-Plan erfolgen.

§ 3 Sonstige Nebenanlage

(1) Gemeinschaftsanlagen fiir Fahrrdder und Miillbehilter

Auf welchen Fliachen sollen diese Anlagen nachgewiesen werden? Wie
soll eine Abstimmung zwischen den einzelnen Bauwilligen erfolgen?
Hinweis: Uberdachte Fahrradabstellplitze bis 100 m? sind nach § 62
Abs. 2 Nr. 15a) BauO NRW genehmigungsfrei.

(2) Gartenhéuser

Je Wohneinheit ist eine Nebenanlage zuldssig. Soll diese Festsetzung
auch fiir die Mehrfamilienhduser gelten?

Was ist unter einer direkten Verbindung zum Hauptgebiude zu
verstehen? Sofern ein Zugang(Verbindungstiir) vom Wohnhaus zum
,,Gartenhaus® besteht, ist es keine untergeordnete Nebenanlage mehr
und ist dem Wohnhaus zuzurechnen.

Hinweis: Nach § 62 Abs. 1 Nr. 1a) BauO NRW sind Gebédude ohne
Aufenthaltsrdume < 75m?® genehmigungsfrei und nach § 6 Abs. 8§ BauO
NRW losen Gebdude ohne Aufenthaltsrdume< 30 m? keine
Abstandsfldchen aus (mittlere Wandhohe < 3,0 m).

Raute 3 Pflanzgebot extensive Dachbegriinung
Vgl. Hinweis zu § 2 Mal3 der baulichen Nutzung, Moglichkeit von
Dachterrassen und somit keine Dachbegriinung mehr mdoglich.

§3

Die Baugruppen bewerben sich mit ihrem stiddtebaulichen Entwurf fiir
ein Baufeld im Rahmen eines Konzeptverfahrens. Der Entwurf wird
Teil des Kaufvertrags. Sie erwerben die Baugrundstiicke gemeinsam
und konnen es spéter in Einzel- und Gemeinschaftseigentum aufteilen.
Fiir den stiddtebaulichen Entwurfs vereinbaren sie, wo
Miillsammelplédtze oder Nebenanlagen, z.B. fiir Fahrrdader verortet
werden. Die Miillsammelplitze kdnnen tiberall innerhalb der
Baugrundstiicke liegen, miissen aber innerhalb von 15 m fiir die
Entsorgungsbetriebe erreichbar sein. Die Festsetzung, dass
Nebenanlagen mit dem Hauptgebdude verbunden sein miissen, entfillt.
Stattdessen wird die Anzahl der Nebenlagen oder Gartenhiuser je
Baugrundstiick auf 1 beschrinkt.
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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

§ 8 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Minderung der Versiegelung

Ist mit privaten Stellplitzen die Fliache fiir Gemeinschaftsstellplétze
gemeint?

Teil II: Ortliche Bauvorschriften

§ 9 Dachgestaltung

(2) Dachaufbauten /-einschnitte

Was ist mit dem Satz: ,,Dachaufbauten flir Spitzbodenrdume und
Dacheinschnitte sind unzuldssig.” gemeint? Sollen dadurch
Sattelddcher mit Nutzungen im Spitzboden

ausgeschlossen werden? Wenn ja, wie soll diese Festsetzung nachhaltig
kontrolliert werden? Der Autbau von Solaranlagen / Photovoltaik ist
zuldssig. Hier sollte zusitzlich der Hinweis erfolgen, dass diese auch in
Verbindung mit Dachbegriinungen mdglich sind (vgl.

Ausfiihrungen zu Dachbegriinungen in der Begriindung).

§ 10 Gérten / Vorgirten

(1) Heckeneinfriedungen / Zéune

Bei den innenliegenden Zaunen soll es sich um Zéune hinter den
Heckenpflanzungen zu 6ffentlichen Flichen handeln. Anhand der
Beschreibung ist dies nicht eindeutig erkennbar.

GSt Gemeinschaftsstellpliitze

§ 8

Zur besseren Verstindlichkeit und Eindeutigkeit wird bei der
Festsetzung statt auf die privaten Stellplétze auf die
Gemeinschaftsstellpldtze Bezug genommen.

§9

Dachgauben sind unzuléssig, um aus gestalterischen Griinden eine
Zerstiickelung der Dachlandschaft zu verhindern und um die
Energieeffizienz zu erhéhen. Ohne Dachgauben ist das Oberfldchen-
und Volumenverhéltnis giinstiger. Zudem fiihrt der erhohte
konstruktive Aufwand zu einem erh6hten Ressourceneinsatz.
Hintergrund ist nicht die Verhinderung der Nutzung von Spitzbdden.
Ein Hinweis zur Vereinbarkeit von PV und Dachbegriinung erfolgt an
dieser Stelle nicht, da es sich nicht um eine Festsetzung handelt.
Deshalb wird darauf in der Begriindung hingewiesen.

§ 10
Die Bezeichnung "innenliegend” wird genauer definiert: ,,Innenliegende
Zaune sind von beiden Seiten von einer Hecke umgeben.*

Gemeinschaftsstellplétze
Der Bebauungsplan setzt fest, dass je Wohneinheit ein PKW-Stellplatz
nachzuweisen ist. Statt dem norddstlichen Baufenster wird im diesem
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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Die festgesetzte Flache erscheint zu klein fiir die bauordnungsrechtliche
erforderliche Anzahl der Stellpliatze. Wie sollen Stellplétze auf dem 3,0
m breiten Streifen siidlich des Baufensters angelegt bzw. erschlossen
werden? Aus den Festsetzungen des B-Plans geht nicht hervor, dass
Stellplitze nur auf der Flache fiir Gemeinschaftsstellpldtze angelegt
werden diirfen. Danach wéren Stellplédtze / Garagen und Carports auch
auf den Baugrundstiicken zuléssig (und auch auf der Gemeinschafts-
stellplatzanlage).

Allgemein zum Stellplatznachweis

Sofern ein von der Stellplatzsatzung abweichender Stellplatznachweis
gefiihrt werden soll, kann nach § 48 Abs. 2 BauO NRW eine
entsprechende Festlegung im B-Plan getroffen werden.

Die Stellplitze fiir Besucher sind zu kennzeichnen.

Bereich jetzt ein zusétzlicher Gemeinschaftsstellplatz festgesetzt, um
geniigend Parkplédtze nachweisen zu konnen. Private Stellplédtze auf den
Baugrundstiicken sind nicht zuldssig. Die Festsetzung lautet: ,,Private
Kfz-Stellplétze diirfen ausschlieBlich auf den festgesetzten
Gemeinschaftsstellplédtzen errichtet werden®. Entsprechend ist
zusitzlich ein Zu- und Abfahrtsverbot parallel zur
Stralenbegrenzungslinie festgesetzt. 8 Besucherstellplitze sind im
offentlichen StraBBenraum dargestellt. Bei angenommen max. 40 WE
eine Quote von 20 %. Die Besucherstellpldtze sind nachrichtlich im
StraBenraum dargestellt und mit einem P gekennzeichnet.

Abweichend von der Stellplatzsatzung wurde fiir die kleinen Hauser im
WA 2 und WA 3 ein Stellplatzschliissel von 1 : 1 festgesetzt. Je Haus
ist ein Stellplatz nachzuweisen. Der Nachweis darf ausnahmsweise
gemindert werden, nach den Vorgaben der jeweils giiltigen
Stellplatzsatzung.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

20. Dienststelle 63/2 Griinflichenamt

Stellungnahme vom 14.04.2021

Der in diesen Bereich an drei Seiten bestehende Geholzstreifen von 10m
Breite, sollte vor diesem Hintergrund des durch die BaumafBnahme nicht
unerheblichen Eingriffs in den Naturhaushalt, einer naturnahen
Entwicklung zugefiihrt werden.

Der Ausbau der Fliche zu einer nach unseren MaBstiben giiltigen
offentlichen Griinanlage auch in Bezug auf die daraus resultierenden

Der bisher als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
,,Parkanlage* dargestellte Bereich wird jetzt mit der Zweckbestimmung
,,Geholzstreifen* festgesetzt. Der Ballfangzaun muss aus
Sicherheitsgriinden abgebaut werden. Die Gehdlze miissen in diesem
Bereich zuriickgeschnitten und ein neuer Zaun von 2 m Hohe soll 2 m
vor dem Bestandszaun gesetzt werden. Auf den 2 m zwischen
Geholzstreifen und neuem Zaun verlduft dann ein Wirtschaftsweg, um
den Geholzstreifen fiir Pflegemafinahmen erreichen zu konnen. Das
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Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Verkehrssicherungspflichten, wire in diesem Kontext einer natiirlichen
Entwicklung der Fldche nicht dienlich.

Positiv zu bewerten, ist der Verzicht auf einen Individualverkehr durch
die Einrichtung von Sammelparkplétzen.

Dass neu zu errichtende Regenriickhaltebecken im siidlichen Bereich der
Flache muss flichenméBig ausparzelliert und dem Portfolio von EB 70
zugeordnet werden.

Im siidlichen Bereich Richtung des zum jetzigen Zeitpunkt noch
bestehenden Schulhofes, sollte gepriift werden, ob der bestehende
Baumbestand in die Baumafinahme integriert werden kann.

Baufeld verlduft wiederum in 3 m Abstand zum neuen Zaun. In einem
Abstand von 3 — 6 m vom neuen Zaun ist nur ein Geschoss zuldssig.
Damit soll gewéhrleistet werden, dass die ausladenden Kronen der
groflen Baume im Geholzstreifen auch vertikal einen ausreichenden
Abstand zu den geplanten Gebduden halten.

Der Baumbestand im stidlichen Bereich des Schulhofes liegt au3erhalb
des Bebauungsplangebietes. Dieser Bestand wird durch die geplante
Neubausiedlung nicht beeintriachtigt und kann auf der 6ffentlich
Flachen des Schulhofes dauerhaft gesichert werden. Die Kastanie am
norddstlichen Rand des Schulhofes ragte mit seiner Krone in das
Planungsgebiet, dort wo die Stellplatzanlage festgesetzt war. Das
Planungsgebiet wurde jetzt zum Schutz des Baumes um den
Kronenbereich verkleinert.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

21. Dienststelle 64/1-2 Amt fiir Wohnungswesen

Stellungnahme vom 14.04.2021

Die Aufstellung des Bebauungsplanes zur Errichtung einer
Modellsiedlung mit alternativen Wohnformen in S6lde wird aus Sicht
des Amtes fliir Wohnen sehr begriif3t.
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Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Der Ratsbeschluss vom 10.04.2014 ist zu beriicksichtigen. 25 % der
entstehenden Wohnungen sind als 6ffentlich geférderte Wohnungen zu
errichten. Das Modellprojekt sollte Optionen fiir alle Einkommens-
klassen bieten.

Mehrfamilienhduser

Es sind ca. 25 % der Wohnungen in den beiden Mehrfamilienhdusern
fiir die 6ffentliche Wohnraumforderung vorzusehen. Dariiber hinaus
konnen auch die geplanten Gemeinschafts-/Infrastrukturrdume
gefordert werden. Voraussetzung laut WFB ist hier u.a., dass sie in eine
oder mehrere Wohnungen umwandelbar sein miissen und dabei die
vorgegebenen Wohnfldchenobergrenzen nicht {iberschreiten diirfen.
Die technischen Fordervoraussetzungen hinsichtlich Barrierefreiheit
und Mindestgréfen fiir Wohn- und Schlafrdume sind bei der Planung
der Wohnungen zu beriicksichtigen.

Tiny-Houses
Auch im Bereich der Tiny-House-Siedlung sollte die Umsetzung der

Quote - in Form einer Eigenheimforderung - angestrebt werden. Die
zahlreichen Anfragen zu dem Thema lassen durchaus auf Interesse in
der Bevolkerung schlieBen. Aus Sicht des Amtes fiir Wohnen stellte die
Forderung im Rahmen des Tiny-Village daher grundlegend eine
innovative Mdoglichkeit der Belebung der Eigenheimférderung in
Dortmund dar. Fiir die Beratung und Beantragung von
Wohnraumfordermitteln des Landes NRW stehen die Mitarbeiter und
Mitarbeiterinnen des Amtes fiir Wohnen zur Verfiigung.

Die Baufelder sollen an Baugruppen vermarktet werden. Die
gemeinsame Planung setzt voraus, dass die Mitglieder der Baugruppen
dort auch zukiinftig wohnen sollen. Die ganz iiberwiegende Zahl der
Interessenten will dort Eigentum erwerben. Von den bisherigen
Interessenten konnten die speziellen Voraussetzung fiir eine
Eigentumsforderung nicht erfiillt werden. Es ist auch unwahrscheinlich,
dass sich zukiinftige Mieter iiber Jahre an diesem Planungsprozess
beteiligen. Insofern ist das besondere Entwicklungskonzept fiir das
Tiny Village weniger gut geeignet fiir geforderten Wohnungsbau. Um
hier trotzdem ein Angebot im geférderten Wohnungsbau zu schaffen,
soll ein ca. 800 gm groBes Baufeld westlich der beiden grof3en, zu
erhaltenden Linden fiir ein inklusives Wohnprojekt entwickelt werden.
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Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Das Angebot richtet sich an Menschen, die Unterstiitzungsbedarf beim
selbstindigen Wohnen haben und in der Regel Anspruch auf einen
Wohnberechtigungsschein haben.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

22. Dienststelle 66/3-1 Tiefbauamt Abteilung fiir Straflenentwurf
Stellungnahme vom 17.06.2021

1. Plangebiet

Die ErschlieBung soll {iber eine Stichstralle, die vom Sichterweg aus
angefahren wird, erfolgen. Die 6ffentliche Verkehrsfldche ist als
Mischverkehrsflache vorgesehen. Laut B-Planentwurf verlauft die
Stichstra3e etwa mittig liber den ehemaligen Sportplatz und endet auf
einer Platzflache, die eine Wendemdglichkeit bietet.

Die geplante ,, Tiny Village* - Siedlung soll autofrei sein. Somit sind
weder 6ffentlichen noch private Stellpldtze im Gebietsinneren
vorgesehen.

Am Siedlungseingang sollen Sammelstellplitze fiir die gesamte
Siedlung entstehen. Dort finden sich auch sechs 6ffentliche Stellplétze
wieder. Die 6ffentlichen Stellplédtze sind jedoch nicht in der
erforderlichen Breite von 2,50 m dargestellt.

Das Konzept sieht eine multifunktionale Mischverkehrsfldche vor. In
dem 10,00 m breiten Querschnitt sollen sémtliche Nutzungsanspriiche
des Verkehrs vorgesehen werden. Neben dem 6ffentlichen Verkehr
(Feuerwehr, Miill- und Rettungsfahrzeuge und Lieferdienste) dient die

1. Plangebiet

Im Bereich der Wendeanlage und den Gemeinschaftsstellplatzanlagen
sind behindertengerechte Stellplétze mit einer Breite von 3,50 m
dargestellt.

Der Stra3enquerschnitt wurde im Siedlungsbereich von 10 auf 7 m
verringert. Innerhalb des Stralenraumes sind Baumrigolen

mit Besucherstellpldtzen dargestellt.

Der Parkplatz fiir die Schule und die Sporthalle wird siidlich der
Turnhalle angelegt und weiterhin tiber die heutige
ErschlieBungsstrale angefahren. Im Sinne der Sicherheit fiir
FuBgénger wird die Querung der neuen Erschliefungsstral3e vom
Sichterweg zuriick versetzt.

Das StraBBenverkehrsgriin ist im unteren Teil des 1. Stralenabschnittes
als Transport und Versickerungsmulde zur Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers festgesetzt.

Das Verkehrsgriin reicht nicht mehr bis zum Sichterweg, da hier im
Separationsprinzip die FuBwege in die Planstralle hineingezogen
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Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Flache auch als Aufenthaltsflache fiir Bewohner sowie der
Wasserwirtschaft (Regenwasser).

Anbindung der Planstra3e an den Sichterweg:

Beziiglich des Einmiindungsbereiches besteht aus hiesiger Sicht noch
Kldrungsbedarf. Wenn der Parkplatz der angrenzenden Schule iiber die
neu geplante Stichstrale erschlossen wird, sollten die im Bestand
vorhandenen Gehwege der Stra3e ,,Sichterweg® in die Planstral3e
gezogen werden (Separationsprinzip).

Wenn der Parkplatz vom ,,Sichterweg* aus angefahren wird, sollte die
Zufahrt in das geplante ErschlieBungsgebiet mittels einer
Gehwegiiberfahrt realisiert werden.

Das dargestellte Verkehrsgriin ist so einzukiirzen, dass keine
Sichteinschrankungen entstehen. Zudem ist zwingend die
Fahrgeometrie zu beachten. Das Verkehrsgriin ist Teil der
Straflenfldche. Die StraBenbegrenzungslinie ist somit entsprechend zu
verandern.

2. Multifunktionale Mischverkehrsfléiche

Autofreie Tiny-Village-Siedlung

66/2-1, StraBBenverkehrsbehorde:

Grundsitzlich ist es zwar mit verkehrlichen Mitteln "in der Theorie"
moglich, einen Bereich so auszuweisen, dass Pkw verboten sind (z.B.
durch Vz 250 oder Vz 260 StVO). Der Anliegerverkehr muss aber
zugelassen werden, denn neben EDG/Feuerwehr kommen ja auch
regelmiBig Lieferdienste und gelegentlich auch mal
Handwerkerfahrzeuge, die Anwohner erhalten Mdbellieferungen oder

werden. Insofern sind keine Sichtbehinderungen durch Verkehrsgriin
zu erwarten.

2. Multifunktionale Mischverkehrsflache

Die Stellplitze fiir jede Wohneinheit miissen auf der
Gemeinschaftsstellplatzanlage nachgewiesen werden. GemiB § 13 der
textlichen Festsetzungen ist je Wohneinheit ein Stellplatz
nachzuweisen. Auf den 3 Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind 48
Stellplétze dargestellt, 2 davon als behindertengerechte Stellplétze. Das
nordostliche Baufeld wurde zu einer Stellplatzanlage umgewandelt.
Eine Zufahrt zu den Baugrundstiicken ist durch die entsprechende
zeichnerische Festsetzung ausgeschlossen. Zum Parken fiir Besucher
sind iiber die ganze Lénge der ErschlieBungsstrale verteilt 6ffentliche
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Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

mochten im Alltag auch mal mit dem eigenen Auto schwere
Gegenstinde in die Wohnung tragen (z.B. Getrankekésten,
Reisegepick). Letztendlich hitte damit wiederum jeder ein Anliegen,
denn abgesehen von Anliegern (zu denen auch Besucher der An-
wohner zdhlen) diirfte ja ohnehin niemand ein Interesse haben, in die
neue Stichstralle des Sichterwegs einzufahren. Verkehrsverbote fiir
Kraftfahrzeuge (sog. "Anliegerstraflen") kommen aus diesem Grund
meistenteils in Stralen ohne Sackgassenlage in Betracht, wenn
unangemessen viele Schleichverkehre eine reine Wohnstral3e als

Mit dem Thema FuBgéngerzone verhilt es sich dhnlich - auch hier
misste Anlieger- oder Lieferverkehr wie auch in anderen
FuBgingerzonen zugelassen werden. Es kommt hier ganz darauf an,
wie der Bereich durch 66/1-4 gewidmet wird - nach Maligabe der
Widmung wird entschieden, inwiefern der Bereich z.B. mit
Verkehrszeichen 242 StVO (Fullgéngerzone) auszuweisen ist.
Unabhingig davon erscheint "autofreie" Tiny Village-Siedlung (ob
"Kfz-Verbot" oder FuBBgingerzone) aus verkehrsbehdrdlicher Sicht
letztendlich nicht praktikabel, da aus den vorgenannten Griinden
alltdglich mit notwendigem Kraftfahrzeugverkehr innerhalb des
"autofreien Bereichs" zu rechnen ist.

Die Auffassung der StraBBenverkehrsbehorde bestétigt unsere Bedenken
hinsichtlich der geplanten autofreien Siedlung. Aus hiesiger Sicht ist
die innere Aufteilung der Mischverkehrsfliche zu liberarbeiten. Zudem
ist ein Konzept zu erarbeiten wie sichergestellt werden kann/soll, dass
die Siedlung autofrei bleibt und die Anwohner (inkl. Besucher) nicht
im Bereich der geplanten 6ffentlichen Verkehrsfliche parken/halten.
Aufteilung Mischverkehrsfliche:

Durchfahrtsstra3e/Abkiirzung nutzen. Dies ist vorliegend nicht der Fall.

Stellplédtze dargestellt. Insgesamt 8 Stellpldtze, was bei etwa 40 WE
einer Quote von 20 % entspricht. Offentliche und private Stellplitze
sind klar getrennt.

Aufteilung

In die ErschlieBungsstrale wurden bauliche Elemente eingebracht, um
die spétere Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich zu ermoglichen.
An den Engstellen betrdgt die Durchfahrtbreite 3,50 m. Die Wege
hinter den Baumrigolen ist entfallen, um nicht den Eindruck des
Separationsprinzips entstehen zu lassen. Die genaue Ausgestaltung des
Stralenraums unter Beriicksichtigung ausreichender Kurvenradien und
Begegnungsstellen erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung.
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Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag

Damit eine spétere Ausweisung der Mischverkehrsfldche als
verkehrsberuhigter Bereich (Vz. 325/326 StVO) moglich ist, sind
grundsétzlich bauliche Elemente erforderlich (z.B. Stellpléitze,
Baumscheiben). Dies ist ansonsten ausgeschlossen. Zudem wird
dadurch die Fahrgeschwindigkeit reduziert. Daher empfehlen wir
grundsitzlich eine alternierende Anordnung von Stellpldtzen und
Baumscheiben innerhalb der Fahrbahn. Dabei ist an Engstellen eine
Mindestdurchfahrtsbreite von 3,50m zu gewihrleisten.

Bei einem 10,0m breiten Querschnitt reichen alternierende Elemente
jedoch nicht aus, weil die iibrigbleibende Flache noch sehr groB ist.
Dabher sind die mittig angesetzten Bauminseln eine gute Moglichkeit
die Vorgaben der StVO zu erfiillen.

In einer Richtung ist ein lediglich 1,50m breiter Streifen vorgesehen.
Durch diesen Streifen entsteht eine optische Trennwirkung fiir den zu
FuBl gehenden wodurch sich automatisch ein ungewolltes
Separationsprinzip ergibt. Da es sich um eine Mischverkehrsflache
handeln soll, sollte dies verhindert werden.

Sollte eine Trennung gewollt sein, stellt sich von hier die Frage, ob ein
1,50m breiter Bereich fiir den Fu3génger ausreicht, da in Neuplanungen
2,50m fiir den Gehweg eingeplant werden.

Die Verkehrsgriinflachen sind so anzuordnen, dass die erforderlichen
Fahrbeziehungen moglich sind. Die Feuerwehr und die EDG sind
frithzeitig zu involvieren. Die Schleppkurven sind von dort zu priifen.
Beziiglich der Feuerwehrbedarfsflaichen verweise ich auf Anlage 2.
Diesbeziiglich ist die Feuerwehr zwingend im Verfahren zu beteiligen.
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Erwiderung / Beschlussvorschlag

Offentliche Stellplitze:

Bei diesem Vorhaben ist es grundsitzlich vorstellbar, dass die

notwendigen Besucherstellplitze auf einer separaten, 6ffentlichen

Stellplatzanlage nachgewiesen werden. Entsprechende Einengungen

durch Bédume sind im weiteren Verlauf der StraBe dennoch

einzuplanen.

Es sind Besucherstellpldtze von mind. 20% der geplanten

Wohneinheiten vorzusehen (8 6ffentliche Stellplétze bei 40

Wohneinheiten).

Die Stellpldtze und Baumscheiben sind nachrichtlich in der Planvorlage

darzustellen und zu bemafien. In Anlehnung an die Empfehlungen fiir

Anlagen des ruhen-den Verkehrs (EAR 05) sind folgende Mal3e zu

berticksichtigen:

- Einzel- und Doppelstellplitze innerhalb der Mischverkehrsfliche
(parallel zur Fahrtrichtung): L / B =5,00/2,20m

- Mehrfachstellplitze neben der Mischverkehrsfldche (parallel zur
Fahrtrichtung): L/ B =6,00 m /2,20 m

- Senkrechtstellplédtze: L/ B =5,10 m / 2,50m

Auch wenn das Gebiet autofrei sein soll, ist mit regelmiBigem
Begegnungsverkehr zu rechnen.

Fiir die Radien der 6ffentlichen Verkehrsflache im Plangebiet ist ein
R=8,0m anzusetzen.

Auch hier sind sowohl die Feuerwehr als auch die EDG friihzeitig zu
involvieren (Schleppkurven und Feuerwehrbedarfsfldchen).

Offentliche Stellplitze

Die Radien der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind mit 8 m bemaft.
Zentrale 6ffentliche Fahrradstellplitze sind nicht vorgesehen. Da es
sich um kleine Einfamilienhduser handelt, ist davon auszugehen, dass
die Bewohner ihr Rad zuhause abstellen oder gemeinschaftliche
Abstellplitze innerhalb der Baugruppen organisieren. Auch Besucher
konnen ihr Rad auf den privaten Grundstiicken derer Abstellen, die sie
besuchen. Alle Stellpldtze konnen auch mit Ladesédulen ausgestattet
werden. Die privaten Gemeinschaftsstellplatze und die 6ffentlichen
Stellpldtze im Stralenraum sind klar voneinander abgrenzt. Feuerwehr
und EDG wurden beteiligt.
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Im weiteren Verfahren ist zu kliren, ob separate Stellplétze fiir
Elektrofahrzeuge vorzusehen sind.

Gemil EAROS ist nach DIN 18024-2 nachzuweisen, dass in einer
Anlage des ruhenden Verkehrs mindestens 1% der Pkw-Parksténde,
mindestens jedoch zwei Parkstdnde nach DIN 18025 rollstuhl- und
behindertengerecht ausgefiihrt sind. Dies ist im 6ffentlichen Raum zu
beachten.

Auch 6ffentliche Fahrradstellplédtze sind einzuplanen.

In sémtlichen Bereichen ist eine klare Grenze zwischen offentlicher
und privater Flache erforderlich.

Private Stellplétze
Die privaten Stellplétze sollen in Génze auf separaten Stellplatzanlagen
im Eingangsbereich nachgewiesen werden.

Aus hiesiger Sicht ist der dargestellte Sammelstellplatz zu klein.
Dargestellt sind etwa 10 Stellpldtze bei 30-40 WE. Bevor die Fldchen
festgesetzt werden ist der notwendige Stellplatzbedarf anhand der
Stellplatzsatzung zu berechnen.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit ist die Sammelstellplatzanlage so
zu dimensionieren, dass diese iiber eine gemeinsame
Grundstiickszufahrt angefahren werden und das Grundstiick in
Vorwirtsfahrt verlassen werden kann (,,Packchenparken®). Verweisen
wird auf § 125 Sonderbauverordnung in der die Fahrgassenbreite
vorgeschrieben sind. Bei 2,45m breiten Stellpldtzen ist eine
RiickstoBfliche (Fahrgassenbreite) von 6,25m vorzusehen.

Private Stellplitze

Die privaten Stellpldtze werden in Génze auf 2 separaten
Gemeinschaftsstellpldtzen nachgewiesen. Es werden insgesamt 49
Stellplétze dargestellt. Es wird abweichend von der Stellplatzsatzung
ein Stellplatzbedarf von 1 : 1 je Wohneinheit im WA 2 und WA 3
festgesetzt. Die Gemeinschaftsstellplétze sind als ,,Pdckchenparken®
organisiert.
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Von hier stellt sich die Frage, ob es rechtlich durchsetzbar ist, im
Bereich der zukiinftigen Grundstiicke Stellplétze, ggf. auch zu einem
spéteren Zeitpunkt, abzulehnen.

Einzelne Stellplétze, die ggf. im Zuge der Hochbaumafinahmen
mitgebaut oder nachtriglich gewiinscht werden, sind nach der heutigen
Bauordnung nicht genehmigungspflichtig. Somit werden im besten Fall
Antrdge zur Herstellung einer Grundstiickszufahrt beim Tiefbaubezirk
gestellt und von dort genehmigt, ohne weitere Beteiligungen
vorzunehmen.

Wenn die 6ffentliche Verkehrsflache technisch nach unseren
Richtlinien hergestellt und gewidmet wird kann das Tiefbauamt die
verkehrliche ErschlieBung solcher Stellplédtze / Garagen / Carports nicht
ablehnen.

Sollte es nicht sichergestellt werden konnen, aufgrund der
Bebauungsplanfestsetzungen von vornherein Stellplitze innerhalb des
Gebietes dauerhaft auszuschlieBen und ablehnen zu kénnen, sind
samtliche Baugrenzen so zu versetzen, dass zwischen der
Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsfldche (Stralenbegren-
zungslinie) und der Baugrenze ein Abstand von mindestens 3,00m zur
Einsichtnahme in den 6ffentlichen Verkehrsraum vorhanden ist.

Wenn die ErschlieBungsfrage im Planverfahren offen gehalten werden
soll, ist zwingend ein Abstand von 3,0m festzusetzen.

Wendeanlage:
Die Wendeanlage ist deutlich grof3er als die Richtlinien fiir den

StraBBenbau des Tietbauamtes der Stadt Dortmund es vorsehen.
Grundsétzlich passen unsere Vorgaben in diese Flache und ein Wenden
ist moglich, wenn der im B-Plan dargestellte Baum verschoben wird.

Der Abstand zwischen Baugrenze und StraBBenbegrenzungslinie betragt
1 m. Da keine Autos aus dem Grundstiick ausfahren, ist ein Abstand
von 3 m, um ein ausreichendes Sichtfeld zu gewéhrleisten, nicht
notwendig.

Wendeanlage

Fiir die Flachen des Platzes am Ende der Stichstral3e, die nicht
zwingend zum Wenden bendtigt werden, wurden 2 Besucherstellplétze
sowie ein Baum dargestellt.
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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

An anderen Stellen im Stadtgebiet wurde dies jedoch abgelehnt, weil
solche Flachen zum Parken genutzt werden. Auch wenn dies rechtlich
nicht erlaubt ist, zeigen die Erfahrungen, dass es nicht dauerhaft
durchzusetzen ist und sie im Endeffekt als Parkfldchen dienen.

Daher sollte auch in diesem Gebiet darauf verzichtet werden die
Wendeanlage so groB3flachig als Mischverkehrsflache herzustellen.
Denkbar wire jedoch eine teilweise Fortsetzung als Verkehrsgriin.

66/3-1 StraBBenentwésserung

Entsprechend der Stellungnahme unseres Beauftragten fiir
StraBenentwisserung / Uberflutungsschutz, 66/3-1 Herrn Beckmann,
vom 31.03.2021 sind folgende Punkte zu beachten:

Die Schmutzwasserbeseitigung ist durch den Mischwasserkanal,
welcher westlich der Grundschule verlauft, gesichert.

Das Regenwasser der 6ffentlichen und privaten Flachen kann, nach
Absprache mit der UWB und der Emschergenossenschaft, in die
stidlich verlaufende Emscher eingeleitet werden. Hierbei wird es
Auflagen zur Einleitungsmenge (Retention) und eventuell zur
Vorbehandlung des Regenwassers geben.

Im Plangebiet selbst existiert eine leichte Senke mit bis zu 0,3 m Tiefe.
Von der Emschertal-Grundschule geht ein FlieBweg in diese Richtung.
Aus diesem Grunde sind entsprechende bauliche Maflnahmen gegen
eine mogliche Uberflutung zu treffen. Ein Nachweis der
Uberflutungssicherheit ist zu fiihren.

Zudem ist vorab zu klédren, wie die Verkehrssicherungspflicht der
multifunktionalen Mischverkehrsfldche vorgesehen ist. Das Tiefbauamt
kann die Verkehrssicherung einer offenen Wasserflache die z.B. iiber
eine gepflasterte FlieBrinne / Flussbahn hinaus geht nicht ibernehmen.

StraBBenentwisserung

Die Entwésserungsstudie fiihrt den Nachweis der
Uberflutungssicherheit. Da im Rahmen der Altlastensanierung ein
Bodenaustausch stattfindet, werden die Baufldchen so modelliert, dass
sie ein leichtes Gefille zur ErschlieBungsstrale haben. Offene
Wasserflachen innerhalb der ErschlieBungsstral3e sind nicht
vorgesehen. Das Entwisserungskonzept ist von EB beauftragt und
abgestimmt. Der Wirtschaftsweg zum Riickhaltebecken ist Teil der
Anlage und der Stadtentwisserung zugeordnet.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, den Anregungen teilweise zu folgen.




Bebauungsplan Ap 235 -Westlich Emschertal-Grundschule-
Seite 42

Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Des Weiteren sind weitere Details (dauerhafte
Oberflachenentwisserung, Unter-haltung, Zuordnung) des geplanten
Wirtschaftsweg zum Regenriickhaltebecken abzustimmen. Auch die
Thematik eines Notwasserweges ist zu betrachten.

Aufgrund des besonderen Konzeptes sollte die Planung dem
Griinflichenamt und EB70 vorgestellt werden.

Das Entwisserungskonzept ist zwingend vor einer abschlieenden
Stellungnahme mit dem Tietbauamt, Herrn Beckmann, und EB70
abzustimmen.

23. Dienststelle 70 Eigenbetrieb Stadtentwéisserung
Stellungnahme vom 12.04.2021

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes ist gesichert.
Westlich der Schulgebiude und 6stlich der Verldngerung der Straf3e
Emscherdelle kreuzt ein Mischwasserkanal DN 1200 das Plangebiet

Fiir diesen Kanal ist ein Schutzstreifen von mindestens 6 m von jeder
Bebauung frei zu halten und im Bebauungsplan zu sichern. Das
anfallende Schmutzwasser kann ungedrosselt eingeleitet werden.

Voraussetzung fiir die Unterhaltung (Anfahren durch Saug- und

Spiilfahrzeuge)

- Kanaltrassen sollen grundsétzlich in 6ffentlichen Flachen liegen und
von Unterhaltungsfahrzeugen befahrbar sein.

- Zur Unterhaltung miissen mindestens die Schéchte regelméfig mit
den kombinierten Saug-/ Spiilfahrzeugen anfahrbar sein.

- Aufgrund neuer Betriebsvorschriften sind fiir Neuplanungen

von Nord nach Siid, der zum Hauptsammler siidlich der Emscher fiihrt.

Der Schutzstreifen fiir den bestehenden Mischwasserkanal betragt
bereits 6 m. Die Trasse liegt im silidlichen Teil -zwischen der neuen
ErschlieBungsstrale und dem Schulhof- auf einer geplanten privaten
Gemeinschaftsstellplatzanlage. Mit der Ubertragung dieser heute noch
stadtischen Flachen an die Baugemeinschaften der geplanten
Neubausiedlung muss eine entsprechende Grunddienstbarkeit
eingerichtet werden. Das Leitungsrecht ist bereits im Bebauungsplan
eingetragen. Die Festsetzung als Gemeinschaftsstellplatzanlage im
Bereich der Kanaltrasse schliefit eine Bebauung mit Wohngebduden
aus. Ebenso wird der Bau von Garagen ausgeschlossen. Schichte sind
in diesem Bereich nicht vorhanden. Die Anlage von Schachtbauwerken
wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung konkretisiert. Die
Voraussetzungen fiir die Unterhaltung sind vorhanden.
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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Fahrbreiten von mind. 3,50 m erforderlich.
- Ein Abknicken des Kanals erfordert die Anlage eines Schacht-
bauwerks.
- Der maximale Abstand zwischen 2 Schichten darf 80 m — 100 m
betragen.
-In Kurven sind die Malle der Schleppkurven fiir Feuerwehrfahrzeuge
anzuwenden.

Nur in Ausnahmeféllen konnen Schmutz- und Regenwasserkanéle auf
Privatgrundstiicken liegen. Dafiir gelten folgende Bedingungen, die
sicherstellen sollen, dass die Stadtentwisserung Dortmund jederzeit

- Die Trassen miissen iiber eine Grunddienstbarkeit gesichert sein.

- Im Bebauungsplan ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)
zugunsten der Stadt einzutragen.

- Es muss sichergestellt werden, dass bei Trassen auf Privatgelédnde
keine Uberbauung erfolgt und die Trasse grundsitzlich befahrbar
bleibt.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser kann an der Oberfldche
gesammelt, {iber die ErschlieBungsstralen abgefiihrt und in die
Emscher eingeleitet werden. Dabei ist darauf zu achten, dass die
Rinnen nicht tiber der Kanalachse verlaufen, da das
Niederschlagswasser ansonsten iiber die Schmutzwasser-
Schéchte in den SW-Kanal l4uft.

Unterhaltungs- und Reparaturarbeiten am Kanalnetz durchfiihren kann:

Beziiglich der Bewirtschaftung des Niederschlagswassers liegt die
Entwisserungsstudie vor Gutachten vor, die vom Eigenbetrieb
Stadtentwisserung beauftragt wurde und abgestimmt ist. Alle
formulierten Anforderungen werden erfiillt.

Die oberirdischen Abflussrinnen sollen an den Rdndern der Straf3e
verlaufen. Fiir die Stral3e ist ein Dachprofil vorgesehen. Das
Regenwasser lauft nicht in die Schutzwasserschichte, die
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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Die Einleitung darf nur gedrosselt iiber ein Riickhaltebecken am
siidlichen Plangebietsrand erfolgen.

Die Festlegung der Drosselmenge obliegt der Unteren Wasserbehorde
im Einvernehmen mit der Emschergenossenschaft. Fiir die Berechnung
des Riickhaltevolumens ist nach DWA-A 118 bei Neuplanungen eine
Uberstauhdufigkeit von 1-mal in 3 Jahren empfohlen.

Der Standort des Drosselbauwerks muss mit den Unterhaltungsfahr-
zeugen des Kanalbetriebes anfahrbar sein. Es gelten hier die gleichen
Bedingungen wie beim Schmutzwasserkanal, d.h. die Wege miissen
3,50 m breit sein und bei Kurven die Mal3e der Schleppkurve fiir
Feuerwehrfahrzeuge beriicksichtigen.

Bei einer Einstauhdhe von mehr als 0,30 m wird eine Einzdunung des
Riickhaltebeckens erforderlich.

Uberflutungsvorsorge

Aus Sicht der Uberflutungsvorsorge bestehen gegen die Aufstellung
des o.g. Bebauungsplan AP 235

- westlich Emschertal-Grundschule - grundsétzlich Bedenken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan AP 235 - westlich Emschertal-
Grundschule - wurde mit der Starkregengefahrenkarte abgedeckt. Aus
der Uberlagerung der Karten mit den B-Plangrenzen stellen sich
Uberflutungsbereiche heraus, die niher zu untersuchen sind.

,Bei der Uberlagerung des stiidtebaulichen Konzepts mit der SRGK ist
zu beachten, dass die Auswertungen auf Hohendaten aus dem Jahr
2012 basieren. Alle seitdem durchgefiihrten und im Rahmen der
ErschlieBung geplanten Hohenverdanderungen sind nicht dargestellt.
Daher sind im Verfahren Betrachtungen zur Veridnderung der

voraussichtlich in der Straenmitte liegen werden. Das
Regenriickhaltebecken ist so dimensioniert, dass ein gedrosselter
Abfluss in die Emscher gewdhrleistet werden kann. Das
Regenriickhaltebecken ist iiber eine 3,50 m breite Zufahrt anfahrbar.
Die Entscheidung iiber die Einzdunung erfolgt im Rahmen der
Ausbauplanung.

Die Uberflutungsstudie wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
weiter konkretisiert. In der Studie kommt zu dem Schluss, dass fiir die
geplante Bebauung mit den genannten MaBBnahmen ein ausreichender
Uberflutungsschutz gewihrleistet werden kann.
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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Starkregensituation auch fiir die umliegende Bestandsbebauung zu
untersuchen.* Die konkrete Uberflutungsgefihrdung ist vom Gutachter
im B-Plan-Aufstellungsprozess (Uberflutungsgutachten)

zu erarbeiten und ggfs. notwendige Maflnahmen zu entwickeln.

EB 70/3 stellt aus Sicht der Uberflutungsvorsorge folgende
Anforderungen:

- Durchfiihrung einer Uberflutungsbetrachtung:

A) qualitative Abschdtzung auf Grundlage der Starkregengefahrenkarte
und anderer vorliegenden Daten

B) erforderliche Modellierung

Die Entscheidung, ob A) oder B) wird im Rahmen der Aufstellung des
Gutachtens durch EB 70 in Abhéngigkeit der geplanten Hohen-
/Geldndeverdnderungen entschieden.

- Umsetzung von Objektschutz

a) Festsetzung der Erdgeschossfullbodenhohe xx cm iiber geplante
StraBBenoberkante (Auswirkung auf die Fristhohe)

und

b) Geeignete Schutzvorrichtungen fiir Gebdudedffnungen unterhalb der
Erdgeschossfullbodenhdhe

- Planung und Umsetzung von Notwasserwegen auf der Grundlage
einer Uberflutungsbetrachtung.

Sobald das fiir den Bebauungsplan AP 235 - westlich Emschertal-
Grundschule - erstellte Uberflutungsgutachten vorliegt, ist dieses
erneut 70/3 zur Stellungnahme vorzulegen.
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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB - INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Die Checkliste fiir die ,, Wassersensibilitit in Bebauungspldnen‘ ist
zwingend im Verfahren zu bearbeiten und auf den Erweiterungsbereich
des B-Planes auszudehnen und EB 70/3 zur Uberpriifung und
Gegenzeichnung vorzulegen. Erst nach der Vorlage kann abschlieBend
bewertet werden, ob Bedenken seitens der Starkregenvorsorge gegen
die Aufstellung des Bebauungsplan AP 235 -westlich Emschertal-
Grundschule - bestehen.

Anmerkung:
Anmerkung zu 6.3 Minderungs-, Vermeidungs-, Baumersatz- und

Begriinungsmallinahmen:

Im Abschnitt Vermeidungsmalinahmen steht: “Retention des
Niederschlagswassers ... in Richtung eines bestehenden
Regenwasserkanals mit Einleitung in die Emscher.*

Diese Aussage ist falsch. Es gibt hier keinen Regenwasserkanal, der in
die Emscher miindet.

Die Entwésserungsstudie ist mit dem Eigenbetrieb 70/3 abgestimmt.
Die Checkliste wird im Rahmen der Beteiligung zur Verfiigung gestellt.

Die Anmerkung zu Kap.6.3 der Begriindung wird beriicksichtigt: statt
,Ableitung in einen Regenwasserkanal* heif3t es jetzt -Ableitung in ein
Regenriickhaltebecken®.

Ansonsten ist die Entwisserungsstudie von der Stadtentwisserung
beauftragt und gepriift. Alle genannten Anforderungen werden erfiillt.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.
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Abwégung der Stellungnahmen

Beteiligte Behorden und Triger offentlicher Belange ohne Anregungen oder Bedenken

Extern

Intern

Alte Haase Bergwerksgesellschaft
Stellungnahme vom 23.03.2021

E.ON SE
Stellungnahme vom 22.03.2021

RWTH Aachen

PLEDOC
Stellungnahme vom 18.03.2021

Polizeiprisidium Dortmund
Stellungnahme vom 19.03.2021

Landschaftsverband Westfalen-Lippe Denkmalpflege

Vodafone NRW GmbH

StA 40, Fachbereich Schule
Stellungnahmen vom 19.03.2021 und 23.03.2021

StA 52, Sport- und Freizeitbetriebe Dortmund
Stellungnahme vom 17.03.2021
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e StA 53, Gesundheitsamt
Stellungnahme vom 19.03.2021

e StA 66/1-2 Tiefbauamt, Finanzen und Anliegerbeitrige
Stellungnahme vom 19.04.2022

e StA 65/3-2 Hochbauamt, Objektverantwortung
e 66/2 Stralenverkehrsbehorde

¢ 8 GF Wirtschaftsforderung
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Teil I: Textliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

(1)

(2)

3

§9

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Die geman § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Gebaudehdhe festgesetzt als Héhenangabe in
Metern Uber Normalhdéhennull (im Plan: m . NHN). Der untere Bezugspunkt flr die Héhe der
baulichen Anlagen ist die H6he der ErschlieRungsstrafie. Die H6he der ErschlieBungsstralle
ist ebenfalls in Metern Uber Normalhéhennull festgesetzt. Die Gebaudehéhe ist definiert als
hdchster Punkt der Dachkonstruktion.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdéhe darf durch untergeordnete Bauteile (technisch not-
wendige Dachaufbauten wie Aufzugsschachte, Liftungsanlagen, Solaranlagen, etc.) um ma-
ximal 1,5 m Uberschritten werden, wenn diese um ihre Hohe vom Geb&uderand zurlicktreten.

Garagen, Carports und Stellpldtze
§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V.m. § 89
Abs.1 Nr. 4 BauO NRW

Private Kfz-Stellplatze durfen ausschlieBlich auf den festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzen
errichtet werden. Garagen sind unzulassig. Stellplatze unterhalb der Gelandeoberflache, wie
Tiefgaragen sind unzuléssig.

Der Gemeinschaftsstellplatz GSt1 dient dem Nachweis der erforderlichen Stellplatze fur das
WA1 und WA2.

Der Gemeinschaftsstellplatz GSt2 dient dem Nachweis der erforderlichen Stellplatze fur das
WAZ3.

Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Bau NVO

Es ist nur eine Nebenanlage und ein gemeinschaftlicher Mlllsammelplatz je Baugrundstick
zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Ver- und Entsorgungstrager und die Stadt Dortmund haben das Recht, die mit @
gekennzeichnete Flache mit einem Leitungsrecht zu belasten.

Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren, mit Ausnahme der Ableitung des
Niederschlagwassers.

Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW

Im Geltungsbereich ist das anfallende Niederschlagswasser der privaten und éffentlichen Fla-
chen den 6ffentlichen Retentions- und Versickerungsflachen gemaR dem Entwasserungskon-
zept und den Ausfihrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan zuzuleiten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen (Pflanz- und Erhaltungsgebote)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB und § 1 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 5
BauO NRW

Pflanzgebot extensive Dachbegrinung

Alle flach geneigten Dacher mit einer Dachneigung von max.15 Grad Neigung sind zu begri-
nen, mit Ausnahme der Vorrichtungen fur die technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugs-
schéachte, Kahlungs- und Laftungsaufbauten, Lichtkuppeln, Vordacher und Dachterrassen,
Flucht- und Wartungsgéange auf den Dachflachen sowie des Licht- und Innenhofes). Diese
Begrinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm
starke Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C von < 0,5 erzielt. Bei einer
extensiven Begrinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei mus-
sen 20% der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Die Quali-
tatskriterien der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten
Dachbegrinung einzuhalten.

Nicht Uberbaute Grundsticksfldchen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nicht Gberbaute Grundsticksflachen gartnerisch anzu-
legen, vollstandig mit Vegetation zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die flachige Gestal-
tung mit Kies-, Stein- und Schotterschiuttungen ist unzulassig.

Stellplatzbegrinung

Private und 6ffentliche Stellplatzanlagen sind je angefangene vier Stellplatze mit einem Laub-
baum zu bepflanzen.

Far den breitkronigen Laubbaum ist ein Hochstamm mit einem Stammmindestumfang von

18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Ho6he zu verwenden. Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die offene mit bodendeckender Vegetation aus standort-
gerechten Stauden oder mit Einsaat von Gréasern und Krautern dauerhaft zu begriinenden
Baumscheiben sind in einer Gréfze von mindesten 8 m? anzulegen. Pro Baum ist ein durch-
wurzelbarer Raum von mindestens 12 m? mit Substrat gemaR dem anerkannten Stand der
Technik herzustellen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW, § 89 Abs. 1 Nr. 4
BauO NRW

Minderung der Versiegelung

Die privaten Gemeinschaftsstellplatze, mit Ausnahme von Behindertenstellplatzen, sind aus
Grunden des Bodenschutzes und zur Sicherung des Grundwasserdargebots in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Splittfugen- oder Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabenpflaster,
offenfugige Pflasterung (Fugenbreite ca. 20 mm) oder mit vergleichbaren wasserdurchlassi-
gen Materialien auf einem versickerungsfahigen Unterbau zu befestigen. Der Fugenanteil
muss mindestens 20 % betragen.

Unterirdische Gebdudeteile
Keller sind unzuléssig. Gebdudeteile durfen nicht tiefer als 50 cm unter der Gelandeoberflache
liegen.

Teil lI: Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

§ 10

§ 11
(1)

(2)

Dachgestaltung
Dachgauben sind unzuléssig.

Garten

Heckeneinfriedung / Z&une

Die privaten Grundstlicke durfen gegenuber den éffentlichen Flachen nur mit Zaunen
eingefriedet werden, wenn diese von beiden Seiten von einer Hecke umgeben sind. Die
Zaune mussen einem Abstand von den &ffentlichen Flachen von mindestens 0,7 m aufweisen.
Fur Heckenpflanzungen qilt, dass sie eine maximale H6he von 1,50 m aufweisen dlrfen und
der Pflanzabstand zu éffentlichen Flachen mindestens 0,50 m betragen muss. Es sind
heimische Arten zu wéahlen (z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica) oder
Liguster (Ligustrum vulgare)).Die Hecken sind bodengebunden herzurichten, feste
Einfassungen wie in Hangsteine, Pflanzringe/-steine, Trdge oder dergleichen sind unzuléssig.

Die Hbhe des innenliegenden Zauns darf die Hohe der Hecke nicht tberschreiten. Die Hecken
sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Gemeinschaftsmullanlagen

Gestaltung von Nebenanlagen fur Gemeinschaftsmullplatze sind in den Allgemeinen
Wohngebieten mit einer 1 m hohen Laubholz-Schnitthecke oder alternativ mit Hilfe einer
Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank — und Kletterpflanzen dauerhaft von
mindestens 3 Seiten einzugrinen.

§12

Stellplatznachweis
§ 48 Abs. 2 i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW

Im WA 2 und WA 3 ist je Wohneinheit 1 PKW-Stellplatz nachzuweisen. Ausnahmsweise kann
diese Anzahl gemé&R den Vorgaben, der jeweils aktuell gultigen Stellplatzsatzung gemindert
werden.

Teil lll: Hinweise

1.

6.

10.

1.

Bauvorsorge Uberflutungsschutz

Zum vorsorglichen Schutz vor Schaden durch Oberflachenabfllsse infolge von Starkregener-
eignissen werden folgende Maflinahmen zur Bauvorsorge empfohlen: Die éffentlichen / priva-
ten Verkehrs- und Wegeflachen sind im Zuge des Ausbaus seitlich durch Randeinfassungen
(Randstein bei den Grundstickszufahrten ca. 3,0 cm und an den normalen Grenzbereichen
ca. 8,0 cm) Uber der Fahrbahnoberflache zu begrenzen. Die 6ffentlichen / privaten Straen
sind als Notwasserwege auszubauen. Hinsichtlich der Baugrundstiicke sind alle Offnungen
der Baukérper, wie z. B. Hauseingange, Kellerlichtschachte, Treppen zum Keller und der Ter-
rassenzugang Uber der Héhe der im Bereich des Gebaudes angrenzenden &ffentlichen / pri-
vaten Verkehrs- und Wegeflachen anzuordnen. Es werden 20 cm Hbéhenunterschied empfoh-
len. Ebenso sind die Zuwegungen zu den Hausern gegenlber der im Bereich des Gebaudes
angrenzenden 6ffentlichen / privaten Verkehrs- und Wegeflachen um mindestens 8,0 cm zu
erhéhen. Die Regelungen (geringere Hohenunterschiede) sind im Einzelfall im Rahmen der
spateren Bauantragsverfahren mit dem zusténdigen Eigenbetrieb Stadtentwasserung abzu-
stimmen.

Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten
von Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbei-
ten. Bodendenkmale kénnen sein: Gegenstande und Bruchstlcke von Gegenstanden, Reste
baulicher Anlagen, Hohlraume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbun-

gen der natlrlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdricke tierischen oder pflanzlichen Lebens.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmalflichen Hinweisen darauf ist der Unte-
ren Denkmalbehdérde der Stadt Dortmund (Tel. 0231/50-24292) unverzuglich anzuzeigen. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das entdeckte Denkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen.
Die Entdeckungsstatte ist drei Werktage in unveréndertem Zustand zu halten.

Wenn im Rahmen der Bodensanierung der belastete Boden bis auf den gewachsenen Boden
abgetragen wird, ist die Bodendenkmalpflege hinzuzuziehen.

Kampfmittel

Weist bei der Durchflinrung des Bauvorhabens der Erdaushub aufergewdéhnliche Verfarbun-
gen auf oder wurden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und die Polizei zu versténdigen.

Schutz des Mutterbodens gemaB § 202 BauGB

Mutterboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Unbelas-
teter Boden ist fur die Verwendung vor Ort schonend abzutragen und zu lagern. Der Mutter-
boden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Fur Gberschiissige Mas-
sen ist die Verwertung vorab mit der Unteren Bodenschutzbehérde zu kléren.

Im Bebauungsplangebiet sind Béden anzutreffen, die empfindlich auf Eingriffe in die Boden-
strukturen und Bearbeitung mit schwerem Gerét reagieren. Daher sind sowohl bei der Er-
schlieBung wie auch bei der spateren Bebauung Maflnahmen zum Schutz des natirlichen
Bodengeflges bzw. Minimierung der negativen Einfliisse zu treffen. Die entsprechenden
MafRnahmen sind im Vorfeld in Abhangigkeit von der jeweiligen Planung mit der Unteren Bo-
denschutzbehérde abzustimmen. Die Umsetzung der Maf3nahmen ist in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehdérde durch eine bodenkundliche Baubegleitung sicherzustellen.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MaRnahmen Uber den bisherigen
Kenntnisstand hinaus Anzeichen fur Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen angetrof-
fen werden, sind diese unverziglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere Boden-
schutzbehérde anzuzeigen (tel.: 0231 50 22603). In einem solchen Fall behalt sich die Untere
Bodenschutzbehérde vor, weitergehende Untersuchungs- oder Sanierungsmafnahmen zu
fordern.

Anfallender Bodenaushub ist gemaf den abfallrechtlichen Bestimmungen extern zu entsorgen
bzw. wiederzuverwerten. Ein Wiedereinbau vor Ort bedarf der Zustimmung der zustandigen
Behdrde unter Vorlage eines Unbedenklichkeitsnachweises (chemische Analyse).

Artenschutz

Die Bauarbeiten sind auf die Tagzeiten zu beschranken. Generell sind Gehdlze nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar zugunsten brutender Vogelarten zu roden. Unberthrt
bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen.
Fur den Fall, dass die Gehélze im Plangebiet doch gerodet werden sollen, missen diese zu-
vor auf ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten tberprift werden.

Vor einem Abriss der Sporthalle muss durch einen Artenschutzexperten sichergestellt werden,
dass sich keine Flederm&use im Geb&ude befinden.

Schutz der Geholze wiahrend der BaumaBnahmen

Zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen mussen vor und wéhrend der
Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen i.V.m. der DIN 18 920 vorsorglich und nachhaltig
geschutzt sowie ausreichend bewassert werden. Dies ist durch die Bauleitung sicherzustellen.
Geschitzte Baume dirfen durch Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und
Wurzelbereich nicht beschadigt werden. Ablagerung von Baumaterialien, Aufschittungen oder
Abgrabungen durfen grundséatzlich nicht im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich stattfinden.
Es sind jeweils mindestens 1,50 m Abstand von der Kronentraufe einzuhalten.

Die Vorhabentrager oder die sie Vertretenden haben die Bauleitung — und diese die ausflh-
renden Betriebe — vor Beginn ihrer Arbeiten auf die Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen
und fur die Einhaltung zu sorgen. Sie Ubernehmen neben einem eventuellen Schadiger der
Baume die Verantwortung fir die Schaden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Be-
ginn der BaumafRnahmen geeignete Schutzmafnahmen geman DIN 18920 (Schutz von Bau-
men und Pflanzenbestadnden und Vegetationsdecken bei Baumaflnahmen) und den Richtli-
nien fur die Anlage von StralRen, Abschnitt 4. Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich
von Baustellen (RAS-LP 4) vorzunehmen sind.

Baumanpflanzungen innerhalb von Verkehrsflachen

Abstande von Baumanpflanzungen zu Versorgungsleitungen bzw. erforderliche Wurzel-
schutzmaRnahmen in den &6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind zwischen Tiefbau-
amt und Ver- und Entsorgungstrager abzustimmen.

BegriinungsmaBnahmen nach anerkanntem Stand der Technik

Hinsichtlich der Dachbegrinung wird auf die FLL- Dachbegrinungsrichtlinie (Forschungsge-
sellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und
Pflege von Dachbegrinungen®) in der jeweils gultigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwie-
sen. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der
festgesetzten Dachbegrinung einzuhalten.

Die Vorschriften der DIN-Normen zu den Landschaftsbauarbeiten, dies sind die DIN 18 915
(Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18 917 (Rasen- und Saatar-
beiten), DIN 18 918 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau), DIN 18 919 (Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege), DIN 18 920 (Schutz von Vegetationsbestdnden bei Baumafinahmen)
sowie die ZTV Landschaftsbauarbeiten sowie die FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen
sind zu beachten.

Einsehbarkeit von auBerstaatlichen Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf auerstaatliche Vorschriften, wie z.B. VDI-Richtlinien oder
DIN-Normen Bezug genommen wird, kénnen diese im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Dortmund eingesehen werden.

Baumschutzsatzung

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand
die Bestimmungen der “Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund® in der
jeweils giiltigen Fassung.

Gutachten

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, ecotone,
Dortmund, 16.10.2020

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe Il, ecotone,
Dortmund, 06.08.2021

¢ Schalltechnische Untersuchung, Peutz Consult GmbH,
Dortmund, 04.08.2021

¢ Altlastenuntersuchung, Ingenieurgesellschaft Koster & Kremke,
Kamen, 10.02.2022

¢ Entwasserungsstudie, Ingenieurbiro Reinhard Beck,

Wuppertal, Januar 2022
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M Zweckbestimmung:
Mischverkehrsflache
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StraBenverkehrsflache besonderer
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Der Rat der Stadt hatam _ _._ . nach § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 13b
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S5.3634 FNA 213 - 1) in Verbindung mit den §§ 7 und 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666, SGV NRW 2023) diesen Bebauungsplan Ap 235

- westlich Emschertal-Grundschule - als Satzung beschlossen.

Dortmund, den

Oberbirgermeister

Bebauungsplan Ap 235
- westlich Emschertal-Grundschule -
ENTWURF

MafRstab

Abteilung

1 von 1 1:500 61/4 01.04.2022

zugleich teilweise Anderung des Bebauungsplans Ap 223 - Emschertal-Grundschule -,
sowie des Bebauungsplans Ap 126 Anderung Nr. 3 und des Bebauungsplans Ap 234 - Sichterweg -

Ubersichtsplan ohne MaRstab

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die 6ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.1999

(GV NRW S.516; SGV NRW 2023) bestatigt, dass der Wortlaut des papiergebundenen
Dokumentes der Satzung Bebauungsplan Ap 235 - westlich Emschertal-Grundschule -
mit dem Beschluss des Rates vom Ubereinstimmt und, dass die

Verfahrensvorschriften gemal § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO eingehalten worden sind.

Dortmund, den

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den ,Dortmunder
Bekanntmachungen® - Amtsblatt der Stadt - Nr. _ _ vom
ortsublich éffentlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Ap 235 - westlich Emschertal-
Grundschule - als Satzung in Kraft getreten.

Dortmund, den

Bereichsleiterin

‘S'\(;Y\te“\Neg

Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung vom 01.04.2022.

Stadt Dortmund
Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt
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Begriindung zum Bebauungsplan Ap 235 — Westlich Emschertal-Grundschule — (Entwurf)

1. Das Planungsgebiet

Im Folgenden wird der rdumliche Geltungsbereich néher definiert, sowie die gegenwartige
Bestandssituation dargestellt.

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt im Stadtbezirk Aplerbeck und umfasst im Wesentlichen den Be-

reich des ehemaligen Sportplatzes mit seinen Nebenflachen westlich der Emschertal- -
Grundschule sowie die heutige Zufahrt vom Sichterweg zur Schule und die Sporthalle west-

lich der Zufahrt, deren Abriss bevorsteht. Das Plangebiet wird im Stiden durch die Emscher,

im Osten durch den Schulhof der Grundschule, im Westen von der freien Ackerflur Sélder
Bruch und im Norden durch die Bebauung Sicherweg 18, 32 sowie 33 — 39 begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Sélde, Flur 2: 756 und
Teile der Flurstiicke 699, 787, 788, 793, 817 und 818. Die genaue Abgrenzung ist dem Be-
bauungsplanentwurf zZu entnehmen. Die Grélke betragt 1,55 ha.
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Abb. 1 Geltungsbereich Bebauungsplan Ap 235 Westlich Emschertal-Grundschule



Begriindung zum Bebauungsplan Ap 235 — Westlich Emschertal-Grundschule — (Entwurf)

1.2 Gegenwirtige Situation

Innerhalb des Planbereichs befinden sich zum einen der ehemalige Sportplatz und zum an-
deren eine Turnhalle der Emschertal-Grundschule. Die Flache ist im Norden, Westen und
Stden von einem ca. 10 m breiten Gehélzstreifen umgeben, dstlich grenzt der Schulhof an.

Das Plangebiet ist topographisch leicht bewegt und fallt in Richtung Stdwesten zur Emscher
hin gleichmaBig ab (ca. 1,50 m). Alle Grundstiicke innerhalb des Plangebiets befinden sich
im stadtischen Eigentum. Die Emschertal-Grundschule liegt direkt ostlich des Plangebiets.
Weiter 6stlich grenzen ein neues, bislang nur teilweise realisiertes Wohnbaugebiet (Ap 223),
ein Kinderspielplatz der Kategorie B sowie nérdlich eine Reihenhausbebauung aus den 70er
Jahren an.

Unmittelbar sidlich des Plangebiets verlauft die renaturierte Emscher. In dem nérdlichen
Gehdlzstreifen hat der Siepen der Emscherdelle seinen Ursprung, der weiter nach Westen
verlauft und aulRerhalb des Plangebiets weiter westlich in die Emscher mindet.



Begriindung zum Bebauungsplan Ap 235 — Westlich Emschertal-Grundschule — (Entwurf)

2. Ziel des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan Ap 235 — Westlich Emschertal-Grundschule— sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr eine Wohnbebauung mit Gberwiegend kleinen Einfamilien-
héusern (sog. ,Tiny Village*) geschaffen werden. Insgesamt kénnen 40 — 50 Wohneinheiten
entstehen. , s

Mit dem Kommunalen Wohnkonzept Dortmund 2021 liegt ein abgestimmter Orientierungs-
rahmen mit den Zielen und Aufgaben des zukinftigen wohnungspolitischen Handelns sowie
Empfehlungen fir ein wohnungspolitisches Arbeitsprogramm vor (siehe Ratsbeschluss
17.02.2022 Drucksache Nr.: 21690-21). Das primare Ziel ist die ,ausreichende und bezahl-
bare Wohnraumversorgung fur alle. Weiterhin sind ausdricklich Versorgungsaufgaben fir
Familien, Senior*innen, Menschen mit Behinderung und Haushalte mit Marktzugangsprob-
lemen zu beachten”. :

Der Dortmunder Wohnungsmarkt ist aktuell als angespannt zu klassifizieren (siehe Dort-
.munder Wohnungsmarktbericht). In dieser Situation hat die planungsrechtliche Sicherung
und Ausweitung von Wohnbauland zentrale Bedeutung, um die Neubautatigkeit zu beférdern
und das Wohnungsangebot zu vergroBern. Gestitzt wird dieses Planungserfordernis auch
durch das Wohnungsmarktgutachten des Landes liber den quantitativen und qualitativen
Wohnungsneubaubedarf in Nordrhein-Westfalen bis 2040 (GEWOS 2020) und die Aussagen
des stadtischen Wohnbauflachenmonitorings.

Ein vielfaltiges Wohnungsangebot und ein qualitétsvolles stadtebauliches Erscheinungsbild
sollen zur Attraktivitatssteigerung der Stadt beitragen. Konkrete Handlungsstrategien zur
Baulandausweisung finden sich zusétzlich in den ,Handlungsempfehlungen fur die zukunfti-
ge Wohnbauflachenentwicklung” und dem zugehérigen ,Entwicklungsbericht zur zukinftigen
Wohnbauflachenentwicklung in Dortmund* (Ratsbeschluss 29.09.2016, Drucksache Nr.:
04710-16). Im Stadtgebiet von Dortmund werden aktuell Uberwiegend Konversions- und
Brachflachen fur die Wohnbaufldchen entwickelt. Dazu gehoren im Stadtbezirk Aplerbeck
z.B. das stadtbezirksnahe Areal stdlich der Aplerbecker BahnhofstralRe (Bebauungsplan Ap
233). Daruber hinaus werden die Potentiale der Innenentwicklung gerade auch im Stadtbe-
zirk Aplerbeck konsequent ausgeschdpft, wie z.B. im Bereich Bergparte/Daelweg (Bebau-
ungsplan Ap 116n) in Schiren mit ca. 60 Wohneinheiten oder bei der Neubebauung an der
Marsbruchstrale. In Solde selbst wurde in jiingerer Vergangenheit das kleine Baugebiet am
Walter-Demgen-Weg fur ca.10 Einzel- und Doppelhdusern entwickelt, von denen aber erst
zwei Gebaude realisiert wurden. Ein Teil der im Bebauungsplan Ap 223 fur Wohnbebauung
festgesetzten Fldche am Sichterweg wurde im Verfahren Ap 234 — Sicherweg — jingst fur
den Ersatzneubau einer Sporthalle umgewidmet. Ein weiteres Potential stellt das Baugebiet
an der TulpenstralRe (Bebauungsplan Ap 162n) dar, dessen ErschlieBung derzeit vorbereitet
wird. : ;

Insofern ist die Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen des Ap 235 im beschriebenen ge-
samtstadtischen wie auch im kleinrdumigen Kontext eine begriindete MalRnahme der Stadt-
entwicklung. Die geplante Wohnbauflache des Ap 235 ist von drei Seiten von Siedlungsnut-
zungen umgeben und wurde in der Vergangenheit bereits als Sportplatz genutzt.

Der Standort eignet sich in besonderer Weise fir den Wohnungsbau:

» aufgrund der Nahe zu Versorgungseinrichtungen, wie dem Stadtteilzentrum Sélde
und dem Einkaufszentrum Aplerbeck-Ost,

» durch die Nahe zu Naherholungsbereichen wie den Freirdumen entlang des
Emscher- Radweges,

> wegen der Ndhe zu Arbeitsplatzen wie z.B. dem Flughafen Dortmund und
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» der gunstigen Verkehrsanbindung durch die Nahe zum Sélder Bahnhof und der
Auffahrt Sélde zur A 44.

21 ,Tiny Village*

Das geplante Neubaugebiet soll dabei als Modellsiedlung fir kleines Wohnen entwickelt
werden. Dazu hat die Stadt Dortmund 2019 die Kampagne ‘Kleine Hauser — Grosses Leben’
gestartet. Hintergrund ist es, neue nachhaltige Wohnangebote zu schaffen, um die Klima-
schutzziele zu erreichen und den Ressourcen- und Flachenverbrauch zu senken. Der hohe
Wohnraumbedarf und der damit verbundene angespannte Wohnungsmarkt haben ihre we-
sentlichen Ursachen im steigenden Wohnflachenbedarf pro Person. Der Wohnraum pro Per-
son betrug 1960 noch 20 m?, ist 1990 auf 35 m? angewachsen und betragt heute 47 m?. Die
Kampagne kleine Hauser versucht, diesem Trend entgegenzuwirken. Fir das geplante Tiny
Village wird eine Wohnflache von etwa 30 m? je Person angestrebt. Dadurch ist auch der
Energie- und Ressourcenverbrauch fir das Wohnen je Person entsprechend geringer.

Im Laufe der Kampagne ,Kleines Haus - Grof3es Leben” hat sich in unterschiedlichsten Be-
teiligungsformaten gezeigt, dass es eine grof’e Nachfrage in diesem Marktsegment gibt. Die
wesentlichen Motive sind die Verkleinerung des 6kologischen FuRRabdrucks beim Wohnen,
- der mit einem eher minimalistischen Lebensstil einhergeht. Das sind z.B. Paare, die bereits
- in einem grof3en Einfamilienhaus leben, deren Kinder auer Haus sind; und die sich kleiner
setzen méchten.

Bei den kleinen Hausern handelt es sich weniger um die bekannten ,rollenden” Tiny Houses
mit ca. 15 m? Wohnflache, Es soll eine dauerhafte Nachbarschaft mit festen Hauser geschaf-
fen werden, die sich deutlich von ,Trailerparks®, wie sie aus Amerika bekannt sind, abgrenzt.
.Kleine Hauser" sind in ihrer absoluten GréRe nicht definiert. Da es sich bei den Nachfragern
um viele 1- oder 2-Personenhaushalte handelt, wird erwartet, dass die Hauser jeweils ca. 30 -
— 60 m? Wohnflache aufweisen. Im Rahmen der Grundstlicksvergabe wird festgelegt, dass
die Wohnflache pro Person auf maximal 45 m? beschrankt ist. Deutlich weniger als Einper-
sonenhaushalte heute im Bundesdurchschnitt nutzen, namlich 66 m? Wohnflache. Fur jede
weitere Person eines Haushalts kommen max. 15 m? Wohnflache dazu. Eine Familie mit 2
Kindern kann folglich eine Wohnflache bis zu 90 m? realisieren. Insgesamt kénnen so ca. 30
— 45 kleine Hauser realisiert werden.

Das Wohnkonzept bedeutet jedoch nicht auf Wohnkomfort zu verzichten. Viele Interessenten
haben den ausdricklichen Wunsch, auf weniger Wohnflache zu leben und sie wollen dies
auch gerne mit anderen gemeinsam tun. Indem man gemeinschaftlichen Nutzungen etab-
liert, kann am Ende der gleiche Komfort auf weniger Flache entstehen. Daflr bieten sich z.B.
das gemeinsame Gastezimmer, die gemeinsame Werkstatt oder der Gemeinschaftsraum fur
Treffen und Feiern an.

Zu den ,Tiny Houses® gibt es mittlerweile eine breite Diskussion, aber es gibt bisher bun-
desweit keine vergleichbaren Beispiele, weder in der Planung noch in der Umsetzung. Das
Tiny House Village ist in erster Line als nachhaltlge Alternative zu den klassischen Einfamili-
enhausgebieten gedacht.
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3. Planungsrechtliche Situation

Die Aussagen der verschiedenen Fachplanungen bzw. Planungsebenen, die eine Relevanz
far den Bebauungsplan Ap 235 — westlich Emschertal-Grundschule — haben, werden im Fol-
genden beschrieben.

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereich Dortmund
- westlicher Teil - (Dortmund, Kreis Unna, Hamm) von 2004 stellt den Planbereich als ,All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ dar. Der in Aufstellung befindliche und somit als sonsti-
ges Erfordernis der Raumordnung zu beriicksichtigende Regionalplan Ruhr (Entwurf 2021)
trifft flr das Plangebiet ebenfalls die Festlegung ASB. Die Planungsziele des Ap 235 ent-
sprechen somit den zeichnerischen Festlegungen des
Regionalplanes.
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Abb. 2Ausschnitt aus dém Regionalplan Ruhr, Entwurfsfassung Juli 2021, Blatt 23
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3.2 Flachennutzungsplan

In dem seit dem 31.12.2004 guiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund ist das Plan-
gebiet als Grunflache mit der Zweckbestimmung fur die naturnahe Entwicklung dargestellt.
Der FNP wird im Zuge einer Berichtigung angepasst. Der Planbereich wird dann als Wohn-
bauflache dargestellt. '

Abb. 3 Flachennutzungs.plan - Ausschnitt von 2004

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des aktuellen Landschaftsplanes
(2019), in dem aber keine Festsetzung getroffen wird. Sudlich und westlich des Gebiets
grenzt jedoch das Landschaftsschutzgebiet Nr. 33 ,Aplerbeck Ost — Sélde” an, welches zum
Erhalt der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, -
insbesondere der renaturierten Emscher mit ihren Uferbereichen, der Waldchen sowie der
Wiesen- und Weidefladchen festsetzt ist. Geschitzt wird dieses Gebiet tiberdies aufgrund der
hohen Qualitat fur das Landschaftsbild, das Klima und die Erholungsnutzung (vgl. Land-
schaftsplan Dortmund, Band I, S. 314). AuRerhalb des Plangebiets, aber in direkter Verlan-
gerung des Emschersiepens nach Westen, ist die Anpflanzung eines Ufergehdlzes entlang
des Emschersiepens festgesetzt.
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Abb. 4 Landschaftsplan — Ausschnitt der Festsetzungskarte vom Méarz 2020
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3.4 Bebauunqsplan

Mit dem Bebauungsplan Ap 235 - westlich Emschertal-Grundschule - wird ein Teil des Be-
bauungsplanes Ap 126, Anderung Nr. 3 aus dem Jahr 1989 iiberplant. In dem Bereich des
ehemaligen Sportplatzes setzt dieser eine éffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
Sportplatz sowie &stlich davon ein Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Dortmund fest.

Mit dem Bebauungsplan Ap 235 wird ein Teil des Bebauungsplanes Ap 223 Emschertal-
Grundschule — aus dem Jahr 2011- sowie ein Teil des Ap 234 =Sichterweg- von 2020, Uber-
plant und somit ersetzt. Die Uberplanung erfolgt durch die ErschlieRungsstrale und das
westlich angrenzende Verkehrsgrin bzw. die Versickerungsmulde zwischen Sichterweg bis
zu den Gemeinschaftsstellplatzen.

Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan Ap 235 - westlich Emschertal-Grundschule - in ei-
nem beschleunigten Verfahren gemanl § 13b BauGB - Einbeziehung von AuRenbereichsfla-
chen in das beschleunigte Verfahren - aufzustellen. In einem beschleunigten Verfahren ge-
malk § 13b BauGB kdnnen Bebauungsplane aufgestellt werden, durch die die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieften.

Die Uberbaubare Grundsticksflache im Plangebiet unterschreitet die gemafl § 13b BauGB
hdchstzuldssige Grundflache von 10.000 m? deutlich. Die GroRe des Allgemeinen Wohnge-
bietes betragt knapp 6.500 m2. Bei einer maximalen Grundfldchenzahl von 0,5 dirfen also
3.200 m? Uberbaut werden. Dazu kommen 1.300 m? (iberbaute Grundstiicksflache fur die An-
lage der Gemeinschaftsstellplatze, also insgesamt ca. 4.500 m?.

Im Ubrigen verweist der § 13b BauGB auf das anzuwendende vereinfachte Verfahren im
Sinne des § 13a BauGB. Der Priifschwellenwert von 20.000 m? Grundflache, unter dem kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wird gemal § 13a BauGB unter Ein-
berechnung des Plangebiets des angrenzenden Bebauungsplanes Ap 234 — Sichterweg —
(3.500 m? Grundflache) ebenfalls nicht Uberschritten. Beide Plangebiete vereinen eine
Grundflache von etwa 8.000 m?, sodass auch der Prifschwellenwert von 10.000 m? gemaR §
13b BauGB bei einer kumulierenden Betrachtung unterschritten wird. Damit wird von der
Planaufstellung auch kein Vorhaben begriindet, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung oder einer Vorpriifung nach Bundes- oder Landesrecht unter-
liegt. Kommulative Wirkungen sind ausgeschlossen (vgl. Kap. 6.1.8.). Ebenso bestehen kei-
ne Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebie-
ten. Damit sind die Anwendungsvoraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren im Sinne
der

§ 13b in Verbindung mit § 13a BauGB gegeben.

Im beschleunigten Verfahren sind die umweltrelevanten Schutzgiter und Aspekte zu unter-
suchen und in die Abwagung einzustellen (siehe Kap. 6). Andererseits bedarf es keiner form-
lichen Umweltpriifung und somit auch keiner Erstellung eines Umweltberichts. Die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung kommt ebenfalls nicht zur Anwendung, d.h. der Eingriff in
den Naturhaushalt muss nicht bilanziert und ausgeglichen werden. AuBerdem kann von der
fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange abgesehen
werden.
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4. Stidtebauliche Rahmenbedingungen

Im Folgenden werden die Rahmenbedingungen fiir die Planung erldutert, indem das stadte-
bauliche Konzept, die Anbindung an die Infrastruktur sowie der KFZ-Verkehr der Umgebung
naher beschrieben werden.

4.1 Stidtebauliches Konzept

Die Grundidee ist die Schaffung von Baufeldern fur kleine Hauser, die in Gruppen zusam-
menstehen. Die Baugrenzen sind dabei grof3ziligig gezogen und umfassen in der Regel ei-
nen grol3en Teil des Baulandes. So kénnen mehrere Bauinteressenten, die sich in Baugrup-
pen organisiert haben, die jeweilige Stellung der Gebaude zueinander selbst festlegen. Des-
halb haben die Baufelder mit 30 — 40 m eine relativ grofRe Tiefe. Dies ermdglicht, dass auch
von der ErschlieBungsstraf’e aus gesehen 2 Gebdude hintereinander liegen kénnen. Die
nachfolgende Abbildung zeigt eine mdgliche Gestaltungsidee.

3 %
Abb. 5 Gestaltungsidee (Vorschlag)

Die ErschlieBung erfolgt Uber die heutige Zufahrt zur Emschertal-Grundschule vom Sichter-
weg aus. Die Stichstrae verlauft etwa mittig Uber den ehem. Sportplatz und endet auf einem
Platz mit Wendemdglichkeit. Die Siedlung soll weitgehend autofrei sein, d.h. es wird keine
Stellplatze an den einzelnen Hausern geben. Am Siedlungseingang sind deshalb Sammel-
stellplatze fur die gesamte Siedlung vorgesehen. Die Mischverkehrsflache soll multifunktional
ausgestaltet werden. In dem 7 m breiten Querschnitt sollen die Nutzungsanspriiche des Ver-
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kehrs (Feuerwehr, Mill- und Rettungsfahrzeuge und Lieferdienste sowie Besucherstellpl&t-
ze), der Bewohner fir Aufenthaltsflaichen und der Wasserwirtschaft fir das Regenwasser
Platz finden. Die Gehdlzstreifen, die heute den ehem. Sportplatz von drei Seiten umgeben,
sollen erhalten bleiben, um den Eingriff in den Naturhaushalt zu minimieren. AulRerdem bie-
ten sie eine attraktive Naturkulisse von innen zur Siedlung und nach auflen als Siedlungs-
rand. Die Flachen zur Regenriickhaltung sind naturgemaf am tiefsten Punkt des Plangebiets
parallel zur Emscher vorgesehen.

Insgesamt passt sich das geplante Neubaugebiet gut in umgebende relativ heterogene Bau-
struktur mit einer Mischung aus Einfamilien- und Mehrfamilienh&user ein. Die geplanten klei-
nen Hauser, welche in Gruppen zusammengestellt werden, sind dagegen relativ einzigartig
in Sélde. Die Lage am westlichen Ortsrand, von drei Seiten mit einem Gehélzstreifen umge-
ben, tragt dieser Besonderheit Rechnung und vermittelt den stidtebaulichen Ubergang zum
Bestand in angemessener Weise.

4.2 Infrastruktur

Der Anschluss an Bus und Bahn besteht u.a. Uber die Bushaltestelle Nathmerichstralle in
400 m Entfernung an der Sélder Stral’e. Die Haltestelle wird aktuell von der Buslinie 431 im
30-Minuten—Takt angefahren und verkehrt zwischen Schwerter Wald und Lichtedorf. Die Li-
nie 437 verkehrt im 20-Minuten-Takt zwischen Aplerbeck bzw. Sélde. Mit den beiden Busli-
nien erreicht man den Bahnhof in Sélde sowie das Einkaufszentrum von Sélde. Ansonsten
ist der knapp 1 km entfernte Bahnhof fullaufig in rund 10 - 15.Minuten zu erreichen. Die Re-
gionalbahn pendelt aktuell 2 x pro Stunde zwischen Soest und Dortmund Hauptbahnhof.

Kleinere Einkaufsméglichkeiten und Dienstleistungsangebote befinden sich entlang der Sol-
der Strafle. Das Einkaufszentrum liegt weiter sidlich, ebenfalls an der Sélder Strale, und ist
1,2 km entfernt. Aktuell besteht das Einkaufszentrum aus einem EDEKA-Vollsortimenter und
einem Aldi-Discounter. Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist damit gesichert.

Sudlich der Emscher verlauft der Emscherradweg, Gber den man bis ins 3 km entfernte
Stadtbezirkszentrum von Aplerbeck radeln kann.

4.3 Kfz-Verkehr

Die Verkehrserzeugung fir maximal 50 Wohneinheiten liegt bei 124 Kfz Fahrten in 24 Stun-
den, die in Summe ins Gebiet hinein fahren und von dort wieder hinaus; also 62 Kfz ein- und
- 62 Kfz ausfahrend. In Bezug auf die Leistungsfahigkeit ist insbesondere der Knoten Sélder-
stralle / Solder Bruch zu betrachten. Aufgrund der relativ hohen Verkehrsbelastung der Sél-
der Stralle mit etwa 13.000 Kfz werktags ist sicherzustellen, dass der Verkehr vom Sélder
Bruch auf die Sélder Stralle ohne grolRe Wartezeiten abbiegen kann. Fir den Sichterweg /
Sélder Bruch liegen keine Zahldaten vor. Aufgrund der pandemischen Lage konnten weiter-
fihrende Zahldaten nicht serids ermittelt werden. Die Verkehrsbelastung wird sich aber na-
herungsweise auf einem ahnlichen Niveau des parallel verlaufenden Sélder Kirchwegs mit
ca. 1.100 Kfz werktags bewegen.

Fur die Leistungsfahigkeit des umliegenden Strallennetzes ist die Spitzenstunde malige-
bend. Mit wenigen Ausnahmen ist der nachmittagliche Verkehr grundsétzlich starker als der
vormittagliche, da sich gewerblicher Verkehr und Freizeitverkehre summieren.

Die durch das Vorhaben zum vorhandenen nachmittdglichen Spitzenstunden-Verkehr hlnzu-
kommende Anzahl an Fahrzeugen betragt 4 Kfz/Spitzenstunde aus dem Gebiet und 6
Kfz/Spitzenstunde in das Gebiet.

Auf eine ganze Spitzenstunde verteilt sind das 10 Kfz-Bewegungen, also alle 6 Minuten ein
Fahrzeug ein- oder ausfahrend. Eine so geringe zusatzliche Verkehrsmenge kann von dem
Knotenpunkt Sélder Str. / Sichterweg leistungsfahig aufgenommen werden.



Begriindung zum Bebauungsplan Ap 235 — Westlich Emschertal-Grundschule — (Entwurf)

5. Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan

Nachfolgend werden die Festsetzungen und Hinweise die im Bebauungsplan vorgesehen
sind begriindet.

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uberwiegend Wohnbebauung realisiert wer-
den soll, wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)" festgesetzt.
Durch die WA-Festsetzung wird vorwiegend Wohnraum geschaffen. Dennoch bleiben quar-
tiersbezogene Médglichkeiten zu kleinteiligen funktionalen Mischungen zuldssig.
Eine klarstellende Akzentuierung erfolgt im Sinne des Zieles, Wohnraum zu schaffen, durch
den Ausschluss der im Allgemeinen Wohngebiet laut § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 Baunutzungsver-
ordnung ausnahmsweise zuladssigen Nutzungskategorien:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen flur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Diese Nutzungen sind in das kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch und funktional nicht
zu integrieren und passen auch aus verkehrlichen Griinden nicht zum angestrebten Gebiets-
charakter. '

Daruber hinaus sind weitere Nutzungen festgesetzt, wie Verkehrs-, Versorgungs- und Grin-
flachen, die im Weiteren erlautert werden.

Der Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl von 0,5 und eine Geschossflachenzahl von
0,8 fest. Dies entspricht anndhrend den Orientierungswerten fir Obergrenzen des Malles
der baulichen Nutzung fur allgemeine Wohngebiete (WA) gemafl Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Damit wird gewahrleistet, dass eine dem Standort angemessene Dichte erreicht
wird. Die Grundflachenzahl liegt Giber der in der BauNVO angegebenen Obergrenze von 0,4.
Uber die relativ tiefen Baugrundstiicke miissen auch weiter hinten liegenden Gebaude er-
schlossen werden. Da diese Wege der GRZ Il zugerechnet werden, welche die GRZ | wiede-
rum nur um 50 % Uberschreiten darf, soll dafiir ein ausreichender Spielraum gegeben wer-
den. Da private ErschlieBungswege auf den Baugrundstiicke liegen, ist der Anteil der &ffent-
lichen Verkehrsflaichen wiederum verhéaltnismaRig gering. Zudem sind Keller ausgeschlos-
sen, wodurch der Bedarf an oberirdischen Bauflachen steigt u.a. auch fir Technik- und Ab-
stellrdume, etc.. Fur die Umsetzung flaichensparender Baukonzepte wie z.B. Gartenhofhau-
ser ist eine hthere Grundflachenzahl hilfreich. Das Planungsgebiet ist zudem von 3 Seiten
von einem breiten Gehdlzstreifen umgeben, der direkt an die Bauflachen grenzt. Insofern
wird insgesamt nicht der Eindruck einer zu hohen Dichte entstehen.

5.1.1 Anzahl der Vollgeschosse und Geb&udeh&hen

Fur die geplanten Wohnnutzungen werden dem stadtebaulichen Konzept folgend einheitlich
maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt. Damit passt sich die Siedlung der bestehenden
- Wohnbebauung im Umfeld an, die ebenfalls Uberwiegend 2-geschossig ist. Da das Tiny Vil-
lage durch kleine Hauser reprasentiert wird, wére eine hthere Geschossigkeit im Verhaltnis
zum Bauvolumen unmafstablich. Lediglich an den Randbereichen zum Gehédlzstreifen ist ei-
ne Eingeschossigkeit festgesetzt, um einen ausreichenden Abstand zu den groflen Einzel-
baumen im Gehdlzstreifen, die mit ihren Kronen ins Baugebiet hineinragen, zu gewéhrleis-
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ten. Die Festsetzung der Geschossigkeit allein reicht jedoch nicht aus, um die Kubatur der
Gebaude hinreichend zu bestimmen.

Aufgrund dessen werden ergénzenden Festsetzungen zur Gebaudehshe getroffen. Als Ge-
baudehdhe gilt jeweils die Oberkante der Gebaude, also der héchste Punkt der Dachkon-
struktion. Im WA 1 wird, mit Ausnahme der Randbereiche zum Gehélzstreifen, eine maxima-
le Geb&udehdhe von 124 m 0. NHN festgesetzt, was bei einer geplanten Stralenhéhe von
ca. 113,45 m einer maximalen Héhe von etwa 10,50 m entspricht. Die Geléandehdhe liegt zu-
kiinftig geringfiigig Uber dem StraBenniveau, damit das Niederschlagswasser vom Bau-
grundstuck auf die Stralle im freien Gefalle an der Oberflache abflieRen kann.

Im WA 2 und WA 3, dem Bereich in dem die Baugruppen die kleinen Hauser realisieren sol-
len, ist die maximale Gebaudehthe Uberwiegend auf 121 m . NHN begrenzt. Die Gebaiude-
héhen dirfen damit 7,50 bis 8,00 m tber dem Stralenniveau liegen.. Hier soll eine unmaf-
stébliche Hohe im Verhéltnis zur Gebaudegrundflache der kleinen Hauser vermieden wer-
den.

Im Ubergangsbereich der geplanten Bebauung zu dem westlich und nérdlich angrenzenden
Gehdlzstreifen ist auf einer Breite von 3 m nur eine eingeschossige Bebauung zuldssig, da
diese hier relativ nahe an den bestehenden Gehdlzstreifen heranriickt, soll ein auch ausrei-
chender vertikaler Abstand der Gebaude zu den ausladenden Kronen gréRerer Baume im
Gehdlzstreifen sichergestellt werden. Entsprechend geringer ist hier im WA 1 und WA 2 die
. maximale Geb&udeh&he mit 118 m GNHN.

Des Weiteren werden im Rahmen der Festsetzungen Uberschreitungen der maximal zul&s-
sigen Gebaudehdhen durch ubliche technische Dachaufbauten begrenzt, um unerwiinschte
visuelle Beeintrachtigung durch diese Anlagen zu vermeiden. Untergeordnete Bauteile dir-
fen die maximal zulassige Gebaudehdhe um maximal 1,50 m Uberschreiten, wenn diese um
ihre H6he vom Gebé&uderand zuriicktreten.

5.1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tUberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
niert. Damit werden fur die Neubebauung Vorgaben fur die Errichtung der baulichen Anlagen
gemal dem stddtebaulichen Konzept getroffen. Die Baugrenzen verlaufen parallel zur Er-
schlieBungsstralle mit einem Abstand von 1 m und auf der jeweiligen Grundstiicksrickseite
mit einem Abstand von 3 m zu den angrenzenden Nutzungen. Insofern ist es stidtebaulich
erwinscht, dass die Gebadude relativ nahe an die Erschlielungsstralle heranreichen. Die oft
Ubliche Aufteilung klassischer Einfamilienhausgebiete mit Baufeldern parallel zur Stralle und
dahinterliegendem Gartenland wird hier bewusst nicht verfolgt. Die Gebdude kénnen sich
somit auf dem gesamten Grundstiick verteilen. Hierdurch soll eine groRe Flexibilitat beziig-
lich der Stellung der Baukérper erreicht werden. Es ist eine Vermarktung an Baugemein-
schaften beabsichtigt. Die Baugemeinschaften sollen bei der stadtebaulichen Gestaltung ih-
rer Nachbarschaft bzw. der Stellung der einzelnen Gebaude untereinander einen méglichst
grolen Spielraum haben, um der Gemeinschaftlichkeit dienende Konzepte umsetzen zu
kénnen.

5.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes an das vorhandene Stralennetz erfolgt Gber die
bestehende Zufahrt zur Emschertal-Grundschule.

‘Die ErschlieBungsstralle wird als Mischverkehrsflache festgesetzt. Die Schiiler, die vom
Sichterweg zur Schule gehen, mussen die Mischverkehrsflache nicht zwingend nutzen. Im
Rahmen der Realisierung der neuen Turnhalle im Bebauungsplan Ap 234 wird ein eigener
neuer Zugang/Weg vom Sichterweg zur Schule gebaut und zwar 6stlich der neuen Turnhal-
le. :
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Die Stellplatze fur den ruhenden Verkehr werden auf Gemeinschaftsstellplatzen am Auftakt
der geplanten Bebauung nachgewiesen. Im WA 2 und WA 3 wird der Nachweis von einem
Stellplatz je Wohneinheit festgesetzt. Ausnahmsweise kénnen die Minderungsméglichkeiten
fur die notwendigen Stellpldtze gemé&R der jeweils aktuellen Stellplatzsatzung Anwendung
finden z.B. durch die Umsetzung innovativer Mobilitdtskonzepte. Da es sich bei den zukiinfti-
gen Bewohnern der kleinen Hauser Gberwiegend um 1- und 2-Personhaushalte handelt, wird
ein Stellplatz je Haus fur angemessen erachtet. Die Siedlung selbst ist weitgehend autofrei
geplant. Stellplatze direkt an den Hausern bzw. auf den Baugrundstiicken sind nicht zulds-
sig. Dementsprechend sind alle Baufldchen als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
Diese Linie des Ein- und Ausfahrtsverbots liegt auf der StraRenbegrenzungslinie. Fahren die
Bewohner zum Zweck des Ein- und Ausladens in die Siedlung, kénnen sie auf einem der im
Strallenraum verteilten Besucherstellplatze parken, ohne die Fahrbahn einzuengen.

Im WA 1 ist auch ein Mehrfamilienhaus méglich. Hier greifen die Regelungen der Dortmun-
der Stellplatzsatzung.

Der Stellplatznachweis fir das WA 2 soll auf dem GSt 1 und der Nachweis fiir das WA 3 und
WA 1 auf dem GSt 2 erfolgen. Durch diese Zuordnung soll gewéhrleistet werden, dass die
Wege aus den unterschiedlichen WA-Gebieten zu den Stellplatzen ungefahr &hnlich weit
sind. Die Gréle der Stellplatzanlagen ist so bemessen, dass dort auch der voraussichtliche
Stellplatzbedarf gedeckt werden kann. Die genaue Anzahl der zukinftigen Wohneinheiten ist
im Bebauungsplan nicht geregelt.

5.3 Umweltrelevante Festsetzungen

Nachstehend werden die Festsetzungen begriindet, die sich positiv auf die Umwelt auswir-
ken. :

5.3.1 Erhalt der Gehélze

Der vorhandene Gehdlzstreifen, der den ehemaligen Sportplatz von drei Seiten umgibt, wird
zum Erhalt festgesetzt, ebenso wie die zwei grofien Linden am Siedlungseingang. Der Ge-
hélzstreifen wird als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Gehélzstreifen” fest-
gesetzt. Der Erhalt dient der Sicherung der bestehenden héhen 6kologischen Qualitat und
der Abgrenzung der geplanten Siedlung zur freien Landschaft nach Westen, zur Emscher
nach Shden und zur Bestandsbebauung nach Norden. Der Ballfangzaun muss aus Sicher-
heitsgrinden abgebaut werden. Die Gehélze missen in diesem Bereich zurlickgeschnitten
werden. Ein neuer Zaun von 2 m Hoéhe soll vor dem Bestandszaun gesetzt werden. Auf den
2 m zwischen Gehdlzstreifen und neuem Zaun verlduft dann ein Wirtschaftsweg, um den
Gehdlzstreifen fur Pflegemalnahmen erreichen zu kénnen. Das Baufeld verlauft wiederum in
3 m Abstand zum neuen Zaun. In einem Abstand von 3 — 6 m vom neuen Zaun ist nur ein
Geschoss zul&ssig. Damit soll gewéhrleistet werden, dass die ausladenden Kronen der gro-
Ren Baume im Geholzstreifen auch vertikal einen ausreichenden Abstand zu den geplanten
Gebauden halten. ‘

5.3.2 Reduzierung des Versiegelungsgrades

Insgesamt soll im Baugebiet Grad der-Versiegelung gering gehalten werden. Wenn Wege
gepflastert werden, missen die Fugen eine Mindestbreite von 2 cm aufweisen. Damit das
Regenwasser auch tatsachlich in den Fugen versickern kann, darf das Fillmaterial nicht zu
feinkérnig sein. GroRformatige Pflastersteine haben den Nachteil, dass der Fugenanteil be-
zogen auf die gesamte Pflasterflache geringer ist und so weniger Wasser versickern kann:
Deshalb ist ein Fugenanteil von mindestens 20% der gesamten gepflasterten Flache festge-
setzt.
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Die Vorgaben fir die versickerungswirksame Flachenbefestigung tragen dazu bei, das Was-
ser nicht dem nattrlichen Kreislauf zu entziehen. Die Festsetzung unterstiitzt demnach die
Vorgaben von § 44 Landeswassergesetz NW, wonach -anfallendes Oberflaichenwasser in
erster Linie auf den Baugrundstiicken selbst zu entsorgen ist, dienen aber auch dem Schutz
der vorhandenen Gleybdden, deren Charakter vom natirlichen Wasserkreislauf gepréagt
sind. Zudem wirken sich die MaRnahmen mikroklimatisch positiv aus — der Grad der Versie-
gelung kann minimiert und Gber die wassergéngigen Fugen kann eine Teilverdunstung ein-
setzen, was ein Aufheizen der Flachen verringert. Die Malnahmen dienen somit der Minde-
rung von Umweltnachteilen.

5.3.3 Keller und Tiefqaraqen

Auf unterirdische Bauteile, wie Keller und Tiefgaragen ist zu verzichten, um den Boden zu
schiitzen. Der Standort am Rande der Emscher ist ein ehemaliger Auenstandort, von daher
grundwasserbeeinflusst und kaum wasserdurchlassig. Als Bodentyp herrschen Gleye vor,
mit einem hohen Erflllungsgrad der natirlichen Bodenfunktionen (u. a. Regelungs- und Puf-
ferfunktion / Speicher fir Wasser und Néhrstoffe). Deshalb zédhlen Gleye als Grundwasser-
béden mit Lebensraumfunktion und Biotopentwicklungspotenzial fur seltene Pflanzen und
Tiere zu den schutzwiirdigen Bodentypen. Dies bezieht sich auf den gewachsenen Boden
unter den Auffullungen, die fur die Herstellung der Tragschicht fir den Sportplatz aufge-
bracht wurden und die im Rahmen der Altlastensanierung wieder ausgetauscht werden.

Darliber hinaus mussten Keller und Tiefgaragen im Plangebiet gegen driickendes Wasser
geschiitzt werden. Dies geschieht in der Regel mit sog. ‘weiRen Wannen” aus Beton. Beton
ist ein Baustoff, der aufgrund des Ausgangsstoffes Zement bei der Herstellung sehr viel CO2
freisetzt. Deshalb ist auch aus Klimaschutzgriinden an diesem Standort die Errichtung von
Kellern und Tiefgaragen ausgeschlossen. '

5.3.4 Dachbegriinung

Um die mikroklimatischeh‘, ehtwésserungstechnischen und ékologischen Auswirkungen einer
baulichen Inanspruchnahme des Plangebietes zu minimieren, trifft der Bebauungsplan eine
textliche Festsetzung zur extensiven Begriinung der Dacher. ‘

Die Teilverdunstung auf den dachbegrinten Flachen bewirkt Kuhlungseffekte der Umge-
bungsluft im Sommer; was sich im bebauten Umfeld positiv auf das Mikroklima auswirken
kann. Ebenso reduzieren Grindacher die Wéarmeabstrahlung im Sommer, was die Aufhei-
zung in bebauten und versiegelten Bereichen wirksam minimiert. In heilen, wie auch in kih-
len Jahreszeiten leisten Grindacher einen zuséatzlichen Dammeffekt, was sich kostenredu-
zierend auf Energieaufwendungen zum Heizen oder Kihlen auswirkt. Mit Griind&chern kann
in Teilen den Aspekten der Klimaanpassung Rechnung getragen werden.

Griund&cher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung
des anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zugutekommt.
Dadurch dampfen sie die Auswirkungen von Uberflutungsgefahren. Die Wirksamkeit hin-
sichtlich der Rickhaltung wird durch den festgelegten maximalen Abflussbeiwert C definiert,
der einen Abflussbeiwert C von htchstens 0,5 erzielen darf.

Griindacher erméglichen die Pflanzung von Blihstauden. Damit steigern sie das Nahrungs-
angebot fur Insekten- und Vogelarten und kénnen somit ansatzweise den funktionalen Ver-
lust an Freiflache minimieren.

Uber die mikroklimatischen Vorteile hinaus, entwickeln begriinte Dachflichen eine optische
Wobhlfahrtswirkung fur den Menschen, sobald diese Dachfldchen einsehbar sind.

Mit der Umsetzung einer Dachbegriinung entstehen zusatzliche Kosten flr ggf. eine ange-
passte Statik sowie fur den Begriinungsaufbau. Ebenso entstehen Kosten flr griindachspe-
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~ zifische PflegemaRnahmen. Fachgerecht realisierte extensive Dachbegriinung verursacht al-
lerdings relativ geringe Pflegeaufwendungen.

Dem gegeniiber rechtfertigt Dachbegriinung gemafl der Entwasserungssatzung der Stadt
Dortmund eine Halbierung der Abwassergebiihr. Kostenreduzierend sind ebenso die Aspek-
te des Bautenschutzes (Schutzfunktion fur den Dachaufbau, Langlebigkeit der Dachabde-
ckung) sowie die positive Wirkung fur die Betriebsphase (Schutz vor Uberwarmung im Som-
mer / vor Auskuhlung im Winter) zu bewerten.

Anlagen zur Photovoltaik (PV) und Dachbegriinung lassen sich kombinieren. Soweit die PV-
Anlage aufgesténdert wird, ist eine flachige, extensive Dachbegriinung technisch mdglich.
Zudem wirkt sich der lokale Kihleffekt der Bepflanzung positiv auf die Produktivitat der PV-
Anlage aus.

5.3.5 Griine Gestaltung nicht Giberbaubarer Fldchen

Fur alle nicht Uberbauten Grundstiicksflachen in den Allgemeinen Wohngebieten die von
StralRenraum einsehbar sind wird festgesetzt, dass diese gartnerisch anzulegen sind und
vollflachig mit bodenbedeckender Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten sind.
Die Versiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu beschrénken.

Die Regelung einer Vollflachigkeit der Bepflanzung wird getroffen, da aufgrund der Grund-
stiicks- bzw. VorgartengréfRen und abziglich der notwendigen ErschlieBungen in Vorgarten-
bereichen per se die fir eine gartnerische Gestaltung zur Verfiigung stehende Flache sehr
begrenzt ist, um eine gewiinschte optische Wirkung fur das Stralenbild zu erzielen. Fir die
sonstigen nicht berbauten Grundstiicksflachen ergibt sich die Notwendigkeit zur vollflachi-
gen Gestaltung mit Vegetation v.a. aufgrund der einzuhaltenden GRZ aus dem Verhaltnis
von Grundstlicksgroen und zuldssigen Versiegelungen (z.B. Hauptbaukdrper, Zuwegung,
Terrasse, Gartenhaus, Mllabstellplatz, Fahrradabstellanlage). Es ist eine zunehmende Ten-
denz sowohl in Neubau- als auch in Bestandsgebieten zu beobachten, dass Garten aus
vermeintlichen Praktikabilitdtsgesichtspunkten eines geringeren Pflegeaufwandes nicht mehr
gartnerisch gestaltet, sondern durch Stein-, Schotter- und Kiesschittungen (vielfach mit da-
runter liegender Teichfolie) abgedeckt werden. Neben den negativen umweltrelevanten Be-
gleiterscheinungen (Aufheizung, Niederschlagswasserabfluss bei Verwendung von zusétzli-
chen Folienabdeckungen) fihrt dies auch zu einer negativen Verdnderung des stadtebauli-
chen Erscheinungsbildes. Griin als wichtiges Gestaltungselement des Strallenraumes tritt in
den Hintergrund und Baumaterialien bestimmen als dominierendes Element das Siedlungs-
bild. Es wird daher explizit festgesetzt, dass die Anlage von Schottergdrten z.B. mit Schotter
oder Bruchsteinen unzuldssig ist.

Die Baugrenze liegt 1 m hinter der StraRenbegrenzungslinie. Eine Vorgartenzone von mini-
mal 1 m ist ausreichend, da der 7 m breite Straflenraum ausreichend Platz flir Bdume bietet.
Da es sich um ein autoarmes Quartier handelt, ist die Verkehrsbelastung im StraRenraum
“sehr gering, so dass Hauser, die nadher an der StralRe stehen, keinen unzumutbaren Belasti-
gungen ausgesetzt sind. Da es in den Vorgartenzonen keine Zufahrten zu Garagen bzw.
Stellplatzen gibt und auch generell nicht im Vorgarten geparkt werden darf, ist von einer fast
durchgangigen Begrinung der Vorgartenzonen auszugehen, die den StraRenraum ausrei-
chend préagen. Das Heranriicken der Gebdude selbst ist aus stadtebaulicher Sicht er-
wiinscht, um den StraRenraum baulich zu fassen und den zukiinftigen Bewohner eine hohe
Flexibilitat bei der Errichtung der Wohnkonzepte zu erméglichen.

Die Gemeinschaftsstellplatze sollen durch B‘aumpﬂanzungen begrint werden. Je 4 Stellplat-
- ze ist ein Baum zu pflanzen. Dies dient der klimatischen, ékologischen und gestalterischen
Aufwertung der Stellplatzanlage. Ausnahmsweise kann auf die Bdume verzichtet werden,
~ wenn die Stellplatze mit einer Photovoltaik-Anlage Uberstellt wird. Die Verschattung durch
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Baume wirde hier die Bemilhungen Strom zu produzieren erschweren. Die Erzeugung re-
generativen Stroms durch PV-Anlagen wirkt dem Klimawandel unmittelbar entgegen und
wird in diesem Fall héher bewertet als die positive Wirkung der Baume auf die Bewaltigung
der Klimafolgen.

5.4 Festsetzungen zur Gestaltung Dachgauben

Dachgauben sind unzuldssig. Da es sich (iberwiegend um kleine Hauser handeln wird, wr-
de die Dachlandschaft zu unruhig und uneinheitlich. Es sollen klare und einfache Gebaude-
kubaturen entstehen. Die kleinen Hauser sollen méglichst monolithisch erscheinen.

5.5 Einfriedungen

Um dem Griin als wichtiges Gestaltungselement des Strallenraumes Rechnung zu tragen,
durfen die privaten Grundstiicke gegeniber den &éffentlichen Flachen nur mit Zaunen einge-
friedet werden, wenn diese auf beiden Seiten von einer Hecke umgeben sind. Dabei darf die
Héhe des innenliegenden Zauns die Héhe der Hecke nicht Gberschreiten. Die Zaune missen
einem Abstand von den offentlichen Flachen von mindestens 0,70 m aufweisen. Fur He-
ckenpflanzungen gilt, dass sie eine maximale Héhe von 1,50 m aufweisen dirfen und der
Pflanzabstand zu éffentlichen Flachen mindestens 0,50 m betragen muss. Eine Begrenzung
der Heckenhdhe sorgt dafiir, dass die Baugrundstiicke von der Stral’e noch einsehbar blei-
ben und verhindert eine unerwiinschte Abschottung der Baugrundstiicke zur &ffentlichen
Stralde durch sehr hohe Hecken. Es sind heimische Arten zu wahlen (z. B. Hainbuche (Car-
pinus betulus), Buche (Fagus sylvatica) oder Liguster (Ligustrum vulgare)). Die Hecken sind
bodengebunden herzurichten, feste Einfassungen wie in Hangsteine, Pflanzringe/-steine,
Trége oder dergleichen sind unzuldssig. Durch diese Festsetzungen wird eine mdglichst na-
turnahe Heckenstruktur angestrebt. Die Einfriedungen bestimmen mafgeblich das Erschei-
nungsbild der Siedlung und sind wesentlichen Gestaltungselemente des StralRenraumes.
Wenn Einfriedungen zu &ffentlichen Strallen angelegt werden, soll dies ausschlieBlich durch
Hecken erfolgen, um dem Strallenraum eine einheitliche und griine Gesamtcharakteristik zu
geben.

5.6 Gemeinschaftsmiillanlagen

Es bietet sich an, dass jede Baugruppe ge.meinsam einen Sammelstellplatz fiir die Malleimer
nahe der ErschlieBungsstrale anlegt. Damit das Straflenbild nicht beeintrachtigt wird, mus-
sen gemeinschaftliche Millsammelplatze eingegriint werden.

5.7 Nebenanlagen

Je Baugrundstiick darf nur eine Nebenanlage errichtet werden. Damit soll verhindert werden,
dass neben den kleinen Hausern noch eine Vielzahl von Gartenhdusern, Abstellrdumen oder
Fahrradschuppen entstehen und die stadtebauliche Gestalt beeintrachtigen.

5.8 Ver-und Entsorgung

Im Folgenden wird die Planung der Ver- und Entsorgung fur das Abwasser, die Stromversor-
gung sowie fur die Filhrungen der Versorgungsleitungen beschrieben.

5.8.1 Bewirtschaftung des Abwassers

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im Trennverfahren. Die Ableitung des
Schmutzwassers aus dem Plangebiet ist durch einen Mischwasserkanal, der in Verlange-
rung der Stralle Emscherdelle quer lber den Schulhof zum Hauptsammler stdlich der Em-
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scher verlauft, gesichert. Der neue Schmutzwasserkanal wird im Freigefalle an den Haupt-
sammler angeschlossen. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser von o&ffentli-
chen und privaten Flachen ist der 6ffentlichen Stralle zuzuleiten. Von dort flieRt es weiter bis
zum Regenrlickhaltebecken nahe der Emscher. In Kapitel 8 wird das Konzept zur Bewirt-
schaftung detailliert beschrieben. |

5.8.2 Stromversorgung

Fur die Stromversorgung des geplanten Neubaugebietes ist eine zusatzliche Trafostation
notwendig. Da die nachste Mittelspannungsleitung am Sichterweg liegt, muss dort die Tra-
fostation errichtet werden, um an die bestehende Leitung anschlieBen zu kdnnen. Im Bereich
der Einmindung der ErschlieBungsstrale in den Sichterweg ist nicht ausreichend Platz, da
die neue Turnhalle im Bereich des Bebauungsplanes Ap 234 bis zum Sichterweg heran-
reicht. AuRerdem ist es aus stadtebaulicher Sicht nicht erwlinscht, am Quartierseingang eine
Trafostation zu errichten, welche die stédtebauliche Attraktivitat verringert wirde. Die Tra-
fostation kann auch auRerhalb des Plangebietes errichtet werden. Ein méglicher Standort ist
der Bereich des Kinderspielplatzes am Sichterweg.

5.8.3 Flihrung der Leitungen

- Die Ver- und Entsorgungsleitungen sollen unterirdisch gefuhrt werden. Eine oberirdische
Flhrung, z.B. auf Masten, wirde die Gestaltqualitat der Siedlung stark beeintrachtigen. Aus-
genommen davon ist die Ableitung des Niederschlagwassers, die auf der Geldndeoberflache
erfolgt und daher das Raumerlebnis nicht negativ tangiert.
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6. Umweltbelangé

Im Folgenden werden die Auswirkungen auf Umweltbelange gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
beschrieben und bewertet. Der Artenschutz wird im Rahmen einer separaten artenschutz-
rechtlichen Prifung (Stufe I+11) behandelt, bei der geprift wird, ob eine Erflllung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

6.1 Schutzgiiter

Die Umweltbelange werden beziglich der Thematiken Mensch, Flora, Fauna, Boden, Was-
ser, Luft, Klima, Landschaftsbild sowie Sach- und Kulturguter beschrieben und bewertet.

- 6.1.1 Mensch

Der Funktionszustand der Wohnbereiche und des Wohnumfeldes ist fir die Gesundheit und
das Wohlbefinden des Menschen von zentraler Bedeutung, da er hier seinen Lebensmittel-
punkt hat und einen Grofteil seiner Freizeit und ggf. seiner Arbeitszeit verbringt. Der
Sichterweg wird Uberwiegend von Wohnbebauung geprégt. Ostlich grenzt das Schulgelénde
der Emschertal-Grundschule an. Das Ortszentrum von Sélde entlang der Sélder Stralle mit
allen 6ffentlich-sozialen Funktionen einer Grundversorgung ist fuBlaufig oder mit dem Bus er-
reichbar. Die beabsichtigte Planung wirkt sich auf diese Funktionen férderlich aus, da eine
zusatzliche Nachfrage entsteht und den Erhalt der vorhandenen Nahversorgung sichert.

Im Stden grenzt der Grinkorridor der renaturieten Emscher an, mit einem parallel verlau-
fenden FuB- und Radweg. Das Emschertal ist eine geografisch-natirliche Raumzasur, wel-
che eine natirliche Stérung der Funktionsbeziehungen (Trennwirkung der Raum- und We-
gebeziehungen) darstellt. Eine Querungsmaoglichkeit tiber die Emscher erméglicht die Briicke
an der Solder Strafle. Der Emscher-Griinkorridor besitzt mit dem Emscher-Rad- und Wan-
derweg eine Uberregionale und somit eine hohe Bedeutung fir die Erholungsfunktion. Laut
Umweltplan gehort der gesamte Bereich zur Entwicklungsachse Erholung. Im Westen
schlielt ein Landschaftsschutzgebiet an den Siedlungsbereich an. Diese Freiflachen sind fur
die wohnumfeldnahe Erholung allerdings nicht erschlossen.

Der Verkehrslarm der umliegenden Stralen und der neuen ErschlieBungsstralRe, der auf die
geplante Bebauung einwirkt, ist so gering, dass die Richtwerte eingehalten werden. Die be-
deutendste Larmquelle ist die Sélder Stralle, welche jedoch rund 400 m entfernt liegt.

Eine Vorbelastung im Sinne der TA Larm durch umliegende Gewerbebetriebe liegt nicht vor.

Das Gebiet ist durch die Bushaltestelle ,Nathmerichstralle" sowie durch den Bahnhof ,Dort-
mund Soélde" an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

Fazit

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden insgesamt (betriebs-, anlagen- und
bauzeitbedingt) als fehlend bis nicht erheblich eingestuft.

6.1.2 Fauna und Flora

Baumbestand / Baumbewertung:

Den beiden Linden im Nordosten des Gebiets kommt in der Gesamtbewertung eine hohe
Bedeutung zu, weshalb sie mittels Erhaltungsgebot gesichert werden. Ebenfalls eine hohe
Bedeutung hat der 10 — 15 m breite Gehdlzstreifen, welcher den ehem. Sportplatz von 3 Sei-
ten umschliel3t. Dieser Gehdlzsteifen bleibt daher erhalten.
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Eine auBerhalb des Plangebiets stehende Platane (Stdlich der westlichen Turnhalle), kann
im Zuge des Straflenausbaus evtl. nicht erhalten werden. Diese ist nach Baumschutzsatzung
zu ersetzen.

Artenschutz:

Um den artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen, wurden eine Artenschutzpri-
fung (ASP) Stufe 1 sowie eine ASP Stufe 2 durchgefiihrt. Diese artenschutzrechtlichen Stel-
lungnahmen kommen zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der darin beschriebenen Ver-
meidungsmafinahmen keine artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote ausgelést werden.

Zu den genannten VermeidungsmaRnahmen zdhlen, dass die Gehdlzbestdnde im Plange-
biet gréRtenteils erhalten werden sollen. Wenn Gehdlze entfernt werden missen, ist dies in
der zum allgemeinen Schutz von Brutvogeln den gesetzlichen Regelungen des § 39
BNatSchG entsprechend in der Zeit zwischen dem 1. Oktober bis zum 28./29. Februar
durchzuftihren. Horstbaume sind unabhzngig davon zu erhalten und dabei ist auf einen aus-
reichenden Abstand zu potenziellen Gefahren- sowie Stérquellen zu achten.

Darliber hinaus sind unmittelbar vor jeglichen Rodungsarbeiten Baumhohlen und Rindenver-
stecke betroffener Geholze auf Fledermausbesatz zu Uberpriifen.

Die vorhandene Sporthalle ist vor dem Abriss auf Besatz (Insbesondere bezlglich der
Zwergfledermaus) von einem Artenschutzexperten zu kontrollierten. Ein Verschieben der Ab-
rissarbeiten in den Wintern ist nicht ausreichend.

Ein Brutverdacht fur planungsrelevante Vogelarten konnte im Rahmen der Brutvogelerfas-
sung nicht festgestellt werden. Der Verlust von Brutplatzen fur Allerweltsarten (z.B. der Am-
sel) ist nicht auszuschlielen, da aber zahlreiche Alternativstandorte in der Umgebung vor-
handen sind, kann eine Gefahrdung der Bestdnde ausgeschlossen werden.

Eine Gefahrdung von Amphibien findet aufgrund fehlender Habitatsstrukturen nicht statt.

6.1.3 Flache incl. Bodenschutzklausel

Die ,Flache" soll einen Schwerpunkt auf den Freiflachenverbrauch legen, der eigentlich kein
eigenes Schutzgut darstellt, sondern einen Umwelt- oder auch Nachhaltigkeitsindikator fur
die Bodenversiegelung bzw. den Verbrauch (Bebauung, Versiegelung) von unbebauten und
nicht zersiedelten Freifldchen liefert. Der Grad und Umfang der Inanspruchnahme von Fla-
che, d. h. von bisher nicht versiegelter Bodenflache, gehort zu den Indikatoren der Deut-
schen Nachhaltigkeitsstrategie aus dem Jahr 2016. Zielsetzung dieser Mallgabe ist der
sparsame und nachhaltige Umgang mit bisher unversiegelten Flédchen und die Begrenzung
des Flachenverbrauchs fur Siedlungs- und Verkehrsflache von ca. 60 ha pro Tag auf weniger
als 30 ha pro Tag bis zum Jahr 2030 (laut Statistischem Bundesamt ca. 135 ha in 2000; 80
ha in 2010, 56 hain 2018).

Wird ,Flache" fir Bebauung oder Versiegelung beansprucht, setzt dies zwangslaufig Auswir-
kungen auf andere Schutzguter frei. Denn ein Mehr an Flachenverbrauch bedeutet gleichzei-
tig groRere Eingriffe zulasten der Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser, Klima
und Landschaft sowie Kulturguter (Bodenarchiv). Gleichzeitig dient Freiraum an sich schon
mehrheitlich der Land- und Forstwirtschaft, dem Gewé&sserhaushalt und damit auch dem Na-
turschutz in Verbindung mit zahlreichen &kologischen Funktionen. Dartiber hinaus nutzt der
Mensch den Freiraum fur Erholung und Freizeit. Das MaR an Flachenverbrauch ist folglich
auch immer ein Gradmesser fur das Niveau einer nachhaltigen ékologischen Entwicklung in
der Gesellschaft.

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemall § 1a Abs. 2 BauGB dienen den Zielen der
Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie. Sie schreiben fir die Siedlungsentwicklung den spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden vor. Vorrang vor der Inanspruch-
nahme von Freiraum sollen demnach die Wiedernutzbarmachung ehemals bebauter / ver-
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siegelter Flachen haben, die gezielte Nachverdichtung sowie andere Manahmen zur Innen-
entwicklung, wie z. B. die Schaffung héherer Baudichten in bisher bebauten Bereichen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,55 ha. Mit dem geplanten Vorhaben geht ei-
ne zusatzliche Inanspruchnahme und Versiegelung bisher Uberwiegend unversiegelter Fla-
che (Wiesenbrache auf ehemaligen Sportplatz) einher. Das Plangebiet grenzt an einen Sied-
lungsbereich an. '

Fazit:

Durch den dauerhaften Verlust von Wiesenbrache sowie durch die voraussichtliche Versie-
gelung (Stellplatzanlage bzw. Neubebauung) werden die Auswirkungen des Vorhabens
grundséatzlich als erheblich eingestuft. Allerdings werden diese vor dem Hintergrund, dass es
sich um einen ehemaligen Sportplatz handelt, relativiert. Die zusétzliche Versiegelung wird
zugunsten einer vom Grundsatz her sinnvollen Nachverdichtung in Kauf genommen. Fur den
GrofRteil des Plangebietes kann der Aspekt der Wiedernutzbarmachung ehemals baulich ge-
nutzter Flachen angefuhrt werden. Dariiber hinaus ist es beabsichtigt, die Flache fur kleine
Hauser bzw. Tiny Houses zu entwickeln. Dabei handelt es sich Uberwiegend um sogenannte
Modulh&user, die fertig angeliefert werden und vor Ort mit einem Kran auf Punkt- oder Strei-
fenfundamente abgestellt werden. Im Zusammenhang mit dem Konzept fur ein Tiny Village
wird angestrebt, die Wohnflache pro Person gegentiber dem Bundesdurchschnitt zu halbie-
ren, womit auch eine gréRere Dichte erreicht wird, was letztlich im Vergleich zum klassischen
Einfamilienhausbau flachensparender ist. Die ‘Planungsabsichten tragen somit der Boden-
schutzklausel Rechnung und mindern die zusétzliche Inanspruchnahme von Freiraum im
Aufienbereich.

6.1.4 Boden und Wasser

Der Umweltplan weist fiir das Plangebiet als anstehenden Bodentyp Gley - tiw. Podsol-Gley,
Anmoorgley und Moorgley aus lehmig-sandigen Talablagerungen auf.

Konkretisiert werden diese Aussagen durch das aktuelle Altlastengutachten:

Unter den anthropogenen Aufflillungen wurden in allen Bohrungen Auenablagerungenange-
troffen. Generell weisen die Auenablagerungen als Hauptbodenart Schluff mit teils deutlich
variierenden Anteilen an Feinsand und Ton auf. Des Weiteren kénnen Horizonte ohne und
solche mit einem gewissen Anteil an zersetztem organischem Material unterschieden wer-
den. Die unterschiedlich zusammengesetzten Lagen in den Auensedimenten sind nicht
scharf gegeneinander abzugrenzen. Tendenziell zeigt sich jedoch eine Abfolge aus eher
l6R3hnlichen Lehmen im oberen Bereich bis ca. 1,40 / 2,40 m Tiefe. Diese oft nur gering-
machtig ausgebildete Lage besteht meist aus schwach tonigen, schwach bis stark feinsandi-
gen Schluffen. Unter dem I6R&hnlichen Lehm bzw. dort, wo dieser fehlt, setzen unmittelbar
unter der Auffillung Auenablagerungen mit hdherem Anteil an zersetztem organischem Ma-
terial ein. Dabei handelt es sich um eine Art “Mudde* oder “Faulschlamm®. Hinsichtlich ihrer
Teufenlage wurden die starker humos bis torfig ausgebildeten Auenablagerungen in etwa
zwischen 1,3/1,5 bis 2,40/3,90 m unter Gelénde angetroffen. Bereichsweise halten die star-
ker torfig/humos ausgebildeten Lagen auch bis zur Endtiefe bis in 5 bzw. 6 m. (Kos-
ter&Kremke,10.02.2022, S.15 f). :

Gleye zahlen als Grundwasserbdden mit Lebensraumfunktion und Biotopentwicklungspoten-
zial fur seltene Pflanzen und Tiere gemaR ,Schutzwirdige Béden in NRW* (MUNLV, 2007)
zu den schutzwiirdigen Bodentypen. Zusammengefasst liegt das Plangebiet grokflachig im
Einflussbereich grundwasserbeeinflusster Flachen (Zuflussflachen zur Emscher hin) im Ein-
wirkungsbereich der ehemaligen — und der neu hergestellten — Emscheraue. Auch aus Sicht
der Uberflutungsvorsorge resultieren besondere Anforderungen, wie in Kap. 8 dargelegt.

Die Flache war nicht im Altlastenkataster verzeichnet. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
wurde jedoch ein Altlastengutachten erstellt. Das Plangebiet ist bei der Herstellung des
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Sportplatzes mit einer 0,70 — 1,50 m méchtigen Auffillungen Uberdeckt worden, die aufgrund
der punktuellen Schadstoffbelastung ausgetauscht werden soll.

Sudlich des angrenzenden Schulgelandes verlauft die renaturiete Emscher. Das Bo-
schungsbett der Emscher ist nach Aussage der unteren Wasserbehdrde nachweislich so
ausgelegt, dass ein hundertjahrliches Hochwasser (HQioo) nicht zu einer Uberfiutung der
nérdlich angrenzenden geplanten Bebauung fiihrt. Westlich des Sportplatzes befindet sich
im Landschaftsschutzgebiet die 0. g. Emscherdelle als FlieRgewésser mit FlieBrichtung nach
Stdwesten.

Oberhalb des Plangebietes liegt ein ca. 20 ha groRes Einzugsgebiet, das zur Emscheraue
hin entwassert. Ein Teil des ,Abstroms" fliet heute in den Bereich siidlich des Sichterweges
und von dort weiter in Richtung Emschersiepen. Zukiinftig wird dies Wasser Uber den aus-
" gebauten Walter-Demgen-Weg direkt zur Emscher geleitet. Das Oberflachenwasser wird auf
der Erschliebungsstrae an der Oberflache gesammelt, zu einem zentralen oberirdischen
Regenriickhaltebecken geleitet und von dort gedrosselt in die Emscher abgeleitet. Die Er-
schlieBungsstrale dient auch als Notwasserweg. Die privaten Baugrundstlicke werden auch
bei Starkregen nicht Uberflutet. Die Emscher bleibt auch bei einem extremen Regenereignis,
welches deutlich seltener als einmal in 100 Jahren vorkommt, in ihrem Bachbett.

Fazit:

Im Zuge der baulichen Inanspruchnahme des Plangebiets sind Eingriffe in den Boden un-
ausweichlich. Auf Grundlage der o. g. Beschreibungen und Bewertungen werden die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden aber als mittel (Sportplatz/Wiesenbrache) bis gering (Be-
stands-Turnhalle) eingestuft. Die Festsetzungen zur Verringerung der Versiegelung (siehe
Kap. 5.3.2) tragen zu einem natirlicheren Bodenkreislauf bei. Zudem werden bodenschutz-
rechtliche Belange in dem Kapitel Hinweise der Festsetzungslegende zum Bebauungsplan
aufgefahrt.

Das Nlederschlagswasser wird gedrosselt in die Emscher geleitet. Somit kénnen negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasserspende, FlieBgewasserzulauf) ver-
mieden werden. Negative Auswirkungen sind daher unwahrscheinlich.

6.1.5 Luft und Klima

Wie beschrieben ist das Plangebiet im Wesentlichen durch einen langen Gehélzstreifen cha-
rakterisiert, der eine Wiesenbrache umschlieft. Auch im Umfeld befindet sich ein Wechsel
aus bebauten Fldchen sowie privaten und offentlichen Grunflachen. Die anzutreffende,
tiberwiegend aufgelockerte Siedlungsstruktur zeichnet sich durch einen entsprechend hohen
Anteil an Rasen- und Gehélzflichen aus. Folglich wird das Plangebiet im Umweltplan als
Flsche mit ,Villenklima“ dargestellt. Die Charakteristika sind: Leichte Dampfung der Klima-
elemente Temperatur, Feuchte, Wind und Strahlung, woraus ein ,insgesamt positives Bi-
oklima*“ resultiert. Direkt siidlich angrenzend, im Bereich der Emscheraue, befindet sich eine
Zone, welche mit der spezifischen Klimaeigenschaft ,Kaltluft im Talgrund® dargestellt ist. Das
Plangebiet befindet sich gemal der Klimaanalyse der Stadt Dortmund (2019) Uberwiegend
-im Bereich ,Freilandklima“ sowie im Nordosten teilweise im Bereich ,Stadtrandklima“. Frei-
landklima flndet sich haufig in landwirtschaftlichen Flachen, Wiesen oder Brachflachen und
bildet daher Kalt- und Frischluftgebiete. Das. Stadtrandklima wiederum bildet den Uber-
gangsbereich zwischen Klimaten der héher verdichteten Siedlungsstrukturen und den Klima-
ten des Freilandes. Die meist aufgelockerten und begriinten Wohnsiedlungen lassen nur
schwache Warmeinseln entstehen; sie gewéhrleisten einen ausreichenden Luftaustausch
und meist gute Bioklimate. Es handelt sich somit um wohnklimatische Gunstraume. Das
Schulgeldnde, der Sportplatz sowie der westlich angrenzende Freiraum werden als reglonal
bedeutsamer Ausgleichsraum — Freiraum eingestuft.
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Laut dem Luftgite-Index / Belastungsgrad auf Grundlage der Flechtenkartierung im Umwelt-
plan befindet sich das Plangebiet in einer Zone mit einer ziemlich hohen Belastung (1,1 -1,2).
Dieser Belastungsgrad ist typisch fir das Dortmunder Stadtgebiet und spiegelt einen grofen
Anteil an der sog. Hintergrundbelastung (Emissionen aus Verkehr, Energiegewinnung und
produzierenden Betrieben) im Ballungsraum wider. Die Sélder Strale als nachst gelegene
Hauptverkehrsstrafie liegt einige 100 m éstlich entfernt. Hinsichtlich der lufthygienischen Be-
lastung bestehen allerdings keine Bedenken gegen das Bauvorhaben.

Fazit

Bei Beibehaltung dieser siedlungsstrukturellen Eigenschaften sowie vor dem Hintergrund der
festgesetzten MinderungsmaRnahmen, wie Dachbegriinung, Baumpflanzungen und Begrii-
nung von nicht berbauten Grundstlicksflachen, sind durch die geplante Neubebauung keine
zusétzlichen oder erheblichen Auswirkungen auf die Lufthygiene und das Bioklima zu erwar-
ten.

6.1.6 Landschafts- / Ortsbild

Die Planungsabsicht sieht die Bebauung einer Wiesenbrache vor. Der umlaufende Gehdlz-
streifen und die beiden solitdren Baume werden erhalten. Die Eingriinung der Stellplatzanla-
ge mit Bdumen und die Hausgérten werden negative Einwirkungen auf das Ortsbild kom-
pensieren. '

Fazit

In Ergdnzung zu den bestehenden schulischen NutzUngen sowie aufgrund der festgesetzten
MaRlnahmen zur Eingriinung ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Ortsbild. ‘

6.1.7 Sach- und Kulturgiiter

Das Plangebiet verfugt Giber keine im Sinne des Schutzes von Umweltbelangen relevanten
Sachguter. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Objekte, die in ortsge-
schichtlicher, kulturhistorischer, stadtebaulicher oder gestalterischer Hinsicht eine herausra-
gende Bedeutung fur den Raum darstellen, bekannt.

6.1.8 Okosystemare Wechselwirkungen

Unter 6kosystemischen Wechselwirkungen werden alle denkbaren funktionalen und struktu-
rellen Beziehungen zwischen Schutzgiltern, innerhalb von Schutzgiitern sowie zwischen und
innerhalb von landschaftlichen Okosystemen verstanden. Diese Wirkungen kénnen sich in
ihrer Wirkung addieren, potenzieren, aber auch u. U. vermindern. Somit kénnen die Schutz-
glter in einem komplexen Wirkungsgefiige zueinander stehen. Eine Sonderrolle nimmt in-
nerhalb der Definition von Wechselwirkungen der Mensch als Schutzgut ein, da er nicht un-
mittelbar in das ékosystemische Wirkungsgeflige integriert ist. Die vielfaltigen Einflisse des
Menschen auf Natur und Landschaft werden vor allem im Rahmen der Ermittlung von Vorbe-
lastungen — soweit vorhanden — ber(icksichtigt.

Wirkungsgefuige bestehen z. B. zwischen der Bodenversiegelung und der Zunahme abzulei-
tenden Niederschlagswassers. Ebenso auch zwischen dem Verlust von Griin und Auswir-
kungen auf das Mikroklima. Diese Wirkungsgefiige wurden bei der Bewertung der Schutzgi-
ter bereits betrachtet, in dem konsequenterweise Minderung- und Vermeidungsmafinahmen
entworfen werden (Kap. 6.2). Sich untereinander negativ verstarkende und planerisch nicht
I6sbare Wechselwirkungen zwischen den beschriebenen Schutzgitern werden deshalb nicht
erwartet.

Eine Kumulation von Auswirkungen auf die Umwelt kann sich dann ergeben, wenn in einem
Raum mehrere Planungen Auswirkungen auf die Nachbarrdume freisetzen und evtl. sogar
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Beeintrachtigungen auf Schutzgiter verstarken. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Ap 234 in direkter Nachbarschaft zum Bebauungsplan Ap 235 wird Baurecht flr eine Turn-
halle und einer dazugehdrigen Stellplatzanlagen geschaffen. Die neue Turnhalle im Ap 234
ersetzt zwei alte Turnhallen. Da fur die neue Turnhalle zudem eine Dachbegriinung festge-
setzt wurde, die Stellplatzanlage begriint wird und die vorhandenen Einzelbdume erhalten
bleiben, sind auch keine schwerwiegenden Beeintrachtigungen auf Fauna, Flora und das
Mikroklima zu erwarten.

Fazit

Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter im Geltungsbereich des Ap 235 - ausgehend von der
Planung zum Bebauungsplan Ap 234 — und umgekehrt — sind nicht erkennbar.

6.1.9 Zusammenfassende Bewertung zu den Schutzgiitern

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist aus Sicht der Umweltschutzgiter insge-
samt eine geringe, in der Einzelbetrachtung allenfalls mittlere Bedeutung (Boden, Wasser,
Wiesenbrache) auf. Griinde hierfir sind die Vornutzung als Sportplatz und der Erhalt des
Gehdlzstreifens. Vor dem Hintergrund der festgesetzten Vermeidungs- und Gestaltungs-
mafnahmen kdnnen die planungsbedingten Beeintrdchtigungen auf die Schutzglter Flora,
Boden, Wasser, Klima und Ortsbild wirksam reduziert werden. Die Umsetzung der Planung
- starkt sogar Funktionen im Kontext der Schutzgiter Mensch (Wohnungsangebot) und (Mik-
_ro-) Klima (Be- und Eingriinung).

Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiter liegen im Planverfahren
Bebauungsplan Ap 235 - Westlich Emschertal-Grundschule - deshalb nachweislich nicht vor.

6.2 Minderungs-, Vermeidungs-, Baumersatz- und Begriinungsmafnahmen

Die folgenden Maftnahmen werden sich positiv auf die jeweiligen Schutzglter auswirken. Die
naheren Grundlagen und Ausfiihrungen sind den Kapiteln 5.3, 5.4 und 6.1 zu entnehmen.

Minderungsmafnahmen (M):

- Bodenschutzrechtliche Belange sind in dem Kapitel Hinweise zur Festsetzungsle-
gende zum Bebauungsplan aufgefiihrt (z. B. Schutz des Mutterbodens) - M/V,

- Festsetzung zur Dachbegrinung - (M/G);
- Reduktion des Versiegelungsgrades auf der geplanten Stellplatzanlage — (M);

- Sammlun'g, Ableitung und gedrosselte Einleitung des anfallenden Niederschlagswas-
sers in die Emscher - (M/V). '

Vermeidungsma-rsnahmen (V):

- Niederschlagswasser-Bewirtschaftungskonzept und Uberflutungsvorsorge: Retention
des Niederschlagswassers durch die Dachbegriinung und Ableitung in die Emscher.
- Empfehlung der Uberflutungsvorsorge durch geeignete bauliche MaRnahmen; z. B.
dass Eingange oberhalb des natirlichen Geléndeniveaus liegen (M/V),

- Verpflichtung zur Vergabe und Durchflihrung einer dkologischen Baubegleitung im
Sinne eines vorsorglichen Artenschutzes (V) beim Abriss der Turnhalle;

- Erhalt schutzwirdigen Baumbestandes und des Gehélzstreifens — (V) und Bauvorga-
ben fir die ErschlieRungsstrale und Parkplatze im Dienst eines vorsorglichen Baum-
schutzes (V);

- Die Beseitigung von Baumen und Strauchern zur Baufeldrdumung ist entsprechend §
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlieBlich im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar zulassig — (V).
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Begrinungsmalnahmen (G):
- Stellplatzbegriinung durch Baume (G, M);
- Festsetzung zur Dachbegriinung (G, M);
- Gestaltungsfestsetzung zur Eingriinung von Zaunen (G, M).

Fazit
Die Summe der MaRnahmenvorschldge verdeutlicht, dass hierdurch die negativen Auswir-
kungen auf die beschriebenen Schutzgiter minimiert werden kénnen.

6.3 Freiwilliger 6kologischer Ausgleich

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet nicht als Wohnbauflache dargestellt. Dement-
sprechend besteht ein Ausgleichserfordernis gemafR der stadtpolitischen Vereinbarung zum
1:1-Fl&chenausgleich vom 10.06.1998 in Erganzung zum Ratsbeschluss vom 01.09.1994.
Dies betrifft den westlichen Teil des Plangebietes mit einer Flachengréfe von ca. 5.000 m2.
Im Ratsbeschluss zur Einrichtung von Okokonten fir die Stadt Dortmund vom 04.10.2001
wurde beschlossen, fir die Vorhaben des Sondervermégens als Berechnungsgréfe fir den
freiwilligen 6kologischen Ausgleich” die zuldssigerweise versiegelbare Flache zu Grunde zu
legen. Das geplante Vorhaben wird durch das Sondervermégen der Stadt Dortmund entwi-
ckelt, daher findet die Regelung Anwendung.

Der Flachennutzungsplan stellt ca. 12.370 m? des Plangebietes als Grunfliche dar. Der An-
teil der ErschlieRungsstralBe und Parkplatzflache in diesem Bereich betréagt ca. 1600 m2. Das
WA betragt insgesamt 6.480 m? wovon 800 m? mit einer GRZ von 0,4 und 5.680 m2 mit einer
GRZ 0,5 festgesetzt sind. Mit den zuldssigen Uberschreitungen durch die GRZ Il entspricht
das einer Versiegelung von 60 % bzw. 75 %, also ca. 4.740 m? versiegelte Fliche. Aus die-
ser Summe (1600 m? + 4.740 m? = 6.340 m?) ergibt sich die erforderliche ékologische Aus-
gleichsflache von 6.340 m2

Der Nachweis des ékologischen Ausgleichs erfolgt durch das Abbuchen sogenannter ,Oko-
punkte” aus einem stadtischen Okokonto der Stadt Dortmund.

In einem Okokonto fiihren &kologischen Aufwertungen zu einer Gutschrift von Okopunkten
auf der Habenseite. Diese kénnen genutzt werden, um Ausgleichsverpflichtungen zu erfil-
len. Das Fuhren des Okokontos sowie die Verbuchung erfolgt beim Umweltamt der Stadt
Dortmund. Die Auswahl der Flache bzw. des konkreten Okopools und die exakte Flachen-
grole, mit dem der Ausgleich verrechnet wird, erfolgt bis zum Satzungsbeschluss.
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7. Schallschutz

In der geplanten Neubausiedlung diirfen geltende Orientierungs- oder Grenzwerte zur Larm-
belastung nicht Uberschritten werden, um ein gesundes Wohnen zu erméglichen. Als Schall-
quellen wirken die Autos auf den umliegenden Straf3en, die startenden und landenden Flug-
zeuge und der Schulbetrieb auf das Neubaugebiet ein. Umgekehrt dirfen die Nachbarn
durch den Larm, den der zusétzliche KfZ-Verkehr der geplanten Neubausiedlung verursachit,
nicht unverhéltnismaRig beeintrachtigt werden. Diese Voraussetzungen werden erfullt, wie
aus der schalltechnischen Untersuchung vom 04.08.2021 hervorgeht.

7.1 StraBenverkehr

Nachfolgend werden die zusétzlichen Schallimmissionen die von Gemeinschaftsstellplatz
und dem Neuverkehr ausgehen beschrieben und analysiert wie sie sich auf das Neubauge-
biet sowie die Bestandsbebauung auswirken.

7.1.1 Gemeinschaftsparkplatz

Der Stellplatznachweis erfolgt auf den Gemeinschaftsparkplatzen vor der Siedlung. Es ist ein
autoarmes Quartier geplant, sodass es keine Stellplatze direkt an den Wohngeb&uden ge-
ben wird. Die Schallimmissionen, welche die Parkplatze verursachen, betragen an der
nachstgelegenen vorhandenen Bebauung (hier Sichterweg Nr.18) nachts maximal 32 dB(A)
und tags maximal 39 dB(A). Diese Werte liegen mit 8 bzw. 11 dB(A) deutlich unter den zu-
lassigen Richtwerten fir reine Wohngebiete. Es sind keine aktiven Schallschutzmanahmen
erforderlich.

7.1.2 Auswirkungen auf Neubaugebiet

Der Verkehrslarm der umliegenden Stral3en und der neuen Erschlieungsstralle, der auf die
geplante Bebauung einwirkt ist so gering, dass die Richtwerte eingehalten werden. Die be-
deutendste Larmquelle ist die Sélder StralRe, welche sich jedoch rund 400 m entfernt befin-
det. Es ist kein aktiver oder passiver Schallschutz erforderlich.

7.1.3 Auswirkungen auf die Bestandsbebauung

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen betragt 124 Kfz in 24 Stunden. Die Verkehre aus dem
Baugebiet teilen sich wie folgt auf: 20 % der Verkehre fahren in westliche Richtung auf den
Sichterweg, 80 % in ostliche Richtung Uber die Strale Soélder Bruch zur Sélder Stralle.

Im Bereich der Planstralle bis zur Einmindung in den Sichterweg betragt der Larmpegel
auf Hohe der Bestandsgebaude Sichterweg16 tags 42 dB(A) und nachts 39 dB(A). Die
Grenzwerte der 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz, die beim Neubau von
Straen gelten, betragen tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A). Die Grenzwerte werden mit 42
dB(A) am Tag und 39 dB(A) in der Nacht deutlich unterschritten. Es sind keine Schall-

schutzmalnahmen erforderlich. '

Um zu beurteilen, wie sich die Immissionssituation im weiteren Umfeld durch das geplante
Neubaugebiet verandert, wurde der zukiinftige Verkehr auf den umliegenden Strallen prog-
nostiziert. Auf dieser Basis wurden die Immissionen ohne und mit dem zusatzlichen Verkehr
durch das Neubaugebiet berechnet und miteinander verglichen. Aufgrund des Neuverkehrs
tritt im Bereich des Sichterweges eine Erhdhung von tags und nachts bis zu 0,2, dB(A) auf.
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.Die Grenzwerte werden entlang der Bebauung der umliegenden Wohnstraen eingehalten,
mit Ausnahme der Sélder Strale. Dort ist es schon heute so laut, dass die Schwelle zur
mdéglichen Gesundheitsgefédhrdung von mehr als 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts teilwei-
se Uberschritten ist. Die tatséchlichen Werte liegen tags zwischen 67 und 72 dB(A) und
nachts zwischen 58 und 64 dB(A). An zwei H&usern wird es durch den Neuverkehr um 0,1
dB(A) lauter. Dort betragen die Immissionswerte tags 70 dB(A) und nachts 62 dB(A). Die
Mehrbelastung durch den zusétzlichen Verkehr ist so gering, dass sie nicht wahrgenommen
werden kann. Bei Uberschreitungen der Grenze zur Gesundheitsgefahrdung kénnen Mittel
aus dem Dortmunder Schallschutzfensterprogramm in Anspruch genommen werden.

7.2 Flugverkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb der derzeit festgesetzten Larm-
schutzgebiete. Grundlage fur die Ermittlung der Schutzgebiete waren die Annahmen in der
glltigen Planfeststellung sowie das gultige Fluglarmgesetz. Der aullere Rand der Tag-
schutzzone 2 ist etwa 450 m von der geplanten Wohnbebauung entfernt. AufRerhalb der
Schutzzone 2 wird der Dauerschallpegel von 60 dB(A) tags nicht Uberschritten. Die Nacht-
schutzzone, in der ein Schallpegel von 55 dB(A) nicht Uberschritten wird, ist etwa 1.800 m
entfernt. AuBerhalb der Schutzzonen bestehen keine Anspriiche fur LarmschutzmaRnah-
men. :

Der Flughafen selbst betreibt auch Messstellen. Die nachste Messstelle an der Schleefstra-
Re 12 liegt in der direkten Verlangerung der Start- und Landebahn. Die Messstelle ist ca.
2.700 m von der Start- und Landebahn entfernt. Der Bebauungsplan Ap 235 ist ca. 2.200 m
von der Stadt- und Landebahn entfernt, liegt aber 1 km stdlich der Centerlinie. Der aquiva-
lente Dauerschallpegel fur das Fluggerdusch fir die Monate September 2019 — Februar
2020 betragt an der Messstelle Schleefstralle 55,4 dB(A) fur den Tag und 34,5 dB(A) fur die
Nacht.

Der AuBenbereich kann nicht gegen Fluglarm geschutzt werden. Die genannten Vergleichs-
werte lassen die Folgerung zu, dass der Orientierungswert von 55 dB(A) tags durch Fluglarm
unterschritten wird. Der Orientierungswert von 45 dB(A) fur die Nacht wird deutlich unter-
schritten.

7.3 . Schule

-Die Schule, inklusive des Schulhofs, welcher dstlich an die geplante Wohnbebauung grenzt,
stellt eine sozialadadquate Folgeeinrichtung zum Wohnen dar und ist aus Sicht des Immissi-
onsschutzes grundsatzlich als vertraglich anzusehen. Auf dem Schulhof befindet sich kein
besonders larmintensives Angebot, wie z.B. ein Bolzplatz.

Zwischen der Schule und dem Sichterweg ist der Neubau einer Turnhalle mit Parkplatz ge-
plant, woflir noch kein Schallgutachten vorliegt. Deshalb wurden die zuklnftigen Schal-
limmissionen der Turnhalle, die auf das geplante Neubaugebiet einwirken, abgeschétzt. Die
Immissionspegel liegen nachts rund 10 dB(A) und tags rund 15 dB(A) deutlich unter den
Richtwerten der 18. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Sportanlagenlarm-
schutzverordnung).
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8. Entwisserung und Uberflutungsvorsorge

Das Plangebiet liegt grofflachig im Bereich grundwasserbeeinflusster Flachen im Einwir-
kungsbereich der ehemaligen und der neu hergestellten Emscheraue. Zudem kann im Plan-
gebiet und in der Umgebung auf den Gleyflachen Stauwasser auftreten. Grundsatzlich wird
empfohlen, die geplanten Gebadude baulich so herzustellen, dass Eingénge und Lichtschéach-
te etwa 1 — 2 Stufen oberhalb des Stralenniveaus liegen sollten. Das Niederschlagswasser
soll an der Oberflaiche gesammelt und auf der ErschlieBungsstralRe abgeleitet werden, von
wo es in Richtung Regenriickhaltebecken weiter flielt. Die Einleitung in die Emscher erfolgt
gedrosselt Uber ein Ruckhaltebecken am sudlichen Plangebietsrand. Das Becken wird so
dimensioniert, dass die Einleitung nicht 3 I/s*ha lberschreitet. Um die FlieBmenge auf der
Stralle zu begrenzen, wird bereits dezentral im Plangebiet Wasser gesammelt und zuriick-
gehalten. Westlich der neuen Erschlieungsstralle verlauft vom Sichterweg aus ein Graben,
der in eine Mulde nérdlich der beiden zu erhaltenden Linden miindet. Dartiber hinaus sollen
Baumrigolen im StraBenraum Wasser zuriickhalten. Die Baumrigolen sind dabei nicht fest-
gesetzt. Im Fall der Umsetzung sollen diese als eine zusatzliche Sicherheit dienen. Heute er-
folgt ein Teil des Regenwasserabflusses Uber den nérdlichen Gehélzstreifen zum Emscher-
siepen. Der Gehdlzstreifen wird in Zukunft von Zuflissen aus dem Plangebiet und dem
norddstlich gelegenen Einzugsbereich abgekoppelt. Lediglich ein Teil des Starkregens von
der neuen Turnhalle im angrenzenden Bebauungsplan Ap 234 - Sichterweg - wird auf die
neue Erschlieungsstralle geleitet und fliekt ebenfalls Gber die neue ErschlieRungsstralle
Stra’e zum Rickhaltebecken.

Die Emscher ist renaturiert. Der Bachlauf ist so dimensioniert, dass das Wasser auch bei ei-
nem 100-jdhrigen Regenereignis nicht Uber die Ufer tritt. Auch die Berechnung des sog. HQ
extrem, dessen Eintrittswahrscheinlichkeit deutlich seltener als einmal in 100 Jahren ist,
zeigt, dass die Emscher in diesem Abschnitt in ihrem Bachbett bleibt. Um Schéden durch ein
noch stédrkeres Regenereignis vorzubeugen, wird empfohlen, die Oberkannte des Fulbo-
dens 2 Stufen bzw. 20 cm Uber dem Stral’enniveau anzulegen. Keller sind ausgeschlossen.

Bei einem Starkregenereignis fungiert die. neue Stralle zudem als Notwasserweg, Uber den
das Niederschlagswasser direkt zur Emscher geleitet wird. Private Grundstiicke werden nicht
Uberflutet. Bei einer H6he von 8 cm des Bordsteines kann die 2-fache Menge des 100-
jahrigen Abflusses schadlos abgefthrt werden.

Um im Verlauf der Strale ein gleichmaRiges Gefélle von 5 Promille auszubilden, liegt die
Stralenhéhe im Bereich des Quartierseingangs um ca. 50 cm Uber dem natlrlichen Gelén-
deniveau. Im weiteren Verlauf bis zur Wendeanlage erreicht die Stralenhéhe dann das Ge-
landeniveau. Die Strale ragt also im Verlauf bis zur Wendeanlage immer weniger weit aus
dem naturlichen Gelénde. Dementsprechend sind die Baufldchen insbesondere am Sied-
lungsbeginn durch Anschittungen Uber das Stralenniveau anzuheben, damit das Wasser
von den Baufldchen immer in Richtung Stral3e abflieRen kann.
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9. Nachhaltigkeit / Klimaschutz

Das geplante Neubaugebiet soll méglichst klimaneutral und ressourcenschonend entwickelt
werden. Dies bezieht sich sowohl auf die Herstellung als auch auf den Betrieb der Gebaude.

Eine Grundidee des geplanten Tiny Village ist die Reduzierung der Wohnflache je Person,
wodurch sich auch der CO2-Ausstol fir das Wohnen pro Person verringert. Der Energiean-
teil der Baustoffe innerhalb des Lebenszyklus eines Gebaudes betrégt heute bereits Gber 30
%. Somit wird durch die Verwendung weniger Baustoffe bereits ein erheblicher Effekt er-
reicht, allerdings nur wenn man diesen Effekt auf eine Person und nicht wie sonst Ublich auf
m? Wohnflache bezieht. Die CO.-Emissionen werden zuséatzlich reduziert, da Keller und
Tiefgaragen ausgeschlossen werden. Diese unterirdischen Bauteile wirden in der Regel aus
Beton erstellt, der schon bei der Produktion sehr viele Treibhausgase emittiert.

Dachgauben wurden aus gestalterischen Griinden ausgeschlossen, was auch zu einer Ver-
meidung von zusétzlichen CO,-Emissionen fihrt, da Gauben mit einem zusétzlichen kon-
struktiven Aufwand und Materialeinsatz verbunden sind.

Fiur eine Nahwarmeversorgung mit einer Heizzentrale eignet sich das Neubaugebiet auf-
grund der geringen Warmedichte nicht.

Auf eine solarenergetische Simulation wurde verzichtet, da der Bebauung keine klaren Vor-
gaben bezlglich Gebaudestellungen und der Ausrichtung der Hauptwohnseiten vorgibt. Die
groRRzigigen Baufelder im Bebauungsplan Ap 235 erstrecken sich fast Uber das gesamte
- Baugrundstick. Somit lasst sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes kein klares
stadtebauliches Konzept ableiten, das Grundlage fir eine solarenergetische Simulation sein
kdnnte.

Die Nutzung der passiven Sonnenenergie bleibt ein wichtiger Baustein fir die Energiever-
sorgung von Wohngebauden. Die Gehdlzstreifen, welche das Plangebiet von Siden und
Westen umschlief3en, sollen erhalten bleiben. Diese verschatten die Gebaude in Teilberei-
chen und senken somit auch das solare Potential.
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10. Bergbau

Fur den Planbereich ist Anfang des 20. Jahrhunderts umgegangener Steinkohlenbergbau
dokumentiert. Der verzeichnete Abbau ist dem senkungsauslésenden Bergbau zuzuordnen.
Die Einwirkungen des senkungsauslésenden untertdgigen Bergbaus sind abgeklungen. Mit
bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberfliche aus dem Abbau ist demnach
nicht mehr zu rechnen.

Allerdings streicht nur wenige Meter stdlich des Plangebietes das Steinkohlenfléz ,Sarns-
bank" an der Oberflache aus. Aufgrund dieser Lagerstattenverhiltnisse kann daher nicht mit
letzter Sicherheit ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet auch widerrechtlicher Berg-
bau durch Dritte oder Bergbau vor der Anlegung von zeichnerischen Unterlagen (sog. Uralt-
bergbau) stattgefunden haben kénnte, der als potentiell tagesbruchauslésend anzusehen
ware. Die Frage, ob derartiger Bergbau tatsachlich im Plangebiet gefiihrt wurde, lieRe sich
allerdings erst nach der Durchfihrung entsprechender ErkundungsmafRnahmen (z. B. geo-
physikalische Messungen oder Erkundungsbohrungen) abschlieRend beantworten. Die Be-
zirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau empfiehlt, im Plangebiet auf mogliche altberg-
bauliche Hinweise zu achten. Beim Aushub von Baugruben sollte auf die Beschaffenheit des
Untergrunds geachtet werden. Werden dabei Lagerstatten (z. B. Steinkohlefléze) oder Auflo-
ckerungen angetroffen, die moglicherweise durch geringfiigige bergbauliche Tatigkeiten ent-
standen sind, empfiehlt sich eine Baugrunduntersuchung. In diesen Féllen sollte ein Sach-
verstandiger eingeschaltet werden. Die Bezirksregierung Arnsberg hat auf ihrer Internetseite
eine Liste mit Sachversténdigen bereitgestellt, die im Bereich Altbergbau und Gefahrenab-
wehr tatig sind.
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11. Altlasten

Im Rahmen einer Altlastenuntersuchung von Koster&Kremke vom 10.02.2022 wurden anth-
ropogen Uberpréagte Béden festgestellt, die im Zusammenhang mit der Anlage des Sportplat-
zes stehen. Die Méachtigkeit betragt zwischen 0,75 — 1,55 m.

Im Bereich des ehemaligen Sportplatzes gliedert sich die Auffiillung in eine

e 5 — 10 om méachtige Tennenfliche aus  vulkanischer  Asche,
auf der sich eine diinne Vegetationsschicht ausgebildet hat;

* 25 cm méchtigen Lage aus gemischtkérnigem Material vulkanischer Herkunft;

e ca. 1m starke sandlg-stetnlge Tragschlcht mit deutlichen Anteilen an Schlacke und
Bauschutt.

Unter den Aufflllungen wurden (berall Auenablagerungen mit der Hauptbodenart Schluff
angetroffen.

Far die Sportp]atznebenﬂéchen im Nordosten zeigt sich ein abweichender Bodenaufbau. Un-
ter einem 10 cm machtigen humosen Oberboden befinden sich lehmige Auffillungen mit
wenig Ziegelbruch/Bauschutt, Schlacke und Kohle mit einer Machtigkeit von bis zu 1,35 Me-
tern.

. Die Grundwasserflurabstande betragen 1,20 — 2,50 m.

Bezuglich einer moglichen Gefahrdung des Schutzgutes Mensch bleibt festzuhalten, dass
sich in 3 Mischproben und 2 Einzelproben aus der bewertungsrelevanten Tiefe durch die Pa-
rameter Benzo(a)pyren (4x),Chrom (3x) und/oder Blei (1x) Uberschreitungen der Prifwerte
der Bodenschutzverordnung fur die Wirkungspfad Boden-Mensch und die nutzungsarten
Kinderspielflachen (8x) und Wohngebiete (3x) ergeben haben. Eine Gefahrdung des Schutz-
gutes Grundwasser ist aus gutachterlicher Sicht eher als gering einzuschéatzen.

Unter Beibehaltung der derzeitigen Héhenverhaltnisse wird ein Bodenaustausch der Aufflil-
lungen gegen sauberes Bodenmaterial empfohlen. Die Auffullungen sind den Bodenklassen
Z 0 bis Z 2 zuzuordnen.
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12. Bodendenkmaler

Fur den Planungsbereich besteht der Verdacht, dass Bodendenkmaler vorhanden sein kénn-
ten. Wenn im Rahmen der Bodensanierung der belastete Boden bis auf den gewachsenen
Boden abgetragen wird, ist ein Denkmalpfleger hinzuzuziehen, um zu beurteilen, ob sich der
Verdacht bestétigt und ob im Fall des Vorhandensein von Bodendenkmaler diese dokumen-
tiert, gesichert oder bewahrt werden missen.
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13. Stadtebauliche Zahlenwerte

Gesamter Planbereich 15.500 m? 100 %
Allgemeines Wohngebiet (WA) ' 6.480 m? 41,8 %
Offentliche Verkehrsflachen 1.875m? 12,1 %
Versorgungsanlagen / Bewirtschaftung Niederschlagswasser 1.230 m? 7.9%
Verkehrsflachen, private Gemeinschaftsstellplatze 1.375 m? 89%
Offentliche Gruinflachen / Gehélzstreifen 4.540 m? 29,3 %
Gutachten:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, ecotone, Dortmund, 16.10 2020

» Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe Il, ecotone, Dortmund, 06.08.2021

e Schalltechnische Untersuchung, Peutz Consult GmbH, Dortmund, 04.08.2021
e Altlastenuntersuchung, Ingenieurgesell. Koster & Kremke, Kamen, 10.02.2022

» Entwéasserungsstudie, Ingenieurblro Reinhard Beck, Wuppertal, Januar 2022

Dortmund, den 01.04.2022

/U LLM i
Niedergethmann
Bereichsleiterin
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