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”En god by er, hvor en lille dreng kan ga rundt og se, hvad han
vil veere, nar han bliver stor”
Louis Kahn

EN NY BYDEL | BYEN

Baggrunden for denne helhedsplan er en vision, der gnsker
at omdanne Gellerup og Toveshgij fra et stort problemplaget
boligomrade i Brabrand til en attraktiv bydel i Arhus. En bydel
med sin egen karakter, originale arkitektoniske udformning og
sit saerlige byliv, men i taet kontakt med det gvrige Arhus.

Byttet med Arhus

Visionen forudsaetter en kombination af arkitektonisk-funktion-
elle og socialt-kulturelle tiltag, der indebeerer at Gellerup/ Tove-
shgj bytter funktioner og bymiljger og, som en konsekvens heratf,
beboere med det gvrige Arhus.

Dette betyder ogsa at Gellerup/ Toveshgj far en ny byarki-
tektonisk udformning og tilfgres et nyt funktionelt indhold for
derigennem at blive attraktiv for det gvrige Arhus bade som
besggsmal og bosasetningsalternativ.

Pa sigt betyder det en mere blandet beboersammensaetning,
indkomstmaessigt, erhvervsmaessigt, kulturelt, etnisk, etc.

@nsket om at bytte indkomst med Arhus (haeve indkomsten

i bydelen) ses her som et resultat af en langsigtet strategi for
opgradering af bydelens udformning, liv, aktiviteter og image
mere end af en gjeblikkelig sendring af ejerforhold og beboer-
sammensaetning.

Gellerups styrker og svagheder
Den visionaere omdannelse af Gellerup bygger pa omradets
nuvaerende styrker og svagheder. Til disse styrker hgrer:

De mange unge i omradet

Det multikulturelle miljg

Det grgnne rekreative miljg og det abne landskab
lvaerksaetteranden/ fuskeranden

Teetheden til Arhus centrum

De mange indkgbsfaciliteter

Til svaghederne hgrer:

De mange arbejdslgse

Det lave uddannelsesniveau

Den lave gennemsnitsindkomst

Den darlige sundhedstilstand

Den udifferentierede forstads- eller sovebykarakter
Den isolerede regionale situation

Det funktionelle bytte

Projektets funktionelle bytte med Arhus er en fem-strenget
strategi, der satser pa at tilfare omradet:

Flere synligt aktive beboere i form af studenter

Flere uddannelsestilbud

Flere arbejdspladser

Flere kropslige aktivitetstilbud

Flere forskellige boligtyper

Studenter er et aktiv for alle byer. De befolker gader og pladser
dggnet rundt og er kulturelt meget synlige og aktive.

En stgrre andel af studenter, lokket til af bilige ungdomsboliger,
skal stimulere bydelens aktivitetsniveau samt befolke bydelens
rum og landskaber.

Dette betyder at omrddet ma tilfgres flere, gerne billige stu-
denter- og ungdomsboliger ved at ombygge eksisterende
lejligheder og bygge nye boliger.

Uddannelser er teenkt som led i en integreret, praeuniversitaer
bydelscampus, der med en kombination af hAndens og an-
dens arbejde kan appellere til omradets mange unge.

Den langsigtede strategi er, at disse skal tilbydes forbilleder i
form af praeuniversiteere (og universitaere) uddannelsestilbud,
kombineret med unge iveerksaetterinitiativer plus kropslige ud-
foldelsesmuligheder - bydelen som kostskole.

Andre uddannelser, f.eks. universiteere er ligeledes velkomne.

Arbejdspladser er teenkt som ivaerksaetteragtige, fusker- eller
kuvgseerhverv, der kan treekke pa bydelens studerende og
unge og i praksis virkede sammen med bydelens uddannelser.
Bilige erhvervslejemal er i denne sammenhaeng stimulerende
for realiseringen af visionen.
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Ifalge den almindelige byfornyelsescyklus vil et aktivt og dyna-
misk bymiljg pa sigt forvandle nogle af ivaerksaettervirksomhed-
erne til etablerede foretagender, der atter traekker konsoli-
derede foretagender til sig og i deres kglvand etablerede og
ressourcestaerke beboere, hvorefter en opadgaende spiral for
bydelen kan veere sat i gang.

Visionen udelukker ikke andre mere traditionelle offentlige eller
traditionelle arbejdspladser.

Kropslige aktiviteter, leg og sport kan etableres i overensstem-
melse med Gellerups saerlige forudsaetninger, som forstadsak-
tiviteter eller bysport, der bruger kulturlandskabet som uforma-
liseret bane og arena.

Suburbane, indendgrs og udendgrs sportsgrene kan sam-
mentcenkes med bebyggelsens terrcen, rum og flader.

De rigelige friarealer kan rumme sportsgrene som lgb og gang,
skajte- og skaterlgb, cykellgb og sagar skilgb, suburbant integr-
eret pa oplyste lgjper, stier, pladser, plaener og plateauer.
Dette udelukker ikke mere almindelige kropslige udfoldelser s&
som svgmning, boldspil og atletik fra at etablere sig i bydelen
eller pa de abne arealer ned mod Brabrand Sg, hvor ogsa et
stadion eller en Arhusiansk storarena vil tilfgre Gellerup dynamik
og identitet.

Bolig- og lejlighedstyper i et mere varieret udbud fra ung-
domsboliger i én eller to etager, i hgje opstikkere eller lave
infill-bygninger vil fremme Gellerups attraktivitet og byttet med
Arhus. Det samme gaelder stgire og dyrere penthouseboliger
med en flot udsigt fra toppen af de hgje boligblokke.

Funktionsbyttets udformning

For at skabe liv og social synergi i bydelen skal boliger, uddan-
nelsesinstitutioner, erhvervsarealer, kulturelle, sportslige, sociale
og rekreative funktioner blandes.

Der kan ikke skabes liv og aktivitet overalt i bydelen, dertil er
den for stor og for tyndt befolket, og det er vel heller ikke an-
skeligt. Aktiviteten skal derfor koncentreres i punkter, hvor der
gnskes en hgj grad af urbanitet i kontrast til mere rolige by-
omrader, f.eks. omkring “strgget” og de nye bytorve.

Det er derfor vigtigere at teenke pa udformningen af byens
rumforlgb, bygningsmasser og betydningsfulde steder end at
udforme konkrete bygningstyper efter specifikke krav.

En generel og fleksibel bygningsstruktur kan i praksis anvendes til
bade erhverv, institutioner og boliger.

Adderede funktioner

Den fglgende liste er eksempler pa nye funktioner og aktiv-
itetsmuligheder i Gellerup/ Toveshgj, fremkommet under work-
shopprocessen, her i projektets prioriterede raekkefalge:

Uddannelse

Byintegreret campus for preuniversiteere uddannelser:

. Gymnasium: it- og mediegymnasium, internationalt gym
nasium, teknisk gymnasium

. Handelsskole

. Teknisk skole

. Studenterkursus

. Ungdomsskoler

. VuC

. SOSU uddannelser

. Brancheskoler

. Uddannelsesvejledning

. Hgjskole

. Universitetsafdelinger knyttet til sprog og kulturstudier,
arabisk institut

. Ny folkeskole

Leg og sport

. Svemmebad, badekulturhus, Hamam

. Fitness, wellnes center (faciliteterne kan af energihensyn
bygges sammen med badene)

. Aktivitetshus (mod Sletten)

. Skajte- og skaterbaner pd stiforlgbb, gader og p-pladser
. Street volley, street basket, street anything

. Indendgrs/ udenders legeplads med personale

. Boldspilomrader

. Picnic faciliteter

. Skisportscenter p& Grimhgjobakkerne

. ldrcetscenter

. Sportsklubber

. Overdcekket multibane

. Sportsarena

Pa& de grenne, rekreative omrader syd for Silkkeborgvej teenkes
mere etableret klubsport at finde sted.
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Sundhed

Traditionelle sundhedsfaciliteter suppleret med Klinikker for kvin-
der og for livsstiissygdomme taenkes integreret i det centrale
byband, gerne i kontakt med kulturfaciliteter og de grgnne
sports- og legearealerne.

. Sundhedscenter

Kultur

. Communitycenter/ fcelleshus

. R&dhus/ Brabrand Boligforening

. Bibliotek

. Foreningshus (festsal), mediecenter (tv, radio, musikstudi
er)

. Kulturhus/ kulturinstitut (udd.-/ forsk.- center)

. Kvindehus

. Barnehus

. Moske

. Decentrale kulturfora/ forsamlingshuse/ voeresteder

. Restaurant, Café

. Gallerier

Erhverv

. Posthus

. Liberale ivoerkscettererhverv indenfor humanistiske, tekni
ske og samfundsmaessige faggrene

. Erhverv med behov for god tilgoengelighed og dbne
grgnne omgivelser

. Offentlige arbejdspladser, kommunal administration,
arbejdsformidling, etc.

. Etablerede erhverv med behov for god filgcengelighed,

plads og eksponeringsbehov (Aby Ringvej)
. Butikker

Funktionsomrader

Projektet gnsker at blande beboelse, uddannelse, erhverv,
sundheds- og sportsfunktioner for at gere bydelen sa levende
og dynamisk som muligt.

Bydelens funktioner placeres derfor i overlappende funktion-
somrader:

- erhverv blandet med beboelse i centerbandet,

- uddannelse pd Gammelgardsskolens omrade, i centerbandet
og langs Sletten,

- sundhed og kropslig udfoldelse ud mod Sletten og det grgnne
band.

De offentlige publikumsmagneter og betydningsfulde institu-
tioner placeres pa pladserne og pa strgget.

Boligomrddernes infill-byggeri er fortrinsvis boliger og mindre
erhverv.

Det byarkitektoniske bytte

Projektets byarkitektoniske strategi er at kombinere det bed-
ste fra forstaden med det bedste fra byen: den abne, granne,
landskabelige bebyggelse med den teette, rumlige, bymaes-
sighed.

Omradet fremstar i dag som et stort boligomrade hvor centrum
er et grgnt vakuum og hovedgaden en sti mellem to indkgb-
scentre.

Projektet gnsker at vise Gellerup som en markant suburban

plus urban bydel ved at tilfare den en ny midte med en central
plads ("rddhusplads”) og en aktiv hovedgade, der forbinder
bydelens torve, sidegader og kvarterer.

Centralpladsen, streaget og de gvrige nyetablerede byrum knyt-
ter pa vanlig vis erhverv, institutioner og beboelse til sig, lige-
som de danner tyngdepunkter og bevaegelseslinier i bydelens
kvarterer.

Additionsprincippet

Fornyelse ved at tilfgje i stedet for at rive ned er projektets gen-
nemgdaende byfornyelsesprincip.

Forbilledet er den sammensatte, oplevelsesrige by bestaende
af flere historiske lag og ftilfgjelser.

Den mest omfattende addition sker langs det nye strgg og dets
torve, men ogsa langs "sidegaderne” og i gardene mellem de
eksisterende blokke kan der udfyldes med nyt byggeri.

Pa toppen af boligblokkene kan der pafyldes penthouses, (i
projektet vist som starre lejligheder pa toppen af de hgje blokke
med elevator).

| additionsprincippet ligger en respekt for det eksisterende byg-
geri og dets historiske betydning.

Det adderede byggeri er derfor gennemgaende lavere end
det eksisterende, hvilket tillader Gellerups tidstypiske modern-
isme fortsat at tegne sig som struktur og skyline i bybilledet.
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Urbanitet, teethed og koncentration

Bymaessigheden, byrummene og det urbane hierarki i bydel-
en skabes ved at koncentrere bebyggelse langs bybandets
hoved- og sidegader og omkring de vigtigste pladser og torve.
De hgje opstikkerne pa straget, ved Verdenstorvet og ved
Edwin Rahrsvej/ Ringvejen fungerer som betydnings- og orien-
teringsfyrtarne i bydelen og virker samtidig som generatorer for
bylivet ved at befolke de centrale bydele.

Transformation

En egentlig transformation af det eksisterende byggeri sker in-
denfor rammerne af lejlighederne, der kan sammenlaegges og
ombygges efter behov og i bundetagerne, der med fordel kan
omdannes fra lejligheder til mere offentlige formal som institu-
tioner og erhverv, hvor det passer ind i bybilledet.
Transformationer i starre omfang kan taenkes hvis Nordgardssko-
lens eller Hejredalskollegiets store regulaere grunde nybygges.

Kulturel addition

Overfart til det socialt-kulturelle omrade betragter projektet den
kulturelle mangfoldighed i Gellerupomradet som en kvalitet og
praver byarkitektonisk, funktionelt at skabe rammerne om en
addition mere end en sammensmeltning af sociale grupper og
kulturer.

Byudviklingsprocessen

Den socialt-kulturelle og fysisk-funktionelle byudviklingsstrategi
skal veere robust i relation til det lange tidsrum, hvori den for-
lzber og de skiftende vilkar, den bliver underlagt.

Projektets fagrste og vigtigste elementer i Gellerups udvikling fra
boligomrdde fil bydel er etableringen af den kollektive trafiklinie
ind gennem bydelen og etableringen af bydelens centrale
plads.

Ved at flytte den kollektive trafik fra periferien il midten af
omradet, etableres strgget allerede fra starten som symbolsk
hovedgade i den ny bydel. Bydelen far forstaerket sin identitet
som et stop og et sted i Arhusregionen.

Langs denne i starten virtuelle hovedgade udbygges sidegad-
er, torve og pladser pd& det udlagte "bybdnd” fra City Vest

til Bazar Vest som en slags ikke forstyrrende storskala-infill i en
bygade.

Etableringen af den kollektive linie, farst som bus og maske
senere som en letbane, kreever en underfgring i terreenet ved
”Yggdrasil”, hvis skreent og boligblok udggr en side i bydelens
fremtidige centrale plads: Verdenspladsen.

| fortseettelse af dette indgreb vil det vaere naturligt at anleeg-
ge og bygge pladsen som den anden og vigtige identitetssk-
aber i bydelen.

De gvrige pladser i stragbandet bgr ligeledes anlaegges tidligt
for at definere de centrale bymcaessige omdrejningspunkter i
Gellerup.

Fra pladser og torve (Verdensplads-, Kirketorvs-, Bazarplads- og
Moske-torvsomrddet) kan centervoeksten s& vokse ud, indfil
centerbandet lukker sig om et sammenhaengende hovedstrag.
Den gvrige, adderende udbygning af omradet kan forega rela-
tivt fasefrit og uafhaengigt.

Det er vigtigt, at der fra starten etableres bilige ungdomsbo-
liger og erhvervskvadratmeter samt uddannelsesinstitutioner
parallelt med den almindelige byudvikling.

Omdannelsen af de eksisterende, granne rekreative omrader
til mere abne og transparente arealer for ophold, sport og leg
kan ligeledes startes op med det samme og forega parallelt
med men relativt uafhaengigt af den gvrige byfornyelse.
Nordgardsskolen og Hejredalskollegiet kan i farste omgang bru-
ges til egnede funktioner som de findes, men senere evt. rives
ned og udbygges til nye formal.

Da de centrale pladser og bybandet er vigtige elementer i
byudviklingen, skal de offentlige institutioners etablering priorit-
eres og placeres i relation hertil, en proces, der ma styres lokal-
politisk, men er vist som et udspil i projektet.

Tilgeengelighed og kontakt til Arhus

En vigtig forudsaetning for bydelens relation til Arhus og om-
vendt er dens tilgaengelighed.

Analysefasen paviste, at Gellerups let barrikaderede karakter
gjorde det ngdvendigt at skaffe bedre ekstern tilgeengelighed.
Projektet foreslar derfor etableringen af en vejadgang fra
Ringvejen ved Globekrydset ind til Gudrunsvej. Desuden forslas
pa& sigt en ny adgang fra Silkkeborgvej vest om City Vest for at
skabe en direkte, gadende og cyklende forbindelse fra Gellerups
grenne parkstrgg til de rekreative arealer mellem Silkeborgvej
og Brabrand Sg gst om city Vest.

Desuden foreslas det, at en evt. fremtidig letbanen fares gen-
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nem Gellerups nye "strgg”, maske i farste omgang som en bus-
linie, ligesom en buslinie, der forbinder kvartererne gst og vest
for Gellerup, kan teenkes fgrt gennem strgget.

Det centrale Strgg eller hovedgaden, der Igber hele vejen
igennem Gellerup- og Toveshgjplanen, betragtes fortsat som et
vigtigt element i bydelens tigeaengelighed og for dens bymaes-
sige sammenhaeng.

Strggets krydsninger af Edwin Rahrsvej og Silkkeborgvej bar i den
forbindelse tages under seerlig byarkitektonisk og teknisk be-
handling.

Gellerups parker szettes i forbindelse med de grgnne og bla
landskaber nord og syd for omradet via grgnne korridorer og en
hovedparksti, der for gdende og cyklende fares niveaufrit over
Edwin Rahrsvej og Silkeborgve,;.

En bedre adgang til og fra bydelens gst og vest for Gellerup
teenkes kombineret med bl.a. Ringvejsovergangene ved Edwin
Rahrsvej og Globekrydset

Projektet anbefaler at Gellerup far sin egen Gellerup Station pa
hovedbanen mod Brabrand.

Intern trafik

Gellerups og Toveshgis trafikmgnstre gnskes forvandlet fra en
antennestruktur med lukkede veje til en netvaerksstruktur med
abne forbindelser.

Cykel- og gangstier skal fortsat voere dominerende trafikérer i
bydelen.

Overgangene ved Silkeborgvej og Edwin Rahrsvej skal i den
forbindelse have saerlig behandling.

Hovedadgangen for den kgrende trafik fra Silkeborgvej til City
Vest og Gellerups strag sker Vest om City Vest for at overvinde
terrsenspring og sikre bus og evt. letbane adgang til strgget.
Samtidig kan parkeringen @st for City Vest og Tinesvej friggres til
parkering i konstruktion og evt. centerudbygning og pa top-
pen en gren forbindelse mellem Gellerupparken, de rekreative
arealer syd Silkkeborgvej ned til Brabrand sg@.

Ny parkering omkring strgg og torve taenkes delvist etableret i
konstruktion.

Byarkitektonisk form og udtryk

Den arkitektoniske udformning af bydelen respekterer det
naturlige skrdnende terraen og den kulturskabte geometri i Gel-
lerupplanen.

Projektets adderede byggerier holdes i 2-3 etager, hvad der
tilader den oprindelige 4-8 etagers bebyggelses struktur at
skinne igennem.

| det centrale byband og omkring pladserne nar enkelte opstik-
kere op til 8-12 etager kun overgaet af Verdenstorvets og Ring-
gadehusets hgje markarer.

Bydelen rummer en stor variation af gader, pladser og torve
plus mange forskellige rede og grgnne by- og forstadsrum.

Alle med forskelligt indhold, forskellig udformning og stemning.
Fra klassiske, teetbygader, sidegader, alléer, esplanader til en
sydvendt udsigtsrambla langs Verdenspladsen med udsigt over
bade bydelens nye, grgnne taglandskab, Sletten og adalen.
Ogsa forskellige torve og pladser, park-, haverum og grgn-
ninger er rigeligt repraesenteret.

Projektets byudbygning og fornyelse af Gellerup og Toveshgj
sgger i vidt omfang at respektere den modernisme, der med
Gellerupplanen fik sit unikke, tidstypiske udtryk.

Den adderede arkitektur bgr prgve at understrege dette for-
hold i materialekarakter og udtryk ved pa en gang at tilpasse
sig og kontrastere den eksisterende arkitektur og dermed skabe
variation i bymiljgets form og udtryk.

Beeredygtighed

Baeredygtigheden teenkes inddraget i bydelens fornyelse ud fra
en helhedsorienteret tilgang.

Baeredygtigheden skal vaere bade:

A Miligmaeessig

B Social

C @konomisk

A) Miligmcessig beeredygtighed gennem:

En bevidst udnyttelse af bydelens sammensaetning af teethed
og abenhed, der rummer klimatiske og miligmaessige fordele

i relation til vind og sol, fauna og flora og mulige livskvaliteter i
form af et godt motionerende eller kontemplerende liv.

En bevidst udnyttelse af naturlige energikilder samt brug af de

nyeste principper for effektiv isolering, minimering af kuldebroer,
energiruder, varmegenvinding ved ventilation eller naturlig
ventilation, implementering af vedvarende energi som solva-
rme, jordvarme, etc. Dertil kommer muligheden for et integreret
energi- og miljgsystem for hele omradet.

En bevidst udnyttelse af de nye bygningsanloegs tagflader som
et grgnt taglandskab til ophold, energiindvinding og regnvand-
sudnyttelse, beskyttelse mod uv-nedbrydning og forgget foto-
syntese.

En bevidst udnyttelse af regnvand som element i byens rum og
p& dens belagte flader eller i anlagte biotoper og fasciner.

En bevidst satsning pd at opn& en CO2 neutral bydel.

B) Social beeredygtighed gennem:

En aktiv politik omkring bebyggelsens og boligernes mangfol-
dighed i udformning og ejerforhold og i kombinationen med
boliger, uddannelses- og kulturinstitutioner samt erhverv.

Et socialt og kulturelt mere differentieret miks af beboere

vil i denne sammenhaeng kunne betegnes som en social
baeredygtig udvikling.

Beboernes demokratiske medvirken i bydelens liv og udvikling
kan ogsa teelle med i den sociale baeredygtighed.

C) @konomisk bceredygtighed gennem:

Bestraebelsen pa at sikre en gkonomisk fordel af de gkologiske
og beaeredygtige tiltag for bade beboere, boligforening og gvr-
ige aktagrer i bydelen.

Dette kan bl.a. indebaere en afbalanceret vurdering af forhold-
et mellem anleegs- og driftsudgifter over tid.

Helhedsplanens uddybning

En viderebearbejdning og detaljering af projektet er gnskeligt
indenfor et utal af emner og problemfelter. Blandt de mere
gjeblikkelige behov for uddybninger kan fglgende naevnes:
1 Centerbdndets udbygningsproces og udformning

2 Transformationer af blokke, penthouse- og stueetageom-
bygninger

3 Organisering af et udviklingsselskab

4 Uddannelsescampus

5 Baeredygtighed

6 Erhverv

7 Skicenter Grimhgij

Projektets relation til helhedsplanens ankre

Projektet respekterer helhedsplanens oplaeg omkring ankre og
forbindelseslinier.

Alle ankre har faet tilfart eller styrket funktionelle attraktorer,

og forbindelserne til og mellem dem er byarkitektonisk blevet
understreget.

Ankrene fungerer p& denne mdéde bd&de som definerende sam-
lingspunkter for de enkelte kvarterer og for hele bydelen.

DET NY BYLANDSKAB

Baggrund

Gellerupparken og Toveshgj fremstar i dag som meget granne
bebyggelser, med en taet og artsrig bevoksning mellem de
markante bygninger. Med en gennemgribende plantestrategi
pa skraninger og restarealer er det over tid lykkedes at reduc-
ere den visuelle pavirkning fra byggeriets tekniske anlaeg.

Den eksisterende bevoksning er etableret med mange sma
skovplanter, der burde voere udtyndet flere gange undervejs.
Med en rettidig og successiv udtynding ville bevoksningen i
dag fremsta med store fuldkronede treeer, i kraft at gode vok-
semuligheder for de enkelte planter.

Uden den ngdvendige udtynding fremstar bevoksningen i dag
overordnet set som et tcet og ensartet krat, der flere steder
udggar en fysisk og visuel barriere omkring ensartede haverum
uden seeregen karakter eller identitet.

Det ny landskab

Gellerupparkens og Tovehgis seerkende som grgnne byomrader
teenkes fastholdt som et overordnet krav til den fremtidige
udvikling, men de eksisterende barrierer bgr fiernes med henblik
pa starre visuel og fysisk kontakt mellem de mange funktioner i
bydelen.

Starre visuel abenhed er en af de tryghedsskabende faktorer
der skal veere med til at ggre Gellerupparken og Toveshgj at-
traktive som en samlet bydel i Arhus.

Vi foreslar, at der udvikles en klar og overskuelig struktur, med
Strgget og Sletten som bydelens langstrakte faellesrum, hvor
beboere og gaester udefra kan mgdes i en urban eller landska-
belig kontekst.



Straget som et sammenhaengende byband med gader, torve
og pladser og Sletten fungerende som en langstrakt granning,
der slynger sig diagonalt gennem hele bebyggelsen som en
naturlig landskabskorridor mellem de rekreative omrader nord
for Toveshgj og Brabrandsgen syd for Silkeborgvej.

Forslaget arbejder desuden med begrebet pocketparks, der er
forbeholdt de lokale beboere i Gellerup og Toveshgj. En pock-
etpark er en halvprivat zone, placeret som et grgnt pauserum
mellem bydelens bygninger, og udformet som et stiliseret land-
skab, der kan nydes som et kunstnerisk billede set oppe fra de
tistedende etageejendomme og selvfglgelig opleves i terraen
som mulighed for rekreativt ophold i grenne omgivelser taet pa
boligen..

Det nye landskab foreslas udviklet med fglgende elementer:

1. Beplantning
2. Lys

3. Vand
Beplantning

Den grgnne struktur skal veere med til at fremhaeve de store
treek i helhedsplanen og samtidig give identitet og karakter til
rummene mellem de enkelte bygninger. Den gennemgaende
beplantning foreslaes etableret med spredte treegrupper og
solitaertraeer. Den eksisterende bevoksning udtyndes sa kun

de mest markante traeer star tibage. Skovbunden ryddes helt
sa der kan sas graes som en gennemgaende grgn bund. Efter
nogle ar vil de bevarede traeer vokse til, og sammen skabe en
karakterfuld bevoksning med hgjstammede traeer, en situation,
der kan sammenlignes Arhus Universitetspark.

Strgget fremhaeves som den centrale bygade hvis traeraek-
ker, etableres med opstammede og formklippede traekroner.
Treeraekkerne markerer strggets udstraekning i den nord-syd
gd&ende retning mellem Basaren og Cityvest. Den dbne linie-
struktur er samtidig et billede p& det fremtidige flow af men-
nesker der skaber bevaegelse og dynamik i bybilledet.

Sletten fremhaeves som et gennemgaende grgnt landskab-
sband afgraenset af bglgende skovbryn pa begge sider. Sk-
ovbrynene etableres ganske enkelt med en stgrre taethed mel-
lem skovtraeerne, og med en reference til dyrehaven tilstraebes
en visuel og fysisk Abenhed under traekronerne.

De sma pocketparks skal i fremtiden etableres med en iden-
titetsskabende karakter, der p& en gang kan markere hav-
erummet som en halvprivat zone og samtidig give de omkring-
boende beboere en ejerskabsfgalelse til netop deres pocketpark
som noget seerligt i Bydelen.

Plantevalget i de enkelte gardrum foreslaes etableret med stor
karaktergivende virkning, eksempelvis ét gardrum med birk, et
andet med slyngplanter pd pergolaer, et tredje med flerstam-
mede tibetanske kirsebaer osv. Herudover kan der selvfglgelig
suppleres med blomster og buske, til glaede for bade dyr og
mennesker.

Lys

Der skal i forbindelse med helhedsplanen udarbejdes et belysn-
ingsprojekt, der farst og fremmest sikrer stgrst mulig tryghed.
Herudover foreslas etableret en belysning der kan anvendes
som et kunstnerisk titag med mulighed for mange forskellige
visuelle oplevelser.

Med en intelligent belysning, der reagerer pd aktivt pd livet i
bygaden, vil lyset ikke bare veere et tryghedskabende element
men samtidig vaere en stemningsskabende og dynamisk ef-
fekt. Med forskellige farver og lysintensitet kan bygaden isce-
nesaettes pa mange forskellige mader.

| kontrast til den lysende bygade, foreslas den grgnne graess-
lette friholdt for belysning. Det store mgrke rum fremhaeves med
lysende stier i begge sider.

Som en seerlig lysende slange er der etableret uplights pa en
slynget motionsrute rundt i hele bebyggelsen.

Vand
Vand er et vigtigt element der foreslas inddraget i den ny hel-
hedsplan for Gellerup.

P& Straget anvendes regnvand som et kunstnerisk tema, idet
afvandingen foreslas udfgrt med opsamling i et spindelvaevs-
system af linjer nedfraeset i belaegningen. P& udvalgte steder
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opsamles vandet i stiliserede vandpytter i preecise geometriske
former. Herefter ledes vandet til de rodvenlige baerelag som
gadetraeerne vokser i, en gkologisk og baeredygtig made at
anvende overfladevand frem for den scedvanlige afledning fil
kloak.

Pa centrale steder, - eksempelvis Verdenspladsen — anven-
des vand som et kunstnerisk element i forskellig udformning og
udtryk.

Pa Sletten anlaegges en mindre dalsaenkning i landskabets
midterlinje. Dalsaenkningen foreslds anvendt som et naturligt
formet forsinkelsesbassin til opsamling af overflade- og tagvand
fra de omkringliggende arealer og bygninger. Afhaengig af
vandmaengder og intensitet vil vandelementet som en dyna-
misk og levende organisme skifte udseende.

Verdenspladsen

Verdenspladsen er et centralt omdrejningspunkt, der skal
optage mange forskellige begivenheder og funktioner. Det
vigtigste i den forbindelse er et robust og brugbart gulv, - der

i dette forslag er haevet op som en scene foran publikum, der
har taget plads pa det sydvendte trappeanlaeg.

Sma multinuller i belcegningen sikrer den ngdvendige fleksibi-
litet, s& det bliver nemt at opstille boder, parasoller, lag og
meget andet om formiddagen, og efter et hurtigt sceneskift
kan afholde rockkoncerter eller fredsdemonstrationer om efter-
middagen.

Pa en rakold regnvejrsdag, hvor pladsen star naesten tom er
det vandet og traeerne pa pladsen som giver oplevelser. Det
fine belcegningsmenster inddelt i mindre felter aftegner med
forskellige overflader vandets indvirkning p& gulvets manster,
og treeerne er det grgnne element der giver lyd og bevaegelse
ved vindens pavirkning.

Det cirkuleere vandelement er et kunstnerisk tiltag, som kan
tolkes pa mange mader befordrende for fantasien og helt nye
tankeraekker. Vi ser den som et lille lokalt verdensbillede, der
reflekterer skyerne, stiernerne og livet i hjertet af Gellerup.

PROBLEMFELTER OG LASNINGSFORSLAG

1. INDLEDNING

Vivil i det fglgende fremlaegge forslag til lgsninger for Gel-

lerup og Toveshgj ud fra en analyse af omradets problemer

og ressourcer, hvorved den klare sammenhaeng mellem kon-
staterede problemer og lgsninger fastholdes. Det er valgt her at
bruge en helhedsbetragtning p& omradets ressourcer, saledes
at omradets fysiske/arkitektoniske ressourcer ses i sammen-
haeng med de menneskelige og organisatoriske ressourcer, der
skal veere til stede for at udnytte de fysiske. Det er projektets op-
fattelse, at det ikke giver meget mening at betragte de fysiske
ressourcer lgsrevet fra den sammenhaeng, der er ngdvendig for
at bringe dem i spil.

Vi vurderer, at omdannelsen til en attraktiv bydel vil streekke

sig over en 20-arig periode. Omradets i dag manglende at-
traktivitet kan ses som et koncentreret udtryk for alle de gvrige
problemfelter og er derfor ogsa det helt centrale punkt, der skal
saettes ind overfor. Vi foreslar en faseopdelt udvikling, hvor der

i farste omgang satses pa at tiltreekke unge under uddannelse,
ivaerksaettere og erhverv. Det ma samtidig sikres, at Gellerup
og Toveshgj ikke kommer til at opleves som 20-arigt byggerod,
sdledes at de forskellige omrader successivt gares helt faerdige.

Hovedprincippet i vort forslag til at skabe en attraktiv bydel er
additionsprincippet. En fornyelse ved at tilfgje i stedet for at rive
ned. Den sammensatte, oplevelsesrige by bestdende af flere
historiske lag eller tilfgjelser er forbilledet. Vi adderer penthouses
i toppen af blokkene og institutioner og erhverv i bundetagen,
og Vi laver infill-byggeri langs bydelens gader og pladser.

2. PROBLEMFELTER OG LASNINGSFORSLAG

| det felgende gennemgar vi de vaesentligste problemfelter
sammen med de lgsningsforslag, der knytter sig til problem-
feltet.

Omradets beboersammensaetning

Gellerupparken og Toveshgj har 2339 almene boliger, heraf er
de 1744 beliggende i Gellerup. Omradet er langt fattigere end
Arhus Kommune som helhed, og det hgrer til et af landets fat-
tigste almene boligomrader. Statistikken viser ogsa, at der ikke
umiddelbart er udsigt til at cendre pd dette forhold, da filflyt-
ternes indkomst ogsa ligger meget lavt. Andelen af beboere
uden for arbejdsstyrken var pr. 1/1 2007 pa 60 procent i Gelle-
rup og i Toveshgj, mens der i Arhus kommune er 34 % uden for
arbejdsstyrken.
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Andelen af indvandrere og efterkommere var pr. 1/1 2008 82
% i Toveshgj, og 90 % i Gellerup. | Arhus Kommune som helhed
udgjorde indvandrere og efterkommere en langt mindre andel
nemlig 13 procent. Betragter vi neermere, hvor indvandrerne
kommer fra, ses det, at indvandrerne i Gellerup/Toveshgij
kommer fra ikke-vestlige lande, hvorimod en stor del af ind-
vandrerne, 38 %, i Arhus kommer fra EU 0g andre europeeiske
lande.

Aldersstrukturen er preeget af mange bgrn sammenlignet med
Arhus kommune. | Toveshgj er 40 % mellem 0 — 17 &r. | Gellerup
er det 44 % og i Arhus kommune er det 21 %. Der er betydeligt
flere bdde enlige med barn og par med barn, end det er tilfcel-
det i kommunen som helhed. Omvendt er der relativt fa seldre
i omradet (Kilde: materiale fra Danmarks Statistik modtaget fra
Arhus kommune).

Konsekvenserne af den oven for beskrevne beboersammen-
saetning er bl.a. at det efterlader mange bgrn uden stgttende
forbilleder, nar det drejer sig om arbejdsmarkedet. Ligesom de
lave indkomster skaber mange af de traditionelle fattigdoms-
falgevirkninger i form af passivitet pa en raekke omrader: f.eks.
manglende muligheder for foraeldrene til at betale for fritid-
saktiviteter for bgrnene. Der skal derfor fortsat vaere en massiv
social og kulturel stgtte til omradet.

Lasning:

En bred vifte af lgsninger skal hjselpe med til at gore beboer-
sammensaetningen mindre skaev: benyttelse af udlejningsre-
gler, skabelse af et mere attraktivt omrade generelt, byggeri af
nye boliger og salg af almene boliger. Udlejningsreglerne bliver
kun effektive, hvis omradet bliver mere attraktivt at bo i.
Konkrete lgsninger:

Kun indflytning af folk i arbejde eller under uddannelse.
Nybyggeri af ungdomsboliger, ejer- og andelsboliger, samt om-
dannelse af nogle af de almene boliger til medejeboliger.

Salg af almene boliger til andels- og ejerboliger.

Sats i farste omgang pad tilflytning af unge og ivcerkscettere.
Kreative erhverv i store eventuelt sammenlagte lejligheder, hvor
man samtidig har ret til at bo i lejligheden.

Manglende attraktivitet

Den manglende attraktivitet kommer bl.a. til udtryk derved,

at tilflytterne til omré&det ogsd har en lav tilknytning til arbejds-
markedet og forbundet hermed en lav indkomst. En undersg-
gelse foretaget blandt dem, der gnsker at flytte, viser, at der
skal ggres noget ved problemer som darlig vedligeholdelse og
nedslidning, kriminalitet, vold og haervaerk, hvis de fortsat skal
blive boende. Disse punkter ma imidlertid i forhold til Helhed-
splanens malsaetninger anses for minimumsbetingelser, der skal
opfyldes. Omradets attraktivitet skal givetvis gges betydeligt,
hvis der skal ske et afggrende ryk vaek fra den nuveaerende situ-
ation. Omradets manglende attraktivitet kan, som nagvnt, ses
som et koncentreret udtryk for alle de gvrige problemfelter og
er derfor ogsa det helt centrale punkt, som der skal saettes ind
overfor. Dette kreever en indsats over en bred front, som er vist
konkret nedenfor, men indsatsen over for kriminalitet, normbrud
mv. er ogsa central, nar omradet skal gagres mere attraktivt,
ligesom den taettere tilknytning til det gvrige Arhus er vigtig. |
farste fase bliver ungeinitiativerne helt centrale.

Lasning:

Etablering af ungdomscampus med uddannelsesinstitutioner
og boliger.

Bygade med letbane/bus og Verdensplads med restauranter
og kulturhus.

Nationalt Ski-, Skater- og skgjtecenter pa Hasle Bakker.

Der etableres to hgje, markante bygninger. Den ene i det nor-
dvestlige hjgrne af Verdenspladsen. Den anden pa hjgrnet af
Edwin Rahrsvej og Aby Ringve;.

Belyst stisystem rundt om og i bydelen til gang, cykling, skajter
og rulleski

Retablering af svgmmehals glasfacade, nyindretning af bade-
land, udendgrs svgmmebad og Hamam. (Der skal fortsat veere
mulighed for at forhindre indkik i svgmmehallen).

Omdannelse af stuelejligheder i de store blokke til daginstitu-
tioner.

Vedligeholdelse og modernisering af boligerne: bl.a. nye kak-
kener, istandseettelse af opgange og udsmykning af gavle og
facader.

Ombygning af 1 veerelses lejligheder fil lerrums-boliger.
Fortaetning og rekreativ indretning af gardrum.

Udnyttelse af, at omraderne umiddelbart syd og nord for Gel-
lerup/Toveshgj rummer folkeskoler med gode og mange aktiv-
itetstiibud og muligheder bade indendgrs og udendars, og af,
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at der mod nord er hgjene Hasle Bakker og Grimhgj, og at der
mod syd er det store rekreative omrade ved Brabrand sg med
skov og den kommende Brabrand station.

| omradet syd for Helhedsplanens omrade, naer den "nye
Brabrand Station” etableres en stor indendgrs arena.

Isolation fra Arhus og de nsere omgivelser

Silkeborgvej og specielt Aby Ringvej indkapsler bebyggelsen.
Hertil kommer at Edwin Rahrsvej siges at skaere omradet op.
Omradet fremstar arkitektonisk lukket i forhold til den gvrige del
af byen. Denne isolation skal brydes gennem nye samfaerd-
selsmidler som letbane/bus, vejgennembrud og direkte forbin-
delser med cykel- og gangstier.

Nogle borgere taler ogsd om en mental barriere, der skal ned-
brydes. Et brud med isolationen indebaerer imidlertid ogsa, at
beboerne i de gvrige dele af Arhus skal have noget at komme
efter i omradet. Det kunne f.eks. vaere at lgbe pa ski eller at
lzbe pa rulleskgjter pa en lang sammenhaengende bane. Der
ligger videre en ressource i omradet langs Aby Ringvej, som kan
aendres fra en barriere til at huse vigtige erhvervsfunktioner, der
kan medvirke til at gge det samlede omrades attraktivitet.

Lgsning:

Nationalt ski-, skater- og skgjtecenter pa Hasle bakker.

Byens eller landets hgjeste punkt med restaurant pa Hasle Bak-
ker med udsigt over Arhusbugten til Mols Bjerge og Samsg og
mod syd ud over Brabrand sg.

Stisystem, der er belyst efter magrkets frembrud, egnet til primaert
rulleskgijter og rulleski, men ogsa med adgang for gang, lgb og
cykling, mens knallerter skal holdes ude.

Der etableres en ungdomscampus med erhvervs- og gymna-
siale uddannelser, videnscentre og lignende i samarbejde med
byens hgjere laereanstalter, samt ungdomsboliger.

Astridsvej forleenges, sa den krydser bygaden og fares videre
over Aby Ringvej.

Overdaekning over Silkeborgvej, hvorved det grgnne traek kan
fortseette helt til Brabrand station, s@ og skov.

Udvikling af arealet langs Aby Ringvej med virksomhedshoved-
seeder og enkelte stgrre butikker: F.eks. bilhandler, mgbelforret-
ninger o.l. Omradet skal gares abent, sa der skabes fri adgang
mellem Gudrunsvej og Aby Ringve;.

Letbane/bus ad bygaden.

Oplyst beveegelsesparat, transparent bygning med lys 24 timer i
dggnet ved bygaden.

Som led i Bygaden etableres en bred overgang af Edwin Rahrs-
vej ved kraftveerk og ny affaldsbygning.

Der etableres en indendgrslegeplads, der kan blive et attraktivt
besggsmal for alle institutionsbarn i Arhus og omegn.

Der placeres spaendende aktiviteter i Gellerup i forbindelse
med Arhus festuge og andre arrangementer, der kan treekke
gaester til omradet og understrege Gellerups som en aktiv og
interessant bydel i Arhus.

Aktiviteter og events pa verdenspladsen og dens trappean-
leeg.

Monofunktionalitet

Omré&det er primcert et boligomr&de. Der findes kun i begrcen-
set omfang erhverv, kulturinstitutioner, og uddannelsesinstitu-
tioner. Denne monofunktionalitet har ogsa den konsekvens,

at indbyggerne i det gvrige Arhus ikke har meget grund til at
bevaege sig ind i omradet. Specielt mangel pa erhverv, der sk-
aber byliv, dvs. erhverv, som enten far indbyggerne i det gvrige
Arhus til at komme til Gellerup eller som betjener omradet f.eks.
laege- og tandleegekonsultationer. Eller som skaber brugere af
omradet, hvorved der kan skabes grundlag for butiks- og café-
virksomhed. Monofunktionaliteten skal brydes gennem filfgrsel
af andre funktioner end boliger sdsom private og offentlige erh-
verv. Det vurderes, at det oven foreslaede erhvervsomrade ved
Aby Ringvej kan geres interessant af flere grunde. For det farste
vil det ligge med meget let adgang til det jyske motorvejsnet
og til havnen i Arhus. For det andet vil der gennem udlejning-
sregler kunne sikres boliger i omradet til de ansatte, der matte
gnske det.: konkret

Lgsning:

Ungdoms-campus

Laegehus- sundhedscenter og/eller sundhedsvidenscenter.
Erhvervsomrade langs Aby Ringve.

Erhvervsomrade og moske ved Basar

Indflytning af 500 kommunale arbejdspladser svarende til 13.000
m2 til omradet inden 2015.

Iveerkseetterhus, iveerkseetter butikker og lejligheder

Kunstner lejligheder

Hgjskole
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Kun én boligtype - almene boliger

Omradet har ikke blot kun boliger, men ogsa kun en bolig-
type, nemlig almene boliger. At der kun er almene boliger har
store konsekvenser for beboersammensaetningen. Beboerne i
almene boliger har generelt lavere indkomst, mindre tilknytning
til arbejdsmarkedet og i mindre omfang en kompetencegiv-
ende uddannelse end i samfundet som helhed.

Der er abnet for salg af almene boliger. Det er naeppe muligt
at seelge med fordel lige nu, men det kommende salg ma for-
beredes, saledes at der kan etableres blandede ejerformer, s&
snart det er muligt. Der kan blive tale om private andelsboliger
og ejerboliger. Men der er ogs& behov for andre boligtyper il
at fastholde beboere, der ellers ville flytte

Lasning:

Der skal indrettes seerlige almene boliger med ret til egne
forbedringer og istandseaettelser, ’medejeboliger”.

Der skal bygges nye ungdoms-, andels- og ejerboliger

Der skal seelges et antal almene boliger som andels- og ejerbo-
liger.

Problemer med manglende tryghed og oplevelser af uhen-
sigtsmaessig adfserd blandt unge i omradet

Problemerne bestar bl.a. i knallertkgrsel pa stier, truende ad-
faerd, hurtig karsel pa mindre veje mv. Der er problemer med,
at de unge keder sig. Som det er fremgaet ovenfor, oplever en
del beboere, at der er for meget vold og kriminalitet i omradet.
Nogle borgere peger pa saerlige omrader med problemer fx
parkeringspladsen ved Basar og omradet bag kirken. Der er
problemer med mange indbrud. Der er ogsa problemer med
affald og gnsker om en renere by. Forskere peger p&, at norm-
brud ofte kalder politiet til bade Gellerup og andre tilsvarende
omrader. Sddanne normbrud, der ikke har karakter af egentlig
kriminalitet, kan skabe stor utryghed. Der er ofte mange bgrn
samlet pa legepladser uden voksenopsyn og det resulterede i
konfliktfyldt og uheldig adfcerd blandt bagrnene.

Lgsning:

Meyer projektet fortscettes og udvides med et projekt Emma for
kvinder.

Buskads og anden beplantning, der skaber utryghed, fjernes.
Der sikres trygge omrader med god belysning og uden skumle
passager.

Der gares en Igbende indsats for at begraense knallertkgrsel og
anden utrygheds skabende adfserd.

Der fastholdes og nyetableres en bred vifte af tilbud til bydelens
unge.

Ressocialiseringsprojekt efter udstdede domme. (Der er ca. 50
domfaeldte per ar).

Der etableres personale pd flere legepladser i dag-, eftermid-
dag- og aftentimerne.

Der igangsaettes en saerlig indsats for at stgtte forseldrene med
den opdragende foraeldrerolle.

Der aftales feelles adfeerdskodeks over for problemer med

unge med udgangspunkt i ’Samvirkets” regler.

Manglende byliv

Der mangler byliv specielt om aftenen og i weekender. Der er
ingen steder at ga hen efter lukketid. Der kunne skabes cafeer
og andre mgdesteder og etableres lys pa en raekke faciliteter
som fodboldbaner m.v. Specielt kvinderne mangler samlingsst-
eder, mens maendene bl.a. har klubberne i basaren.

Lasning:

| forbindelse med verdenspladsen ved bygaden etableres res-
tauranter og et kulturhus.

Ud til bygaden etableres et transparent bevaegelseshus med lys
og abent hele daggnet.

Der etableres 2 trygge og oplyste stoppesteder for letbane/bus
i Bygaden.

De to torve "Mosketorvet” og "Kirketorvet” etableres som
spaendende og trygge byrum.

Omradet har et darligt image

Det associeres med "ghetto” stenkastende unge, kriminalitet og
vold. En dbning af omrddet mod omverdenen, séledes at flere
far et personligt og ikke kun mediebaret indtryk af omradet er
vigtigt i den forbindelse, ligesom en lgbende rapportering af de
fremskridt, der sker, er central. Attraktive og prestigefyldte aktiv-
iteter kunne bidrage til et mere positivt image.

Her forventes isser det nye idreetscenter ved Hasle Bakker at
have en positiv effekt

Lasning:
Der etableres nationalt ski- skater- og skgjte center pa Hasle
Bakker
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Der etableres spaendende restauranter og caféer pa verdens-
pladsen.

Der udarbejdes en feelles kommunikationsstrategi mellem kom-
mune og boligforening, saledes at der i kriser f.eks. ved brande
og anden kriminalitet ikke sendes modstridende signaler til of-
fentligheden.

Der skabes en feelles strategi for branding af omradet med
udgangspunkt i Inspirationsgruppen. Ifglge branding eksperter
er deri denne type branding brug for at alle relevante aktarer
er involveret i brandingen, som saledes ikke blot kan overlades
til reklamebureauer.

Sundhedsproblemer

Omradet har en raekke sundhedsproblemer, der er en fglge af
darlig gkonomi og levestil. Problemer med manglende motion
er udtalt og geelder bade maend, kvinder og bgrn, ligesom der
er brug for kostvejledning.

Lasning:

Etablering af mange og varierede sports- og motionstilbud.

Der etableres et leegehus/sundhedscenter og sundhedsviden-
scenter.

Kostvejledning ogsa til maendene, der ofte forestar indkgbene i
Basaren og dermed bestemmer, hvad der spises i hiemmet.

3. HVILKE KVALITETER KAN DER DRAGES FORDEL AF?

Vi oplister farst de fysiske / arkitektoniske ressourcer, som omra-
det rummer.

Dernaest redeggres der for de menneskelige og organisato-
riske ressourcer f.eks. i form af pagdende indsatser i omradet.
Herunder medtages en reekke organisatoriske virkemidler, som
er centrale for, at processen kan lykkes.

Fysisk/ arkitektoniske kvaliteter, som kan bidrage til at lgfte
omradet

1) Lejligheder der i kvalitet, starrelse og pris normalt ville

veaere konkurrencedygtige. (Der er dog ogsa brug for et vist
kvalitetslgft bl.a. af opgange og kakkener). Borgere peger ogsa
pa de store lejligheder som en kvalitet

2) Hegjtbeliggende omrade. Dette er en vigtig kvalitet, der giver
udsigtsmuligheder dels mod Arhus dels mod adalen.

3) Niveauforskelle i omradet, der kan udnyttes i skabelsen af en
ny attraktivitet bl.a. ved etableringen af en verdensplads ved
bygaden, en udsigtsrambla etc. Dette udnyttes bl.a. i forslag
om vand gennem omradet.

4) Omradet har mange ubenyttede steder. Eksempelvis den
nedlagte Nordgardskole og de ubenyttede tennisbaner. Der er
generelt meget plads i omradet, der kan bruges til fortaetning,
idreetsanlaeg m.v.

5) Bygninger m.v., der er veerdifulde for omradet. To velfunger-
ende detailshandelscentre (Basaren og City Vest). Disse danner
ankre for bygaden, da der sdledes er kvaliteter at komme efter
i begge ender af gaden. Hallen ved Nordgardsskolen omtales
som et positivt sted. Svemmehallen p& hjgrnet af verdensplad-
sen skal igen etableres med glasfacade og skabe lys i omradet.
Gellerupscenen siges at traekke folk til. Omradets hjerte er i
midten med store grenne omrader og boldbaner

6) Omrdadet har en stgrrelse pd i alt 75 hektarer og topografi,
der muligger opdeling i mindre bydele.

7) En forholdsvis kort afstand p& 5 km til Arhus midtby, der mulig-
ggr en hyppig interaktion med denne.

Mod bé&de syd og nord er der folkeskoler med gode og mange
aktivitetstilbud og muligheder bade inden dare og udendars.
Mod nord er der endvidere hgjene Hasle bakker og Grimhg;j.

| omradet ved Grimhgj (vest for Hasle Bakker) afholdes "den
grimmeste festival” der er en flerdages musikfestival med
mangedrig succes. Mod syd er der det store rekreative omréde
ved Brabrand sg og Brabrand Skov og den nye Brabrand sta-
tion.

Hvilke organisatoriske og menneskelig kvaliteter kan indsatsen
drage nytte af?

Pa baggrund af erfaringer fra tidligere indsatser i Danmark og i
det gvrige Europa kan der peges pa en raekke forhold:

1) Indsatsen er forankret i toppen af kommunen, hvilket mulig-
ggr en succesfuld helhedsorienteret indsats. Det er vigtigt, at
denne organisatoriske forankring fastholdes i hele forlgbet.

2) Indsatsen har et tilpas stort omfang og en tilstreekkelig lang
tidshorisont, s& den kan forventes at rykke afggrende ved de
nuvaerende problemer i omradet.

3) Der er skabt et konsensusfelt, sdledes at de ngdvendige og
relevante aktarer er enige om indsatsen bl.a. kommune og
boligforening, ligesom der er skabt rammer for deres medvirken.
Der er skabt en beslutningsstruktur kombineret med en "net-
veerksstruktur” i form af Inspirationsgruppen.

4) Kommunens generelle prioriteringer og indsatser skal bruges
til at understatte et lgft af omradet, f.eks. kommunens globali-
seringspolitik, trafikpolitik og klimapolitik. F.eks. kan der i forlcen-
gelse af globaliseringspolitikken laegges et internationalt gym-
nasium i omradet.

5) Tryghedsgarantien for beboerne skaber gode muligheder for
fleksibilitet, ndr det drejer sig om at nedlcegge boligejendom-
me, salg af elendomme m.v.

6) Betydelig erfaring hos mange aktagrer: beboere, ansatte i
omradet, ansatte pa radhus og politikere med at forholde sig
til omradets problemer og at agere pa dem (empowerment).
Uden at der foreligger "harde data” til at underbygge dette,
er det, projektets vurdering, at det nok er her i landet det bl.a.
gennem Urbanindsatsen bedst er lykkedes at inddrage indvan-
drere og efterkommere indtil nu. Dette ma bruges konstruktivt

i den fortsatte indsats. | den forbindelse og i forbindelse med
beboerinddragelsen i det hele taget er det vigtigt at veere
opmaerksom p3a, at der hele tiden er incitamenter for beboerne
til fortsat deltagelse f.eks. i form af penge til sma sikre synlige
succeser, sadledes at beboerne ikke falder fra i det lange forlgb.
Borgere peger bl.a. pa, at de kvindelige beboeres ressourcer
kunne udnyttes bedre f.eks. i tilknytning til bygaden og verden-
spladsen.

7) Der er vilje til at styre beboersammenseaetningen bl.a. ved at
benytte de forskellige udlejningsregler — kombineret udlejning
og "gren” udlejning - med sigte pa at skabe en mere blan-

det beboersammensaetning. Disse er dog kun effektive, hvis
bydelen opnar en attraktivitet der kan fastholde folk i arbejde.
Samtidig ses der at veere vilje til at inddrage attraktive almene
afdelinger i andre dele af byen, nar der skal foretages boligso-
cial anvisning, ligesom man vil inddrage disse i forbindelse med
ydelse af flyttehjcelp til ressourcesvage familier, der mdatte gnske
at flytte til andre dele af byen.

4. DET VIDERE ARBEJDE

| dette afsnit vil en reekke spgrgsmal vedrgrende den kom-
mende indsats blive drgftet. Det vurderes at vaere ngdvendigt
som udgangspunkt at fortseette de eksisterende indsatser pa
det sociale omrade mv., ligesom der ma igangsaettes nye. Et
krav til indsatsen er, at den som minimum ma vaere co2 neutral.
Der opstilles et skitsemaoessigt budget over udgifter og finan-
siering af disse. Det vurderes samtidigt at veere ngdvendigt at
infroducere nye organisationsformer bl.a. i relation fil finansierin-
gen af indsatsen. De nye organisationsformer vedrgrer for det
farste den overordnede struktur for Gellerup og Toveshgj, hvor
det foreslds, at der sker en opdeling i fire bydele, hviket kombi-
neres med nye kvarterrad i forbindelse med omradefornyelsen.
For det andet foreslas det, at der etableres et udviklingsselskab
til at foresta den lsbende omdannelse af omradet.

A. Eksisterende indsatser:
Der skal arbejdes videre med de eksisterende indsatser pa fal-
gende omrader:

. uddannelses-,

. beskceftigelses-,

. fritids- og social indsats.

J Ivcerkscetterindsatsen Nyvirk, evt. et ivoerkscetterhotel.

Specifikt: Vejledningscentret for unge og forceldre med
stotte fra Landsbyggefonden fortsaettes

. Organiseringen af de lokale aktgrer fortscettes i
”Samvirket” og “’Inspirationsgruppen”.

B. Indsatser pa vej:

. Intensiveret indsats over for frafald blandt omr&dets
skoleelever,

. Fritidspas til idroets- og kulturfaciliteter,

. "Meyer-projekt”: vedr. vedligeholdelse og rengering af

omradet. | den forbindelse bgr erfaringerne fra delvist
tilsvarende projekter i forbindelse med
kvarterlgftindsatserne andetsteds udnyttes.



. Planer om et sundhedscenter i omrddet.

. lgangscettelse af indsats, hvis formdl er at gge forcel-
dreansvaret for bgrn og unge i omradet.
. Ovenncevnte indsatser begr i voesentlig grad kunne fin-

ansieres via stgtte fra Landsbyggefonden og statsligt bevilgede
omradelaft i de 4 kvarterer i bydelen.

C. Beeredygtighed

Den kommende indsats ma sigte mod bade miljgmaessig,
social og gkonomisk baeredygtighed i form af en substantiel
energi- og resoursereduktion og CO2 neutralitet, social og kul-
turel mangfoldighed og starre livskvalitet og endelig skonomisk
rentabilitet i disse tiltag

D. Hvor meget skal der bygges, og hvad koster det?
Nybyggeri

Areal, byggefelter: 100.000 m2

Bebyggelsesprocent ved gennemsnit pa 4 etager: 200 - 250 %
Samlet BRT: 200 - 250.000 m2

Penthouses + bundetager: 50.000 m2

| alt: 200 - 300.000 m2

Pris pr. m2 (handvaerkerudgifter + 2.000 kr. pr. m2): 12.000 kr.
Prisi alt: 2,4 - 3,6 mia.

Anlaegsudgifter (beleegning, beplantning, belysning, etc.): 400
mio.

Renoveringsudgifter

200.000 m2 BRT & 3.000 kr.: 600 mio.

| alt: 3,4 - 4,6 mia. kr.

E. NYE BYDELE

Vi foreslar 4 nye bydele i Gellerup og Toveshgj, nemlig 1) Tove-
shgj, 2) Verdenstorvkvarteret, 3) Gudrunsvejkvarteret og 4)
Dortesvejkvarteret vest for bygaden omkring kirken. Udviklingen
af disse bydele knyttes an til omradefornyelsen. Der skal sgges
om tilskud til omradefornyelse for alle de 4 nye bydele. Det

vil give en lokal stemme og beslutningskompetence og sikre,
at der bliver teenkt og taget beslutninger ud fra de enkelte
bydeles behov, herunder behovet for at markere sig som en
selvstaendigt bydel i omradet. Omradefornyelse vil ogsa skabe
en ramme for, at alle lokale interessenter: beboere, erhvervs-
drivende og kommunalt ansatte kan inddrages i processen.

F. ETABLERING AF ET UDVIKLINGSSELSKAB OG FINANCIERING AF
INDSATSEN

Den ngdvendige finansiering af byggeriet foreslds fremskaf-

fet ved at oprette et udviklingsselskab, der er et feellesejet
selskab med Arhus Kommune og Brabrand Boligorganisation
som ejere. Det er tanken, at udviklingsselskabet skal fungere pa
markedsvilkar. Selskabets vaesentligste kapital bestar af grunde
og bygninger, som bliver indskudt af henholdsvis Arhus Kom-
munen og Brabrand Boligforening. Udviklingsselskabet forestar
den lsbende omdannelse af omradet, alle indtaegter fra gr-
und- og ejendomssalg samt evt. driftsoverskud bliver i selska-
bet og bruges til at gennemfgre dispositionsplanen. Selskabet
forventes oprettet i lgbet af 2009/2010 og skal i farste omgang
fungere i en 20-arig periode frem til 2029/2030. Forholdet til de
lokale interessenter ma overvejes ngje. En model vil veere, at
de lokale interessenter inddrages i udviklingsselskabet igennem
kommunen og boligselskabet, dvs. indirekte. En anden model
vil vaere, at de |lokale interessenter bliver en del af selskabet
gennem at indskyde ”’social kapital” i form af arbejde, engage-
ment, deltagelse i omdannelsen og saledes derigennem bliver
repraesenteret i bestyrelsen. Det ma ligeledes overvejes, hvem
der skal repraesenteres. Umiddelbart kan der peges pa Samuvir-
ket og inspirationsgruppen. Der sikres i gvrigt indflydelse til lokale
interessenter, gennem information og hgringer.

Der skal optages forhandlinger med staten pa, hviken made
man fra statslig side vil bidrage til denne store indsats. Det
kunne f.eks. vaere ved at bevilge omradefornyelsesprojekter

til hvert af de fire nye kvarterer, samt finansiere den foresldede
nye Brabrand station, sikre fortsat betjening af omradet med
et lokalt posthus og/eller lade fremtidige grundskatter indga i
udviklingsselskabets indtaegter, som det kendes fra Jrestaden.
Endelig kan Sats puljen sgges.

Det forventes at Lokale og Anleegsfonden vil bidrage til et eller
flere projekter, ligesom Realdaniafonden md sages bragt i spil.

Landsbyggefonden skal sgges om penge til social og fore-
byggende indsats. Stgtte til at holde huslejen nede samt fysiske
forbedringer af boligerne og friarealerne, (ansggningsfrist 1.
april 2009).

Arhus Kommune og Brabrand Boligforening har bevilget hver
62,5 mill.kr., i alt 125 mill.kr.
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BILAG 1
UDDYBNING AF INDSATSER PA BL.A. IDRETSOMRADET

Sport

Det er vurderingen, at satsning pa sport bade vil kunne en-
gagere bgrn og unge fra Gellerup og blive attraktive tilbud for
barn og unge i resten af Arhus/landet.

Der etableres nationalt ski-, skater- og skgjtecenter pa Hasle
Bakker

Udbygningen af de tre bakker fortsaettes. Det vurderes, hvor
hgjt det er muligt at ggre bakkerne ved fortsat tilfarsel af over-
skudsjord. En minimumes sigtelinje kunne veaere, at det skal blive
Arhus hgjeste punkt > 128 meter. Eller maske Danmarks Hgjeste
punkt > 183 meter, (Ejer Bavnehgj incl. Tarn).

Etablering af det hgjeste punkt kan opnas med en bygning
rummende diverse klublokaler en restaurant/café og eller en
vindmglle. Grundet det unikke panorama over Arhus by og
bugt kan det blive et yndet udflugtsmal.

Ski-, skater- og skgjtecentret etableres i samarbejde med de
respektive specialforound og Team Danmark, sa det sikres

at bane udformning og materialebrug er optimal. Der skal
etableres nationale centre for ski-, skating og skgjtelgb, men
der skal samtidig i det daglige vaere offentlig adgang. Lokale &
Anlaegsfonden har vist interesse for ideen.

Dansk Skiforbund gnsker mulighed for at dyrke ski 12 maneder
om aret herilandet. Ved en udbygning af Hasle Bakker vil det
veere muligt at etablere et antal liftbetjente alpine skibakker.
En Fun park til free-style (Showboard og ski). Funpark og pister
etableres med et underlag af kunstsne/stof, der er uafthaengig
af temperaturer.

Indretningen af skater-center pa/ved bakkerne sker ved hjeelp
af nogle af de internationale kendte stjerner, der findes i miljget.
Det er mélet, at denne bane far ry for at veere landets bedste.
Dermed vil der bade blive appelleret bredt til ungdommen i
Gellerup savel som resten af landet.

Der etableres gode faciliteter for rulleskgjtelgbere. Dette kan
ske p& flere mader. F.eks. kan der etableres en overdoekket hur-
tigrulleskgjtebane, hvor der satses ambitigst f.eks. med mester-
skaber i disciplinen. Og en rulleskgjtebane (stisystem) i omradet,
der er oplyst og trygt. (Der findes en tilsvarende i Aalborg @st
pa ca. 10 km) Stisystemet har sit udgangspunkt i Hasle Bak-

ker og omfatter stier i Gellerup og Toveshgj og hvis muligt med
tilslutning til gode lange stiforlgb uden for omradet med egnet
asfalt og plads til rulleskgjtelgb.Der skal laves en saerlig indsats
for at holde knallerter vaek fra stierne.

Lokalt idraetscenter

| det grgnne beelte Gellerup etableres et mindre idraetscenter
med vaegt pa fodbold og andre boldbaserede breddeidraet-
ter. Der etableres en ’hjemmebane” med mulighed for at
etablere et antal tilskuerpladser. Der etableres evt. et mindre
multifunktionelt klubhus med mulighed for bad, omklsedning og
vask af klubtgj.

En starre, etableret boldspils- og stadionfunktion placeres pa
omradet syd for Silkeborgve;.

Der etableres en raekke bevaegelsesparate omrader i tilknyt-
ning hertil, her sikres mulighed for at udgve ikke klub organiseret
idraet. Der skal veere mulighed for fodbold, basketball, volley-
ball og handbold.

Der etableres en let og transparent bygning som en Kkli-
maskaerm over et omrade med asfalt. Bygningen er placeret
sammen med de gvrige idraetsanlaeg og ud til bygaden. Der er
lys i bygningen s& den kan bruges dggnet rundt.

| idraetshallen ved bygaden og overfor Nordgardsskolen
etableres et Wellnesscenter.

Fodboldbanen i Toveshgj bevares.

Indendgars legeplads

Der etableres en indendars legeplads. Mdlgruppen er barn fra 0
- 12 ar. Der er tilkknyttet fast personale pa ca. 5 personer, der star
for drift og opsyn med legepladsen, men der er ikke tale om en
egentlig institution med en fast bgrnegruppe.

Legepladsen er et tilbud til barneinstitutionerne i Gellerup/
Toveshgj og til resten af Arhus. Erfaringerne fra Kgbenhavnske
indendgrs legeplads Blegdamsremisen er, at tilbudet hurtigt
bliver meget populaert og man skal vaere skrevet op ilag tid i
forvejen for at komme til. Udenfor institutionernes abningstid er
legepladsen et tilbud primaert til lokalomradets barn. Barnenes
foreeldre skal inddrages i udvikling af dette tilbud.

Reference: www. blegdamsremisen.dk

BILAG 2
SP@RGSMAL OG SVAR

Det er konsortiet opfattelse, at de stillede spgrgsmal i det store
og hele er besvaret i hovedpapiret. For god ordens skyld vil der
dog her ske en bevarelse i oversigtlig form.

Den administrative styregruppe har gnskes seerligt at seette
fokus pa neden naevnte 8 spagrgsmal. Vi har valgt at stille
spgrgsmal og konsortiets svar i umiddelbar forlaengelse.

1. Hvad er projektforslagets baerende elementer med
henblik p& at opna social forandring og integration?

Forslaget er baseret p&, at omradet ma ggres attraktivt ogsa
for dem, der i dag ikke gnsker at bo der. Dertil kreeves radikale
forandringer bestdende i nye ejerformer, addition af nye funk-
tioner (bla. idreet) og bygninger, udnyttelse af udlejningsregler
samt sociale og beskaeftigelsesmaessige, kombineret med en
indsats mod normbrud og kriminalitet, etablering af nye bydele
og som et resultat af ovenstaende en levende bydel.

2. Hvilke af projektforslagets beerende elementer er et
ubetinget 'must’ og hvilke elementer 'nice to have’?

Tilfgjelsen af funktioner er et must, der er flere muligheder for
fysisk at opna dem

3. Projektforslagets etapedeling: | hvilkken reekkefglge og
hvad skal gennemfares de kommende 5 ar, og hvad
falger de kommende 10-15 ar?

Etablering af bygaden og verdenspladsen skal ske i Igbet af de
farste fem ar. Udviklingsselskabet vil lsbende forestd omdan-
nelsen i det tempo, der sikres gkonomisk grundlag.

4. Hvordan ser processen ud fra 2009 til 20157
Processen styres af udviklingsselskabet.

5. Hvordan eaendres beboersammensaetningen over tid, og
hvilken sammenhaeng er der mellem beboersammen
saetning og lejlighedstyper?

Der vil komme flere unge under uddannelse og der vil komme
flere og mere ressourcestcerke beboere. N&r omrddets attrak-
tivitet gges, vil der gennem udlejningsreglerne kunne ske en
aendret beboersammensaetning. Flere ejerformer vil bidrage
hertil.

6. Hvordan understgtter de nye funktioners indhold
og lokalisering en eaendring af Gellerupparkens og
Toveshgis sociale mgnstre og sammenhaange?
Hvad er de sociale og arkitektoniske argumenter
for den foreslaede lokalisering af funktioner?

Kravet om at etablere en bygade og en attraktiv bydel, der er
en dynamisk del af Arhus by.

7. Jo starre praecision og dybde des bedre med henblik
pa en dokumentation af effekten af de foreslaede
indsatsomrader.

8. @gkonomien i de baerende elementer — hvad koster det?

Se overordnede notat

Social indsats

Fortsat hgjt kommunalt serviceniveau, saerlige sociale og kul-
turelle indsatser

Decentraliseret gkonomi til de nye kvarterer — ’sma sikre suc-
ceer”. Finansieret via 4 omradefornyelses projekter, de farste 5
ar.
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