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Ordinarie foreningsstimma 2021 Brf Insjon 2

Dag: Torsdag den 27:e maj 2021
Tid: kl. 20.00
Plats: Torkvinden och Teams

1§ Stimmans 6ppnande
Motet forklarades 6ppnat.

2§ Val av stimmoordforande
Sebastian valdes till stimmoordforande.

3§ Godkiinnande av dagordningen
Stimman godkande dagordningen (se bilaga 1).

4§ Anmiilan av stimmoordfiérandens val av protokollférare
Stimmoordforande anmilde Marika Molander till mdtets protokollforare, som ocksa valdes.

58 Val av tva justeringspersoner (tillika rostriknare)
Stdmman valde Simon Mathisson och Peter Johnsson till justeringspersoner, tillika rostréknare.

68§ Fraga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Stdmman godkinde att kallelsen har blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

78 Faststiillande av rostlingd
Rostldngden faststélldes (se bilaga 2).

8§ Foredragning av styrelsens drsredovisning
Philip Franzén foredrog férvaltningsberitielsen och érsredovisningen (se bilaga 3).

9§ Foredragning av revisorns beriittelse
Philip Franzén f6redrog revisionsberittelsen (se bilaga 3).

10§ Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning
Stdmman beslutade att faststilla resultat- och balansrakningen.

11§ Beslut om resultatdisposition
Stdmman beslutade att disponera resultatet i enlighet med f6rslaget i rsredovisningen.

12§ Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
Stimman beslutade att bevilja ansvarsfrihet for styrelsen avseende rakenskapséret 2020.

13§ Beslut om arvoden it styrelse och revisorer
Styrelsen foreslog ett hojt arvode till 1,5 prisbasbelopp for styrelsen och ett oforéndrat arvode for
revisorerna. Stimman beslutade i enlighet med styrelsens forslag.

14§  Val av styrelseledamoter och suppleanter

Valberedningen foreslog som ledaméter omval av Sebastian Pauly, Simon Mathisson, Peter Johnsson,
Heidi Raisma, Philip Franzén, Hampus Jénsson och Marika Molander. Det var ingen som anmilde
motforslag. Stimman beslutade i enlighet med valberedningens forslag.

15§ Val av revisorer och revisorssuppleant
Stamman beslutade att fortsétta med extern revisor Grant Thornton.
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16 § Val av valberedning
Christoffer Johansson och Terese Lindblad foreslogs till valberedning. Stimman beslutade enligt
forslag.

17§  Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor (propositioner) samt
av foreningsmedlemmar anmiilda direnden (motioner)
Ordféranden fredrog inkomna motioner (se bilaga 4). Diskussioner fordes, varefter stimman

- inte fann bifall f6r motion 1.

- fann bifall f6r motion 2 och foredrog styrelsen att inforskaffa tva stycken bouleset till
foreningens medlemmar.

- inte fann bifall f6r motion 3.

- inte fann bifall f6r motion 4.

Ordforanden foredrog inkomna propositioner (se bilaga 4). Diskussioner f6rdes, varefter stimman
uppdrog styrelsen att

- tillsétta Terese Lindblad, Marika Molander, Simon Mathisson som tridgérdsgrupp enligt
proposition 1.

- utdka budgeten for att renovera tvittstugan sé att minst scenario 2 enligt proposition 2 kan
genomforas.

18§ Stimmans avslutande

Stimman forklarades avslutad.

Vid protokollet:

Marika Molm

MA L

¥ Y
Justerat av:

Simon Mathisson Peter Johnsson
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Bilaga 1

Kallelse: 2021.05.27

Styrelsen for Brf Insjon 2 kallar till ordinarie féreningsstamma

Dag: Torsdag den 27:e Maj 2021
Tid:  kl. 20.00
Plats: Torkvinden alt. digitalt via Teams

Vi viljer i ar pga Covid-19 att halla arets stamma bade fysiskt och digitalt. Se separat bilaga for regler
kring stdmmans genomforande.

Dagordning:
18 Stdammans dppnande
28 Val av stdmmoordférande
38 Godkannande av dagordningen
48 Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
58§ Val av tva justeringspersoner (tillika rostraknare)
68 Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
78 Faststallande av réstlangd
88 Foredragning av styrelsens arsredovisning
Not: Arsredovisningen finns tillgénglig senast tva veckor fore stimman
98§ Foredragning av revisorns beréttelse
108  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
118  Beslut om resultatdisposition
12§  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13§  Beslut om arvoden at styrelse och revisorer
148  Val av styrelseledaméter och suppleanter
158  Val av revisorer och revisorssuppleant
168  Val av valberedning

178  Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor (propositioner) samt
av foreningsmedlemmar anmalda &renden (motioner)

Not: Se inkomna motioner i kallelsebilaga

18§  Stdmmans avslutande
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Réstlangd per 2021-05-27 Brf Insjén 2

Utskrivet: 2021-05-27 13:14:01

Rost genom Rést via

LGH-nr Namn Personnummer . Fullmaktsombud
ndrvaro fullmakt

328-1016  Asplund Lévgren Simon 930117-1675

328-1021  Asvany Maria 610514-4304

328-1003  Bennett James Ian 800712-4111

328-1031  Berg Hugo 990623-1890

328-1022  Bonny Marie 880309-6901 [V

328-1009  Carmonius Ola 731121-4071 v

328-1013  Christensen Fredrik 670304-8998

328-1011  Folkhammar Kristofer 830225-2955

328-1028  Franzén Philip 920206-5190 V4

328-1010  Gleerup Martin 920504-4515

328-1036  Gustavsson Erik 961218-7410

328-1033  Havmark Wells Christine 930309-0261

328-1018  Holgerstein Caroline 850515-1962 \V4

328-1027  Hultmann Maya 860809-4945

328-1027  Hultmann Ole 591203-2736

328-1016  Johansson Christoffer 880921-3534 V4

328-1001  Jdnsson Hampus 920427-1036 V

328-1001  Karlsson Johanna 890302-2120

328-1023  Karlsson Frida 951102-3542 V

328-1030  Kisch Mark 950605-4072

328-1034  Landahl Caroline 920601-5886

328-1019  Larsson Filip 950726-8697

328-1006 Lindblad Terese 830215-3583 \/

328-1024  Lindstrém Kristina 760301-4866

328-1021  Lofgren Matilda 901004-2621

328-1021  Léfgren Robert 570902-4359

328-1002  Magnusson Martin 890124-7539

328-1024  Marelius Nicklas 740906-4073

328-1032  Mathisson Simon 950726-2419 vV

328-1017  Molander Marika 880429-1428 VA

328-1017  Molander Melker 480803-8535

328-1017  Molander P&himan Elisabeth 471020-5560

328-1008  Nilsson Ivar 901218-2276

328-1026  Pauly Sebastian 780502-0018 \V4

328-1027  Pettersson Britta 490131-4627

328-1014  Pettersson Jesper 701211-3952

328-1025  Pierzynowska Kateryna 880531-4260

328-1008 Rosenqvist Hannah 900330-2685

328-1019  Schagerstrém Hanna 950402-4580

328-1015  Stam Elizabeth 801022-0302

328-1029  Sundstrém Andreas 961012-5297

328-1020  Widov Jenny 660125-4029

328-1007  Astrand Frida 770118-3308




Bilaga3.

ARSREDOVISNING
for

Brf Insjon 2

Org.nr. 769618-1473

Styrelsen far hirmed avléimna arsredovisning for rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2

- resultatrakning 5

- balansrékning 6

- noter 8

- underskrifter 11
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Brf Insjon 2
Org.nr. 769618-1473

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Insjon 2 4r en sa kallad dkta bostadsrittsforening. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningen hus uppléta bostader at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning, samt
lokaler.

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2008. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009 och
nuvarande stadgar reviderades 2019.

Om foreningens fastighet

Foreningens hus byggdes ar 1936 pa fastigheten Insjon 2 i Malmd, som foreningen sedan &r 2009 innehar med dganderitt.
Fastighetens adress 4r Karlskronaplan 6. I huset finns 35 st ldgenheter, varav 32 st ar upplatna med bostadsritt och 3 st med
hyresritt. Till varje ldgenhet uppléts ett ldgenhetsforrad.

Fastighetens bostadsyta fordelar sig enligt foljande:

1 rum och kok 20 st 898 kvm
2 rum och kok 12st 803 kvm
3rumochkok 3st 306 kvm
TOTALT 35st 2007 kvm

Gemensamma utrymmen i huset r tvittstuga, barnvagnsforrad, cykelforrad och gastrum. I huset finns ocksa en affdrslokal
samt en mindre killarlokal/verkstad. Bada lokalerna &r uthyrda.

Fastighetsforsikring med fullvarde ar tecknad hos Lansforsakringar. I forsékringen ingar bostadsrittstillagg for lagenheterna
fran och med 2020-03-01.

Fastighetens tekniska status och historik
I det nedanstéende listas dels atgzrder frén 2020, dels tidigare atgarder av storre betydelse for fastigheten.

Atgirder under 2020:

Installerat nytt portkodssystem

Skaffat gemensamt bredband genom foreningen

Kopt in ny tvittmaskin

Genomfort besiktning av samtliga fonster infor renovering
Genomfort obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Genomfort taksdkerhetsbesiktning

Tidigare atgirder:

Renoverat innergéarden, 2019

Satt upp postfack i entrén, 2019

Fétt plattor lagda pa gangen utmed fasaden, 2019

Anlitat stddfirma till trapphusen, 2018

Monterat brandvarnare och brandfiltar i kdllare, 2018

Byggnation av ventilationskanaler i 3st ldgenheter i "vanstra" trappen, 2016
Rensning av ventilationskanaler, 2015

Spolning av dagvattensystem, 2015

Spolning av avloppsstammar, 2015

Ny underhallsplan, 2015

Ventilationskontroll (OVK), 2014

Maélning av trapphus och entré, 2014

Renovering av portar och balkongddrrar samt byte av dorrar mellan trapphus och gérd, 2014
Omdragning av el (stammar/lagenheter), 2013

Drinering runt grunden (del av fastigheten), 2012

Omfogning/putsning av fasad, 2011 g
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Brf Insjon 2
Org.nr. 769618-1473

Renovering av balkonger, 2011

Nytt tak samt renovering av takstolar, 2011
Energideklaration, 2009

Stambyten samt renovering av badrum, ca 2006

Styrelsen

Styrelsen har under ar 2020 haft foljande sammanséttning:
Sebastian Pauly Ordférande

Peter Johnsson Ledamot

Philip Franzén Ledamot

Heidi Raisma Ledamot

Hampus Jonsson Ledamot

Marika Molander Ledamot

Simon Mathisson Ledamot

Foreningens firma tecknas av hela styrelsen eller av tva ledaméter i forening.
Valberedning
Ola Carmonius

Johanna Karlsson

Revisor
Grant Thornton Sweden AB

Forvaltning och drift i 6vrigt

Ekonomisk forvaltning Orehus Forvaltning AB

Trappstiddning Hagtorns Fastighetsservice
Fastighetsskotsel Bengt i Hus AB

Virme, el, gas Eon

Kabel-TV ComHem

Internet Telia (gemensamt i féreningen)
Atervinning VA Syd och Stena Recycling
Klottersanering Klottrets fiende nol
Skadedjursbekdampning Anticimex (via fastighetsforsikringen)

Kommentarer for framtiden

Efter ett antal omfattande renoveringar under foreningens forsta ar, dr nu néstan alla riktigt stora renoveringar genomforda.
Négra storre tgéirder kvarstar och kommer bli aktuella inom den narmaste tiden. Det ror sig framfor allt om renovering eller
utbyte av ldgenhetsfonster/lokalpartier samt renovering av tvittstugans viggar och tak. Dessa atgérder dr planerade att iga rum
under 2021/2022.

Foreningen har ett bra kassaflode, som arligen ticker 16pande kostnader samt avsittning till underhallsfond. Tack vare detta
kassaflode, samt foreningens sedan tidigare mycket goda likviditet, bedomer styrelsen i nuléget att ovan namnda renoveringar
kan genomf6ras utan att beléna foreningen ytterligare.

Foreningen innehar ytterligare tre hyreslagenheter, vilka utgor ett potentiellt realiserbart kapital. Beroende pa nér forsiljning av
dessa lagenheter sker, finns mojlighet att amortera ytterligare p& foreningens lén, eller finansiera framtida underhall av
fastigheten.

Med hénsyn till foreningens planerade framtida underhéll av fastigheten, foreningens goda likviditet samt det rliga
kassaflodet, gor styrelsen bedomningen att det inte kommer vara nodvéndigt med négon avgiftshojning eller ytterligare
belaning den ndrmaste tiden.

Medlemsinformation

Under éret har 4 (2) av foreningens medlemsldgenheter dverlatits.
Medlemsantalet vid rdkenskapsarets utgang var 43 st.

Ingen hdjning av medlemsavgifter har skett.pg
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Brf Insjon 2
Org.nr. 769618-1473

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspréaktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsiittning till fond for yttre underhall
Tanspréktagande av fond for yttre underhéll
Balanseras i ny rdkning

2020 2019 2018 2017
1559 1567 1523 1522
-124 -822 258 263
59.81 60,01 61,00 57,66
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
20452 500 2374 551 2013313 -1 926 951 -821 927
355910 -355910
-969 291 969 291
0 0 0 -208 546 208 546
o ~ -123676
20 452 500 2374551 1 399 932 -2 135 497 -123 676
-2 135497
-123 676
-2259173
355910
-311 762
-2 303 321
-2259173

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter. an
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Org.nr. 769618-1473

RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(8]
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2020-01-01
2020-12-31

1558819
1558 819

-1 082 936
-47 632

61110
-285 703

-1477 381

81438

1 546

-206 660

-205 114

-123 676

-123 676

-123 676

2019-01-01
2019-12-31

15671

1567 138

*

-1788 080
-39 092
-59 796

-285 703

2172671

-605 533

1 764
218158
216 394

-821 927

-821 927

-821 927



Brf Insjon 2
Org.nr. 769618-1473

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

6 33168313
33168313

33168313

17 343
22 486
39 829

3518 965
3518965

3558 794

36 727 107
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2019-12-31

133454016
33454016

33454016

12 966
35811
48777

3305 896
3 305 896
3354673

36 808 689

as



Brf Insjon 2
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2020-12-31

20452 500
2374 551

_ 1399932

24226 983

-2 135 497

. -123676

-2259 173

21967 810

11596 208
11596 208

2 816 666
164 842
5383
176 198
3163 089

36 727 107

2019-12-31

20 452 500
2374 551

_ 2013313

24 840 364

-1926 951
-821 927
2748 878

22091 486

7788 104

7788 104

6 624 770
122 030
0

~ 182299

6 929 099

36 808 689 v
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfrin

2016:10) om drsredovisning i mindre foretag(K2).

Materiella anldaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.

Marken avskrivs ej.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror, bostider
Hyror, lokaler
Ovriga intikter

Drifts- och Fastighetskostnader

Materialinkop
Fastighetsskotsel

Snorojning

Stad

Besiktining

Telefon port

Serviceavtal

Lop. underhéll bostider
Lop. underhall gem. utrymme
L&p. underhll installation
L&p. underhéll hus utvéndigt
El

Uppvarmning

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsakringar

Kabel TV
Bredbandskostnad
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt

Per. underhall gérdsrenovering
Per. underhall hus utvandigt
Per. underhall gem. utrymme
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2020

1258 296
205 701
70 336
24486
1558 819

2020

7955
45 000
3000
40 896
28 125
1811
1019
19 900
0
24793
9 844
27358
238 129
79 621
39 868
29272
40 816
25168
53 144
55455
0

262 193

__ 49569

1082936

gsndmndens allménna rad (BFNAR

Antal ar

100

2019

1257132
202011
63 684

_ 44311

1567 138
2019

6 920
45 000
9492
52776
0

374
1168

0

104 609
0

0
34519
267 526
73 616
36 794
19 085
39960
20942
52373
53635
969 291
0

0

1788080 ayr
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NOTER

Not 4

Not 5

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Konsultarvode
Bankkostnader

Ovriga kostnader
Férbrukningsinventarier
Pant- och Gverlatelseavgift

Personal

Loner, ersdtiningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgétt med foljande belopp:

Styrelsen:
Léner och erséttningar

Sociala kostnader

Summa styrelse och Ovriga

Noter till balansriikningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde

I ingdende anskaffningsvirde ingar foljande
Mark

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader
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2020

18 026
3903

14 124
4487
7092
47 632

2020

2020-12-31

35914285

35914285
-2 460 269

. -285703
_ 2745972

33168313

8772453

12780 000

16546 000

29 326 000

2019-12-31

35914285

35914 285
-2 174 566
- 285703

22460269

33454016

8772453

12780 000

— 16564 000

29344 000 py
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NOTER

Not 7

Skulder till kreditinstitut

Langivare Rinta % Justeras Kapitalskuld Nista ars
amortering

Forfaller inom 1 ar

Handelsbanken 1,060 2021-04-30 2 816 666

Forfaller inom 2-5 ar

Handelsbanken 1,250 2022-01-30 4 808 104

Handelsbanken 1,120 2023-12-01 2 980 000

Handelsbanken 0,860 2024-12-30 3808104 -
14412 874 0

Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del 11596 208

Om 5 &r beriknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppg till 14 412 874

Ett av foreningens Ian har slutforfallodag under 2021. Finansiering ar dock av langfristig karaktér och lanet kommer
att omsttas pa forfallodagen.

(")vriga noter

Not 8

Not 9

Stillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 17 450 000 17 450 000
Summa stillda sikerheter - 17 450 000 - 17 450 000

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Styrelsen bedomer inte att det fortsatta utbrottet av Covid-19 skulle kunna f& en visentlig negativ effekt pa
foreningens resultat p& nya éret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om négon effekt

uppstar.  par
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NOTER

o 281
Malms bmay W

Viér revisionsberittelse har Iimnats den /O ma) 021

/E??“ZZYT
1 Hansson
Auktoriserad revisor
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Insjon 2
Org.nr. 769618-1473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av irsredovisningen for Brf Insjon 2 for dr
2020.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med 4rsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund fér vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forsticlse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. gy
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Insjon 2 for ar 2020 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néigon styrelseledamot 1
négot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mial betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltidd kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pi var professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana atgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

2(2)

betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 10 maj 2021
Grant Thornton Sweden AB

e

Auktoriserad revisor

oel Hansson
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Motioner och propositioner:

Ordinarie foreningsstamma 2016, brf insjén 2

Motioner (férslag fran medlemmar):

1. Trivselregler - Terese Lindblad
Idag finns det ingen reglering av stérande verksamhet pa helgerna utan endast vardagar regleras.
Forslag: Foreslar att vi utoka vara trivselregler till att gora helger avseende stérande verksamhet.

Styrelsens svar:
Styrelsen rekommenderar inte bifall till motionen.

Motivering: Styrelsen har inte mottagit nagra klagomal ang. storande verksamhet under helger
ut6ver ett par fa enskilda forekomster och tror det ar till storre gladje for de flesta medlemmar att
inte begransa helger avseende storande verksamhet. Vi valkomnar dock diskussionen for arsmotet
och rekommenderar ifall arsmatet rostar for ett bifall av forslaget, att det tas fram trivselregler
specifikt for helger som ar mer tillatande 4n de avseende vardagar.

2. Boule - Terese Lindblad
Forslag att foreningen koper in tva bouleset till foreningen som man kan lana och anordna spel efter
gardsstadningar. Billig peng for mervarde av boende och grannsamjan.

Styrelsens svar:
Styrelsen rekommenderar bifall till motionen.

Motivering: Detta kan ev. vara till nytta for flera i féreningen som har intresse for boule. Utrymmet
utanfor tvattstugan ar enligt var mening ett lampligt utrymme dar vi idag dven forvarar
tradgardsutrustning och stadmatriel.

3. Malning trapphus - Terese Lindblad

Foreslar att anlita malare till att frascha upp trapphusen som tagit stryk av alla in- och utflyttningar.
Det ar oxa darfor vi beslutatde att ha en avgift pa andrahandsuthyrning, att ha en buffert till underhall
av trapphusen. Det blir oxa trevligare for oss boende.

Styrelsens svar:
Styrelsen rekommenderar inte bifall till motionen.

Motivering: Malning av trapphus inkluderas redan idag i underhallsplanen men styrelsen har valt
att avvakta med upphandlingen pga kommande stora arbeten i fastigheten. Kostnad for en
uppfraschning/ommalning av samtliga trapphus beréknas (enligt uppgift) till ca 150 000 sek (ca 40-
60 000 sek per trapphus). Planen &r idag att genomfora en uppfraschning av ytskikt i trapphus och
gemensamma utrymmen efter fonsterrenoveringen och relining av skorstenar under 2021-2022.

4. Porttelefonen - Terese Lindblad

Idag nyttjas bade tag och portkod. Férslag att ta bort portkoden och endast nyttja tag (kod endast till
for foretag sa som trappstadning och posten). Férdelen med den nya porttelefonen var att bla slippa att
var kod florerar ute bland folk och som maste uppdateras I6pande. Om forslaget rostas ned s ar min
fragestallning om portkoden tidsbegransad pa dygnet?
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Styrelsens svar:
Styrelsen rekommenderar inte bifall till motionen.

Motivering: Portkoden ar redan idag tidsbegransad under dygnet. Efter 22:00 kommer man enbart

in i huset med tagg eller nyckel. Fragan har varit uppe hos styrelsen tidigare, och da togs beslut att

ha kvar kod men tidsbegréansat. Vi valkomnar dock diskussionen for arsmétet sa vi kan ta ett beslut
med bred forankring i huset.

Propositioner (forslag fran styrelsen):

Proposition 1: Odling pa garden

Skrivelse: Det har emellanat inkommit énskemal om att odla pa garden samt att byta ut/lagga till
vaxter till dagens planteringar. Samtidigt som styrelsen varit positiv till initiativen har det av oss
upplevts som viktigt att forandringar av garden har en bred foérankring i huset. Styrelsen har nu
placerat ut tre mindre odlingslador langs en av gardens rabatter for att bl. a. kunna utvardera
upplevelsen av dessa under arsmotet. Vi vill garna initiera en diskussion om hur vi férhaller oss till
dagens utformning av garden, i vilken omfattning den skall bevaras och i vilken utstrackning
medlemmarnas engagemang i planteringar och liknande skall tillmotesgas.

Styrelsens forslag:

Styrelsen foreslar att vi ger husets odlingsgrupp mandat att tillvarata husets intressen i fragan och ta
beslut i enskilda fall. Det star var och en fritt att inga i gruppen som aven bér halla i organisationen om
vi skulle fa fler intresserade dn vad garden medger, kélistor etc. Gruppen bor rapportera beslut till
styrelsen innan genomforande sa ev forandringar forankras i styrelsen. Initiativet kan stimmas av
arligen under arsmotet for att fanga upp synpunkter fran dvriga medlemmar.

Styrelsens motivering:

Styrelsen anser att garden bor avspegla husets behov och engagemang i dess utformning. Forslaget har
mojlighet att skapa en plattform for ev. engagemang i fragan for husets medlemmar och har goda
forutsattningar att bidra till husets trivsel och gemenskap.

Proposition 2: Renovering tvattstuga
Skrivelse: Styrelsen genomfor enligt underhallsplanen en renovering/uppfraschning av tvattstugan. |
dagslaget ar vi i ett upphandlingsskede dér vi tittar pa olika kostnadsforslag baserat pa olika grader av
omfattning. Enligt underhallsplanen har vi en budget for detta om ca 150 000 sek. Vi tittar idag pa ett
flertal scenarier dar en del forslag kan ga 6ver budget men som vi tror kan komma manga till gagn.
Vi kommer oavsett forslag behdva se dver ytskikt vaggar och dra om franluften i tvattstugan i
samband med kommande relining av skorstenar.Vi kommer &ven kdpa in/byta ut en tvattmaskin och
ett torkskap. Mangeln utgar och torktumlaren inkluderas i framtida serviceavtal for nya maskiner.
Vi vill infor arsmotet initiera en diskussion som grund for styrelsen att géra en bedémning med bred
forankring i huset. Vi ser idag tre scenarier:

1. Bra: Endast nya maskiner och ytskikt vaggar.
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2. Battre: Nya maskiner, nya ytskikt av bade tvattstuga samt forrum och omorganisering enligt
skiss (visas under motet) for att fa in mer dagsljus och skapa en mindre uppehallsyta.

3. Bést: Nya maskiner, nya ytskikt tvattstuga/forrum och omorganisering enligt skiss (visas
under motet) samt installation av en obokningsbar maskin/tulare i forrummet for att ge
mojlighet till akuttvatt och minska trycket pa bokningar.

Styrelsen forslag:
Styrelsen foreslar att foreningen 6kar budgetutrymmet for att kunna inkludera scenarie 2 eller 3

beroende pa kostnaden for att installera vatten/avlopp i forrummet.

Styrelsens motivering:

Styrelsen anser att de nya maskinernas 6kade kapacitet ger majlighet att mer &n fordubbla
tvattvolymen i tvéttstugan och infora fler tvattider. En uppfréschning av aven forrummet har
forutsattning att gora hela miljon omkring tvétten ren och frasch sa det inte kanns sa muggigt att ga ner
i tvattkallaren. En ytterligare obokningsbar tvattpelare har méjlighet att férenkla for alla med akuta
ofdrutsedda tvattbehov utan att belasta bokningen



