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ADMINISTRATION APS Referat af ordinger generalforsamling — 29.10.2019

Ar 2019 den 29. oktober afholdtes ordinzer generalforsamling i andelsboligforeningen Hyrdevan-
gen. For generalforsamlingen forela falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab, nagleoplysningsskema 4, forslag til veerdiansaettelse, og
eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og veerdianseaettelsen. Be-
styrelsen foreslar at forhgje andelskronen fra 56,0 til 60,0.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel een-
dring af boligafgiften. Bestyrelsen foreslar at boligafgiften stiger 1 % pr. 1.7.2020.

5. Forslag:

a. Endelig godkendelse af, at vedtaegtens nuveerende § 6.4. slettes og erstattes af falgende
nye bestemmelse:

"Der udstedes eller transporteres ikke andelsbeviser i forbindelse med salg af andele, da
det er kobsaftalen der danner grundlag for overdragelse af andelen, og indskud vil frem-
ga af kegbsaftalen, ligesom indskud ogsa fremgar af foreningens arsrapport.”
Vedteegtseendringen godkendtes med kvalificeret flertal pa den ordinzere generalforsam-
ling den 30.10.2018, men skal 2. behandles fordi der ikke var repraesenteret 2/3 af an-
delshaverne ved 1. behandlingen.

b. Bestyrelsen foreslar, at foreningens nuveerende 2% kontantlan med en oprindelig hoved-
stol pa 101.986.000 kr. og en restlgbetid pa 22,5 ar omlaegges til et lavere forrentet kon-
tantlan med en Igbetid pa 20 ar. En forelebig beregning viser, at der ved omlaegning til et
20-arigt 0,5% kontantlan med en hovedstol pa 97.306.000 kr. kan opnas en ydelsesbe-
sparelse pa 445.480 kr. Indeholdt i besparelsen vil der i det foreslaede nye lan veere en
veesentlig forggelse af geeldens afdrag - i ar 1 beregnet fra et afdrag pa arligt 3.416.329
kr. til 4.675.087 kr., svarende til en arlig stigning pa 1.258.758 kr.

c. Bestyrelsen foreslar at udskifte lejlighedernes hoveddgre (disponibel pa bankkontoen er i
gjeblikket 4,7 mio. kr. for salg af lejelejligheder).

d. Bestyrelsen foreslar aendring af varmecentralens styringsteknik.

Valg af bestyrelsen

Valg af administrator.

Valg af revisor.

Eventuelt

OO N

>

d.1.
Formand Michael Laursen bad velkommen.

Saren Kornum, By & Bolig, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, idet der i generalforsamlingen deltog 92 andelshavere.
Der forela endvidere 19 fuldmagter, sa 111 ud af i alt 251 andelshavere var repraesenteret pa
generalforsamlingen.

Til behandling under dagsordenens pkt. 5 var der indkommet 7 medlemsforslag vedrgrende
henholdsvis hundehold, geesteparkeringskort, flere parkeringspladser, vandmalere, ejerpante-
breve og tinglysning, adgang til keeldernedgangen samt adgang til vaskerier. Alle forslag er bilag
til referatet.

Endvidere deltog revisor Gert Larsen, BDO.
Birgit Kornum, By & Bolig, blev valgt som referent.

Ad. 2.
Bestyrelsens beretning blev forelagt af formand Michael Laursen og er vedhaeftet referatet.

Bestyrelsens beretning blev enstemmigt godkendt.
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Ad.3.

Revisor, Gert Larsen, BDO, gennemgik regnskabet 2018/19, som udviste et underskud pa kr.
772.806 efter afdrag pa prioritetsgeeld. Det negative resultat fremkom som faglge af udgifter til
vejvedligeholdelse og kunstgrees i boldbur.

Der havde herudover veeret en fortjeneste pa kr. 841.239 ved salg af en lejelejlighed.
Regnskabet for 2018/19 godkendtes.

Bestyrelsen havde indhentet ny handelsveerdivurdering fra statsautoriseret ejendomsmaegler og
valuar Bente Kjolhede pa 394 mio. kr.

Med en handelsvaerdi pa kr. 394 mio. og en afsat sikkerhedsreserve pa kr. 20.516.956 indstille-
de bestyrelsen til generalforsamlingen at forhgje den nuveerende andelskrone 56,00 til 60,00.

Inden indstillingen blev taget til beslutning, orienterede revisor om regeringens planer om at slgj-
fe boligreguleringslovens § 5.2., som giver en udlejer mulighed for at opkraeve markedsleje for
en gennemgribende moderniseret lejelejlighed. Hvis bestemmelsen fjernes, s& vil den mulige le-
jeindtaegt i udlejningsejendomme falde med den uheldige bivirkning at andelsejendommes han-
delsveerdi vil falde tilsvarende. Det sker fordi en andelsejendoms handelsveerdi fastsaettes ud fra
veerdien af eiendommen som udlejningsejendom. Problemet diskuteres i gjeblikket intenst i de
politiske forhandlinger som pagér, men hvis der ikke findes en made at beskytte andelsejen-
dommene pa, vil en ophaevelse af § 5.2. umiddelbart medfgre at foreningens handelsvaerdi fal-
der, og at foreningens andelskrone skal nedsaettes, hvilket i givet fald sker helt automatisk og vil
blive meddelt skriftligt til andelshaverne.

Den foreslaede andelskrone pa 60,00 godkendtes.

Revisor forelagde herefter det nye lovpligtige n@gleoplysningsskema bilag 4, som kun adskilte
sig fra regnskabets nagleoplysninger med et nyt punkt L1, hvor der kan svares ja eller nej til om
foreningen har udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering.

Ad.4.
Gert Larsen, BDO, forelagde bestyrelsens forslag til budget for 2019/20 som godkendtes.

Desuden godkendtes den indstillede boligafgiftsstigning pa 1 % pr. 1.7.2020.

Ad.5.

a. Vedtaegtsaendringsforslag til § 6.4. med felgende formulering

"Der udstedes eller transporteres ikke andelsbeviser i forbindelse med salg af andele, da det er
kobsaftalen der danner grundlag for overdragelse af andelen, og indskud vil fremga af kebsafta-
len, ligesom indskud ogséa fremgar af foreningens arsrapport.”

Forslaget havde veeret behandlet og forelgbigt vedtaget pa den ordinaere generalforsamling i
2018, men da der ikke dengang var tilstraekkeligt fremmgade, skal forslaget foreleegges endnu en
generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

b. Omlaegning af lan med oprindelig hovedstol pa kr. 101.986.000

Gert Larsen, BDO, gennemgik forslaget. Siden udsendelsen af indkaldelsen havde kurser og
renter aendret sig saledes, at et nyt lan vil blive et 20-arigt 1,0 % kontantlan med en forventet ar-
lig besparelse pa kr. 288.020

Pa forespargsel oplyste Gert, at det ikke kunne betales sig at omleegge foreningens andet lan,
da det ville medfere et tab pa ca. kr. 6 mio., som er forudbetalt praemie for renteloftsaftalen.

Forslaget om omlaegning af foreningens lan pr.1.1.2020 med en oprindelig hovedstol pa kr.
101.986 blev enstemmigt vedtaget. Ved godkendelsen bemyndigedes bestyrelsen samtidig til at
underskrive alle for sagen ngdvendige dokumenter.

Tilfojelse efter generalforsamlingen: Dagen efter generalforsamlingen blev lanet opsagt og nyt
lan blev kurssikret til kurs 97,5300 med en arlig besparelse pa kr. 275.938.
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c. Udskiftning af alle hoveddgre pa Utterslevvej 13 A-F, 17 A-F og Hyrdevangen 46-54
Formand Michael Laursen fremlagde bestyrelsens forslag. Der er indhentet tilbud pa udskiftning
af samtlige opgangs- og keelderdgre samt pa hoveddare til 222 lejligheder til en pris pa kr.
4.679.130. Daren vil veere en brandsikker stalder og -ramme med en tre punkt sikkerhedslas og
en nagle. Lasen skal lases op med nagle bade ude og inde. Hvis der skal veere to lase, er prisen
ca. kr. 300,000 hgjere. Daren har en stgjreduktion fra opgangene pa 43 DB, treeplade for monte-
ring af eget navneskilt og et spionhul, hvor det er muligt at montere skaermvideo for egen reg-
ning.

Finasiering sker ved traek pa disponibelt belgb pa bankkontoen. Bankkontoen vil i gvrigt blive
fyldt op igen med fortjeneste fra salg af fire opsagte lejelejligheder.

Udskiftning en der vil kunne ske pa en dag dog uden finish.

Et medlem bemeerkede, at der ikke er dgrspioner i de nye dare pa Utterslevvej 15 A-B. Bestyrel-
sen vil undersgge om det muligt at eftermontere.

Bestyrelsen oplyste, at nye dare af stdl og med stalramme vil vaere mere sikre mod indbrud, men
at det vil tage lidt laengere tid for politi, brandfolk m.fl. at bryde darene op i akutte tilfeelde. Besty-
relsen bemaerkede, at den ikke er bekendt med, at der er indbrud i ejendommen.

Forslaget om at udskifte opgangs- og keelderdare samt 22 lejlighedsdarene til en pris pa kr.
4.679.130 blev vedtaget med stort flertal.

Forslaget om at lejlighedsdgrene darene skal vaere med to lase blev nedstemt.

d. Endring af varmecentralens styringsteknik
Det annoncerede punkt udgik, da bestyrelsen ikke havde modtaget de ngdvendige oplysning til
brug for fremseettelse af konkret forslag.

e. Hundehold

Forslagsstiller Janni Lagoni gennemgik sit forslag om de fordele hun ser ved at det bliver tilladt
at holde hund.

Et medlem kom med synspunkter imod hundehold.

Ved skriftlig afstemning blev forslaget forkastet med 64 stemmer imod, 41 stemte for og 5 und-
lod at stemme og 1 stemme var ugyldig.

f. Gaesteparkeringskort til alle
Forslagsstiller Lene Seitzberg fremlagde sit forslag.

Bestyrelsen oplyste, at proveordningen med at alle fik et gaesteparkeringskort var stoppet. Der
havde veeret misbrug af gaestekort, hvor kort havde vaeret udlant til familie/bekendte til at kunne
holde pé foreningens p-pladser, mens de var pa arbejde andet steds i byen, Desuden havde fle-
re garagelejere ogsa faet gaestekort, sa de kunne holde pa en p-plads.

Forslaget om gaesteparkeringskort blev forkastet med et stort flertal.

g. Flere parkeringspladser pa omradet
Forslagsstiller Lene Seitzberg fremlagde sit forslag.

Bestyrelsen oplyste, at den havde talt med foreningens radgivende ingenigr. Der vil vaere mulig-
hed for at etablere et daek over alle nuveerende garager med ca. nye 40 p-pladser til en pris pa
ca. 15 mio. kr. svarende til ca. kr. 375.000 pr. plads. Da foreningen ikke selv har s& mange pen-
ge og der skal optages lan, vil det svare til en manedlig leje pa ca. kr. 1.800 pr. p-plads.

Lene Seitzberg meddelte derefter, at hun trak sit forslag, da det var mange penge. Men hun op-
fordrede til, at der arbejdes videre med at etablere mere parkering pa ejendommen samt spare
penge op til det.

h. Vandmalere i alle lejligheder
Forslagsstiller Jane Steffensen fremlagde sit forslag.

Bestyrelsen oplyste, at der skal monteres to malere i hver lejlighed og at udgiften hertil vil vaere
anslaet kr. 690.000. Derudover vil der veere en arlig udgift til udarbejdelse af vandregnskab.
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Seren Kornum, By & Bolig, oplyste, at der for et par ar siden er blevet lavet en rentabilitetsbe-
regning hvor besparelser og omkostninger ved at montere vandmalere var blevet beregnet. Be-
regningen viste, at det ikke var gkonomi i at opseette vandmalere.

Et medlem opfordrede til at vaere solidarisk og ikke bruge penge pa vandmalere. Et andet med-
lem oplyste, at han havde hgrt at grundvandet i Danmark var stigende og synes derfor, at det
skal bruges. Et tredje medlem opfordrede medlemmerne til at spare pa vandet.

Bestyrelsen oplyste pa forespargsel, at der p.t. ikke gives tilskud til vandmalere.
Forslaget om vandmalere i alle lejligheder blev forkastet med stort flertal.

i. Pantebreve og tinglysning

Seren Kornum, By & Bolig, oplyste, at der i sommer blev eendret i pengeinstitutternes regler for
handtering af ejerpantebreve ved salg af andelslejligheder, sa saelgers ejerpantebrev automatisk
blev aflyst og konverteret til et afgiftspantebrev som kagber kunne bruge stempelveerdien af. Pa
den baggrund er det aftalt med forslagsstiller Niels Gerdes, at der udsendes et notat herom til al-
le foreningens medlemmer. Notatet er ogsa bilag til dette referat.

j- Adgang til alle keeldernedgange
Forslagsstiller Niels Gerdes fremlagde sit forslag, som seerlig er fremsat, da keeldernedgangen i
13 A er meget ulaekker og der altid ligger meget affald i den.

Bestyrelsen oplyste, at arsagen til at alle ikke har adgang til alle keeldernedgange er, at det
sandsynligvis vil medfere gget slidtage med mange cykler op og ned igennem keeldrene.

Forslaget om adgang til alle keeldernedgange blev forkastet med stort flertal.

Bestyrelsen tilfgjede, at den vil sarge for, at der for beboerne i 15 A far adgang til keelderned-
gangeni 17 A.

e. Adgang til alle vaskerier
Forslagsstiller Niels Gerdes fremlagde sit forslag, da han har oplevet, at maskiner er ude af
funktion i sit vaskeri.

Bestyrelsen oplyste, at opdelingen af vaskerierne er sket ud fra, at der med den nuvaerende
ordning er ca. 80 lejligheder pr. vaskeri. Brugen af vaskerierne er nogenlunde ens. Hvis der er
maskiner, som er ude af funktion, er det vigtigt, at der gives besked til viceveerterne, da drifts-
stoppet ofte kan lgses af viceveerten ved et tryk pa en knap.

Et medlem opfordrede til at det blev lavet en prgveperiode.

Et medlem bemaerkede at adgang for alle til alle vaskerier, vil kunne medfere ujsevn belastning
af de enkelte vaskerier, sa ét vaskeri ville fa for mange brugere, mens et andet vaskeri henstod
med hgj ledighed.

Forslaget om adgang til alle vaskerier for alle blev forkastet med stort flertal.

Ad. 6.

Bestyrelsesmedlemmerne Lisann Hansen og Rifat Redzepi genvalgtes for en periode pa 2 ar
med applaus.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Michael Laursen 1 ar
Bestyrelsesmedlemmer Tonny Rusbjerg 1 ar
Janni Lagoni 1ar
Lisann Hansen 2ar
Rifat Redzepi 2ar

Som suppleanter genvalgtes Dorthe Kamper og Jesper Skaaning begge for 1 ar og med applaus

Ad. 7.
By & Bolig genvalgtes som foreningens administrator med applaus.
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Ad. 8.
BDO blev genvalgt som revisor med applaus.

Ad.9.

Et par medlemmer gav udtryk for, at de havde folt sig kraenket over, at der hos en lejer var ble-
vet skaffet adgang til teetning af altan, da vedkommende ikke var hjemme, og at varslingsfristen
pa 6 uger ikke var overholdt.

Bestyrelsen beklagede, da det havde ikke vaeret meningen, at nogen skulle fale sig kreenket og
den ville bestraebe sig pa at det ikke kom til at ske igen. Bestyrelsen lovede fremadrettet at vaere
OBS pa varslingsfrister.

Et medlem spurgte til besvarelse af en mail sendt til bestyrelsen. Bestyrelsen oplyste, at mail
kun besvares i kontortiden.

Et medlem foreslog, at ledige lejligheder slas op pa foreningens nye hjiemmeside
https://www.hyrdevangen.dk/

Et andet medlem spurgte til om der er muligt at fa en fa en kalender over leje af festlokalet for
det kommende ar. Bestyrelsen oplyste, at kalenderen p.t. er en fysisk kalender, som anskaffes,
nar den bliver udgivet. Bestyrelsen vil se pa, om det er muligt at lave en fortlebende kalender-
oversigt pa hjiemmesiden.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt, og generalforsamlingen blev hae-
vet kl. 20.25.

Referatet underskrives med NemID af den tegningsberettigede bestyrelse, dirigent og referent.
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A/B Hyrdevangen - Beretning 2018/19

Siden sidst har vi holdt en hyggelig juletras tending med dejlig mange der kom og
hyggede

Fgrst i det nye ar gik vi i gang med genvands projektet hvilket der gav en del udfor-
dringer som forhdbentlig er ovre nu

Henover foraret arbejdede vi pa at se om hvilke muligheder der var for at finde flere
p-pladser

Vi fik forskellige forslag fra vores radgiver bl.a. om p-kalder under boldburet som vi
lagde 1 graven da dette ville betyde at vi bgde skulle betale for p-plads plus en lejefor-
hgjelse

Prisen var pa ca. 25 millioner kr. som vil sige ca. 300.000 kr. pr. p-plads og for de
penge mente vi at motion var bedre end at stille det dyre forslag

Har sa siden hen faet af vide at Kgbenhavns kommune sjeldent giver bygge tilladelse
til p-pladser og slet ikke nar vi er overbebygget

Vi afholdte en sommerfest hvilket var ganske hyggelig men der kom alt for fa men-
nesker sa vi syntes at vi skal holde en pause et ar eller 2 fgr vil maske vil prgve igen

Vi har haft en del klager over trek 1 15 A-B og vi lavede en prove lejlighed hvor vi 1
samrad med radgiver fandt ud af hvordan vi kunne stoppe problemet

Arbejdet er udfert og da det var s ”lille” en opgaver syntes vi det var bedre at {4 det
lavede inden en generalforsamling sa Beboerne i 15 A-B kunne have en ordentlig
komfort her i denne vinter

Vi har endelig faet vores hjemmeside op og kgre se vores flotte hjemmeside pa hyr-
devangen.dk hvor man kan det meste info og vi er selvfglgelig abne for input hvis der

er noget vi mangler

Vi holder igen juletras tending 24/11 2019 i ar da vi har fundet ud af der er flere der
komme nar det ikke er 1 sgndag i advent

Bestyrelsen
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Indkomne forslag til generalforsamlingen 29. oktober 2019

. Forslag om hund

Stillet af Janni Lagoni og Jeanette Holst, Utterslevvej 17 A og Hyrdevangen
46

. A. Forslag om gaesteparkeringskort til alle

B. Flere parkeringspladser pd omrédet.

Stillet af Lene Seitzberg Utterslevvej 17 D

. Vandmalere i alle lejligheder

Stillet af Jane Steffensen Utterslevvej 17 E

. A Forslag omkring pantebreve og tinglysninger
B Adgang til alle kaeldernedgange

C Adgang til alle vaskerier

Stillet af Niels Gerdes Utterslevvej 15 A

Forslag vil pa generalforsamlingen blive uddybet af forslagsstiller,
eventuelle priser undersgges af bestyrelsen

Penneo dokumentnagle: C22FS-XK8SB-0Z7UP-0U0ZS-EO 1DH-KKS4X



Forslag om aendring af husordenen angéende husdyrhold, s& det ogs8 kan bllve tilladt at have hund i
boligforeningen.

Da vi i husordenen er tilladt at have max to katte pr. husstand foresi8r vi, at dette aendres til
Max: to katte, én hund eller én hund og én kat.

Begrundelse:

Here fra flere aeldre, enlige og bprn, der har et gnsket om, at have mulighed for at have en hund i hjemmet.
Hvad der har veeret helt normalt de sidste 5 generationer | Danmark. Derfor bringes dette emne Igen op til forslag.

Da vi har en del sldre, enlige og par uden bgrn, der gnsker at have en kompagnon og en at dele hverdagen med.
For bernene, at vokse op med det specielle forhold/ansvar ved at have hund, som sikkert mange af deres
kammerater har og taler om.

Det kan godt vaere svaert, hvis man har bgrn og bernebarn, der bor i Jylland, p8 Fyn eller laengere vask og bruger
330 dage om dret alene. Nogen har maske ikke en familie overhovedet. Det skal vi vel ikke straffes for.

Her kan det gpre hverdagen lidt nemmere og mere positiv, hvis man har en lille hund i hjemmet og mulighed for:

At have en at tage sig af, veere savnet og fgle der er brug for en til dagligt

En positiv livsglaade ved ikke at veere alene

En god stptte og en fglelse af liv i hjemmet

Tryghed

Komme ud at g8 og rere sig

Mgde og tale med andre i omrddet - naboer i ejendommen eller omegnen

Giver hyggeligt og mere personligt samveaer med andre beboere

Man ser hvad der foreg8r p8 omradet - p8 alle tider af degnet ~ ndr man skal ud at g& med hunden
Hundeejere har lysten til, at bruge tid og g3ture med sin hund. Ellers anskaffer man sig ikke en

Andre gode punkter for Andelsforeningen og beboere, ogsd dem, der ikke gnsker hund i eget hjem:

Lettere at s=lge lejlighederne, da de sidste S generationer | Danmark, har fiet en hund | hjemmet
Det vil holde mange uvedkommende vaek (dagens/aftenens ‘baghave gaester’/ dem udefra, der kommer og
seelger stoffer/ maler graffiti/ laver haervaerk/ indbrud - De gnsker jo mindre trafik p& omrddet og ingen hunde.
Jo faerre p& gaden, jo mere plads er der til ‘dem’, der ikke hgre til

e Flere andels ejere gnsker at f3 familie (seskende eller bgrn) ind i foreningen. Men, de kan ikke kabe en lejlighed i

ejendommen, fordi de har en hund

Allerede andels ejere kan flytte hjem i lejligheden fra kolonihaven med deres hund

Ved hunde-luftning er der mere aktivitet og overvdgning pd omrdde, p3 alle tider af degnet

Man kommer til at tale med og kende flere af sine naboer

Et mere levende, trygt og positivt omr3de for bdde barn og voksne

I foreningen ma vi godt passe hund. Men, hvad hvis man ikke har muligheden, da familien med hund bor langt
vaek eller der ikke er nogen hund at passe cg man gentagende gange ser andre have de hyggelige dage med en
hund.

Syntes ikke vi kan ignorere de bebaoere, der er ldre, bor alene eller pnsker sig en hund. De bidrager ogs3 til
vores fzelles arealer, til at bernene far fantastiske gdrdomrdder med lege pladser og muligheder for at spille bold
ekstra sikkert.

Det er tilladt at have op til to katte i hjemmet. Nogen teenker “hvorfor ikke bare have kat”:

Mange er allergiske overfor katte

Nogen kan ikke lide katte

Man kan ikke g3 lange ture med katte

Katte giver ikke de samme muligheder for at mgde mennesker
Katte knytter sig ikke til ejeren pd samme made som en hund



Alle andels ejere er voksne mennesker og vi har personligt tillid til vores medbeboere, at de godt kan finde ud af
dagligdagen i deres eget hjem, selv.

Om de gnsker eller har tid til en dagligdag med en hund, det er kun dem selv, der ved. Vi syntes man skal have
muligheden for at vaelge.

Vi har trodsalt investeret sammen og en interesse i, at passe p3 vores falles ejendom og holde den pzen, tryg og
vaerdifuld | mange &r frem.

Ikke alle vil have hund og det behgver man heller ikke. Men, det giver muligheden for de beboere, der virkelig
gnsker at have lidt glaede, stette, tryghed og liv i hjemmet

Har hgrt nogen sige: Hunde larmer. Nej, hunde larmer ikke mere end bgrn - tvaertimod.
Til tider kan hunde gg. Det kan de ggre:

Af en truende fremmed

For at advarer noget er galt

Nogen (ikke Inviterede) prgver at komme ind
Hvis en zeldre ejer falder og Ikke kan komme
Af gaelde eller | leg - lige som bgrn ogsd ger

Overnaevnte, ser vi kun som positivt.

Larm kan ikke bruges som argument.
Barn larmer ogsd péd alle tidspunkter. De graeder, skriger, hopper, tramper, Igber, leger og er bgrn. Hvad der
selvfalgelig ogs8 skal veere plads til.



Selvfalgelig skal der vaere lidt dokumenterede regler, som der ogsa er ved vaskeri, motion centeret,
lege pladser og biler.

Ved anskaffelse af hund eller tilflytning med hund skal der underskrives et separat dokument.

o Hundehold skal registreres i bestyrelsen hvor der skal underskrives erklaering, at men er indforstiet med
reglerne

Man har altid fuld ansvar for sit hund i hjemmet og udenfor.

Man fglger Dansk hunde lov, at en hund skal vaere registret, have forsikring og &rlige vacciner

Der skal arligt vises registrerings attest samt vaccinationskort

Hunde skal altid g3 i snor pd ejendommen af hensyn til andre beboere, bgrn samt biler

Boligomrédet bliver Ikke til et hundetoilet og der skal altid luftes ude for omridet

Hvis det sket et ‘uheld’ samler man selvfglgellg op selv - ellers koster det (1000.-) der treekkes fra huslejen
Ingen ungdig larm og man stdr til ansvar for at overholde husreglerne (ligesom hvis man har bgrn)

Hvis der gentagende gang (3 pa et ar) har veeret klager eller forholdende naevnt Ikke overholdes kan bestyrelsen
udstede et pdbud om afskaffelse af hunden og inddrage tilladelsen til hundehold for andelshaveren

e Hvis der sker skader og noget bliver gdelagt, bliver fulde belgb lagt p3 ejerens husleje

Flere forslag er selvfelgelig velkomne

Lidt at teenke over fremad rettet:

Vi bor i en fantastisk lille oase her | AB Hyrdevangen. Et dejligt omrdde med en masse grenne omrader omkring.
Taet pd skov, sger og ved mosen. Hvad der er et perfekt sted som hundeejer.

Desvaerre er her lidt stille og til tider livigst p8 arealerne, hvad der er b8de godt og trist. En masse udefra sgger
hertil for at "nyde” og beslaglaagge vore omrade - mange gange med forkert eller kriminel hensigt.

Det er allerede begyndt, at blive til et opholdssted for kriminalitet, haervaerk, stoffer og vi ved godt hvad kommer
efter...

Hvordan vl vil se udviklingen i ejendommen er for andelsejerne at bestemme :

1. Glade og trygge beboere/bsrn med dyr (hund)
2. Beboere/bgrn med kriminalitet og stoffer - hvad der altid bringer vaben
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Til bestyrelsen for Hyrdevangen 19.10.2019

Jeg vil foresla, at vi far vandmalere i alle lejligheder.

Sparer vi pa vandet, sparer vi pa miljget.

Jeg bor alene og bruger derfor ikke sa meget vand som en familie.
Ydermere er jeg bortrejst det meste af sommerhalvaret.

Der er andre enlige i bebyggelsen , der heller ikke er de store vandforbrugere.
Maske vil andre beboere taenke over, hvor meget vand der bruges i familien, hvis de
kan pa tryk kan se, hvor meget vand de de bruger pa f. eks. ved at lade vandet Igbe,

nar de bader, bgrster taeender og vasker op og hvor meget det koster miljget.

Jane Steffensen
17E 5 th
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Til bestyrelsen for A/B Hyrdevangen

Jeg har fire forslag til generalforsamlingen den 29/10 - 2019.

Ved henvendelse vedrgrende forslag:
Niels Krahmer Gerdes, Utterslevvej 15A, 3. -2. Mail: niels.gerdes@gmail.com - Mobil: +45 31 15 39 99

Forslag 1

Ikke aflyste pantebreve kan give problemer ved salg af andelsboliger

= Jeg foreslar at bestyrelsen laver en regel i vedteegterne om at administrator (for tiden By & Bolig) ved
salg af andelsbolig skal sgrge for at szlgerens eventuelle ejerpantebreve enten 1) aflyses eller 2)
overdrages til kgber, hvis kgber gnsker at overtage ejerpantebrevet.

Administrator kan for eksempel holde en del af salgsprisen tilbage, sa laenge salgers pantebreve ikke er
aflyst/overtaget eller at der for eksempel via en bank ikke er givet garanti for at de bliver aflyst/overtaget.

Begrundelse:

Personligt har jeg oplevet at der stod tinglyste pantebreve fra tidligere ejer tilbage ved begge mine kgb af
andelsbolig her i foreningen.

Det f@rste problem opstod da jeg ved salg af min gamle lejlighed ikke kunne fa afregnet salgsprisen fgr end
et tinglyst pantebrev fra en tidligere ejer var aflyst. Man kan ikke selv aflyse en tidligere ejers pantebreve,
det skal den gamle ejer gare, og det kan tage lang tid. For mig betgd det at jeg i et par maneder efter salget
manglede salgssummen til at afbetale det midlertidige 1an som jeg havde optaget for at kgbe en anden
andelsbolig i foreningen.

Det andet problem var mindre. Det bestod blot i, at jeg selv matte kontakte den tidligere ejer af min nye
andelsbolig. Jeg méatte bede hende om at aflyse sit ejerpantebrev, der efter overtagelsen stadigvaek var
tinglyst i min nye andelsbolig. Her tog aflysningen naesten tre maneder.

Det maerkelige er at folk, som szelger en andelsbolig far udbetalt salgssummen, selv om de lader deres
ejerpantebrev sta tinglyst i andelsboligen, men hvis den nye ejer senere vil szlge, sa holdes salgssummen
tilbage indtil tidligere ejeres pantebreve er vak fra tinglysningsbogen.

By & Bolig skriver sidst pa denne side http://nemonline.nu/fa-mere-information-om/pant-udlaeg-i-andele
dette maerkelige: ”Vi ggr opmaerksom pa der nu pdhviler kgber et helt specielt ansvar ved kgb af en andel.
Det pahviler nemlig kgber selv at fa aflyst eventuelle uaflyste noteringer pa andelen i andelsboligbogen.
Nar By & Bolig udarbejder overdragelsesdokumenter vil vi forespgrge i andelsboligbogen om der er noteret
uaflyst udlaeg/pant og svaret vil blive vedhaeftet overdragelsesaftalen som bilag. Keber ma pa denne
baggrund omhyggeligt vurdere risikoen ved overtagelsen af andelen og tage stilling til om handlen skal
gennemfgres.”

Jeg synes at dette er en maerkelig formulering, da den nye kgber ikke selv kan fa tidligere tinglyste
noteringer aflyst.

Side1af2
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Forslag 2

Meddelelse til andelsbolighavere

= Bestyrelsen bgr rundsende en meddelelse til alle, som har kgbt deres andelsbolig uden at optage lan, at
de via https://www.tinglysning.dk tjekker om der eventuelt skulle std pantebreve som ikke er aflyst.

Begrundelse:

Jeg teenker mig at andre ogsa har pantebreve fra tidligere ejere stdende tinglyst i deres andelsbolig, i de
tilfeelde hvor de har kgbt andelsboligen uden at optage nye lan. For nar man i forbindelse med kgb af en
andelsbolig optager lan, sa sgrger langiver som regel for at andre tidligere pantebreve bliver aflyst inden
det nye 1an noteres med pant i boligen.

Forslag 3
Adgang til alle keeldernedgange

= Alle andelshavere i foreningen bgr have adgang til alle keeldernedgange via deres brik-nggle.

Begrundelse

For os i 15A er nedgangen til vaskekalderen i nr. 13 meget ulaekker, da den er lige ved Netto. | andre
situationer er dgren Iast nar der har veeret fest i festlokalerne. Og nar det regner og om vinteren er trappen
tit glat.

Man bgr derfor kunne fa adgang til vaskekalderen via en anden nedgang.

Forslag 4

Adgang til alle vaskerierne

= Alle andelshavere i foreningen bgr have adgang til alle vaskerierne i foreningen.

Begrundelse

Af og til er for eksempel tgrretumbleren ikke funktionsdygtig, og her ville adgang til et andet vaskeri kunne
Igse problemet.

Online kan vi jo godt bestille til et andet vaskeri, men vi kan ikke komme derind.

Side 2 af 2
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{771}, BY & BOLIG
'l ': ADMINISTRATION APS

November 2019

Til andelshaverne
i A/B Hyrdevangen

Ejerpantebreve i andelslejligheder

Pa den ordineere generalforsamling havde et medlem fremsat to forslag om handtering af ejerpan-
tebreve ved salg af andelslejligheder. Ved fremsaettelsen af forslagene var andelshaver ikke klar
over, at der er sket aendring af, hvad der sker med et ejerpantebrev ved salg.

Far eendringen skulle kreditor/panthaver (typisk en bank) sagrge for enten at ejerpantebrevet afly-
ses eller overdrages til kaber. Det er aendret til, ar ejerpantebrevet slettes og stempelvaerdien be-
vares i form af et afgiftspantebrev, som en efterfalgende kaber gratis overtager.

Der kan vaere gamle ejerpantebreve, som ikke er blevet aflyst eller overdraget. Du har mulighed for
at tjiekke i Andelsboligbogen, hvad der er tinglyst i din andel. Du kan tjekke det her:

https://www.tinglysning.dk/tinglysning/landingpage/landingpage.xhtmi

Hvis det af Andelsboligbogen fremgar, at der er tinglyste dokumenter, som IKKE star i dit navn,
bedes du kontakte os pa post@byogbolig.com

www.byogbolig.com | Nordvej 12, postboks 534 | 4200 Slagelse | TIf. 353575 03 | post@byogbolig.com | cvr. 30 58 77 66
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Artikel fra EjendomDanmarks hjemmeside 25.10.19:

Bankers handtering af ejerpantebreve ved ejerskifte

Som en falge af, at ejerpantebreve nu kan omdannes til afgiftspantebreve, har bankerne lavet en
aftale om handtering af afgiftspantebreve.

Det fremgar af sektoraftalen, at procesreglerne og kommunikationsmulighederne er:
Seelgers pengeinstitut sarger for at underpant aflyses, og at parkeringspategningen tinglyses.

Kabers pengeinstitut sgrger selv for at nedlyse/aflyse afgiftspantebrevet, hvis der er anvendt ting-
lysningsafqift til et nyt pantebrev.

Aftalen indebeerer, at seelgers bank altid omdanner et ejerpantebrev til afgiftspantebrev i forbindel-
se med overdragelse af en andelsbolig eller ejerlejlighed. Der laves ikke laengere transport i ejer-
pantebreve. Dette er uanset, om kgber gnsker at overtage ejerpantebrevet eller ej.

| henhold til aftalen er szelgers bank forpligtet til at sende en parkeringspategning pa ejerpantebrev
til tinglysning senest fem bankdage efter, at saelgers geeld er indfriet.

Safremt kaber finansierer kabet ved et ejerpantebrev, opretter kabers bank selv et ejerpantebrev.
Til brug for reduktion af tinglysningsafgiften kan kebers bank gare brug af afgiftspantebrevet.

Aftalen sikrer, at et ejerpantebrev ikke forbliver i saelgers navn ved overdragelse, idet ejerpante-
brevet uanset aftale bliver parkeret som afgiftspantebrev. Dermed skulle det ikke laengere blive et
problem at f&4 overdraget ejerpantebrevet til kaber.

Hvad skal administrator gore?

EjendomDanmark kan konstatere, at denne sektoraftale har medfgrt, at nogle pengeinstitutter pa
vegne af kaber retter henvendelse til administrator/andelsboligforeningen og beder dem om at
sarge for, at seelgers pengeinstitut tinglyser afgiftspantebrev.

| henhold til sektoraftalen punkt 4.7.2 er det kabers pengeinstitut og seelgers pengeinstitut, der i
samarbejde skal sgrge for tinglysningen, eventuelt i faellesskab med en underpanthaver, hvis den-
ne er forskellig fra saelgers pengeinstitut.

Sektoraftalen er ikke bindende for administrator, andelsbolig- eller ejerforeningen, hvorfor der blot
er tale om en aendret proces hos pengeinstitutterne.

Imidlertid er det relevant for administrator at konstatere, at kaber ikke laengere kan fa ejerpante-
brevet transporteret, men at det skal parkeres som afgiftspantebrev.

Safremt kaber ikke skal bruge afgiftspantebrevet, bar administrator kontrollere, at seelgers bank
har foretaget behgrig tinglysning af afgiftspantebrev.

Se sektoraftalen:

https://ejd.dk/media/239658/forretningshaandbog-for-tinglysningsrelaterede-faellesprocesser-vers-
100.pdf
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  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pUXpJeVJsTXRXRXM0VTBJdE1GbzNWVkF0TUZVd1dsTXRSVTh4UkVndFMwdFRORmdpTENKa2FXZGxjM1FpT2lKa05HRmtNVFpsT0dReVpXUmtaakU0T0RJek1URm1ZVFZsTkdaaE5HSmpaR1F5TW1FMlkyVTJOemczTTJaaU1UZGhZbUppTldRME0yWTJPV1ptWWpRMElpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 msZWquI+/Pm2NF4W4cPRaEZ63iZTPcxyzECMSdIehwA=


 
e31W6hYCSsIG5B8MOKtjGX2IjuoAuwuixUsQYDYgrGHbna7GJXVShN97Xsh+QG54vycqW/ShEopw
UCWW5GLx1Vc4BRnMNLDd7h2ZtzQEE/pcj1GljyWKFFxySBKZpCg4icZEuZEZFI89WuTIzJEwJdZQ
0tHSlczyE11kiahnNo3gQOzTsv3NVdfCj6tJByfGSVNmZvbeAvj+ahvyr08ieWk49diTmQLdr8wA
H/2/sa9zJVcUBfKNeM/Ro2UqOI/KlPUvs4kH/7ve+tpcOG0vKS+C1lqLRVOJGus9DryWPFCJsT2y
Sg1cOT6G5K8tCYbJ8705dJItwBWg7O2rQLitrQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc4LjAuMzkwNC45NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NDY4OTA4NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiQzIyRlMtWEs4U0ItMFo3VVAtMFUwWlMtRU8xREgtS0tTNFgiLCJkaWdlc3QiOiJkNGFkMTZlOGQyZWRkZjE4ODIzMTFmYTVlNGZhNGJjZGQyMmE2Y2U2Nzg3M2ZiMTdhYmJiNWQ0M2Y2OWZmYjQ0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RFY0WlgtVjBHUDItRU1FT08tQjBFOFotWUJFSDEtSDFFT0Q=
  TimeStamp MjAxOS0xMS0xMyAxMDo0NTo1NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 cj44Su9luhRQBfvsaDkbZSGTcGZZZfCGOlFvfyEMVKk=


 
jTuuezYfYYjj+B3gA1MO0gNGiNm29KGwvmWhy2nLn0eHD1uqENck7IsiayptJSd/kg2J2fCEMH6a
cEOxJCYWyhEad0XfowqUMHhpBnHtR8lAczbdST8G5c0LauOAF1JtyRhsDIeO6Eq+NUIv3m3m34EH
gLV/MYKTPeyqgMzTenkj2Y+mhLNv8gTGE+suBeHOjXhwq/3u7chkzwvXLXvpkd96enTDuNyXCk3u
OC517lMZwH2zl1HgP1QTL4m+hUW3yctzwmzR4eIvQ+aNXnqlfzYOn0Ohg7j9/0Tmd5sFxnUUUyvq
raxwiqxFbQv5N+Y7pgsrOX2tV+NYY8cY+l9xtQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc4LjAuMzkwNC45NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NDY4OTA5NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiQzIyRlMtWEs4U0ItMFo3VVAtMFUwWlMtRU8xREgtS0tTNFgiLCJkaWdlc3QiOiJkNGFkMTZlOGQyZWRkZjE4ODIzMTFmYTVlNGZhNGJjZGQyMmE2Y2U2Nzg3M2ZiMTdhYmJiNWQ0M2Y2OWZmYjQ0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVZQMFEtRUE4NEMtTE9DWUwtMERZM04tMlZLWEwtVzRRTko=
  TimeStamp MjAxOS0xMS0xMyAxMjozNjoyMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 PQCgew1KTnGvXEBV30VfS/uc7HyCx0bvhiw72zFzvDo=


 
f/SuhrHXQ4Oq+1ftMeD1F9+xT89hbmgPn039H3IIbFTYwwIqzs7aX25zJ0rxGT7UHjsV0TiG7G4i
1ji/msgagyOUdVRxsBJ/7kys4DzSREE7gn9nV7ibX287UxFoQ3b7ZOCI8gcFubj9mrRKYQNYh5+f
gvhNEaDGdAp1VA5X9GdIt8tG4LPnwIvAtFAlHpzC422vaTrruPJQ+VxQB0iG8Akcp4l5Z1AiQs2q
oVAnbmpD7PfhzKSrNc1DVKr7rnyadOGqzgOfjzKRiiyEMCCm1VFsmIEebe+r9azR+lJJtbj/G0lj
hGJyEBpCAhFNZcezUG5/aZBViPkZ/37HtDS2FA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18xXzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NDY4OTEwMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiQzIyRlMtWEs4U0ItMFo3VVAtMFUwWlMtRU8xREgtS0tTNFgiLCJkaWdlc3QiOiJkNGFkMTZlOGQyZWRkZjE4ODIzMTFmYTVlNGZhNGJjZGQyMmE2Y2U2Nzg3M2ZiMTdhYmJiNWQ0M2Y2OWZmYjQ0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WTNBOFgtT01YRFUtRUIzMVotMlMxSVAtSkNPSUYtOEhRWVg=
  TimeStamp MjAxOS0xMS0xMyAxNjo1MTo1MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 J9iO+QxfE+eo8naIJQksNl14ycvslJ6chAN3/amhUiE=


 
hpzHlOay9YJUbfu8c60OtUtfg9Rd3GvdK8xnCnP9yyBNp2v66yE8yP0PoTaqqCr16JFb6onAup6R
1ps4kyKO3LoVnQvVsdv67mxRd2+qLDaBRnbQsRofEAich1fW+WdJCsVpr+aa7sViZHTzCiMey91G
lZkuMhMoxbvJTfuIfXGbguDXrbfQfCnI8Zz+SYASi2CT8pja06ICmhnGQJcVxBXdFeQwhJfUOIcI
HXXb+2Bka4YAh/sEnBdY15gXfWLLi6pFJfJhUn0SzKXktBGdMrVSZL7/aINDzXDhH4TqQcue335F
Azrg+aSQjTZwtKpazaVVg9t9rGIvnsplr39Opg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc4LjAuMzkwNC45NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NDY4OTA5OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiQzIyRlMtWEs4U0ItMFo3VVAtMFUwWlMtRU8xREgtS0tTNFgiLCJkaWdlc3QiOiJkNGFkMTZlOGQyZWRkZjE4ODIzMTFmYTVlNGZhNGJjZGQyMmE2Y2U2Nzg3M2ZiMTdhYmJiNWQ0M2Y2OWZmYjQ0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WjQ2WkItREU2SzMtSVY3VVgtUDBLT0YtWUw0R0UtRk9FU0w=
  TimeStamp MjAxOS0xMS0xMyAxODoxMzowMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 8nJJqtJ2xHGQgQ2B0Qzr02431Iag+9n1U3SY+ASXvoY=


 
T++I6xJzS6BuY2+mswQ7V51BZQry8Ux+r7FbjO7O16pe4aCC4OLkoJNxAhhcX3bHXaEX5Hh/rzcN
XKHeUnqIWvt+uCqhSRHLKgcXZ+LX+TD3Knkchq1GkdXLaLwKerGFM/M6TkNKdkQpJcdjuW9FY7AI
8KVQTWLtAaRHS1AGNkYSgpMLrIMfrKLke/cl4bYR6DJ8vUlC68jahdWVhPadPkCefE1RzZ1YjJyO
PIh+btq7GzsdQd2o9JGyK7anbzPlzwpFQCWbljQ9fZa4frLJDmQWOWh8wmAL8MXxNcJymb+sI2XF
AX6JHOt9UnWI7J7GrMcWpOEsxaf3l/d5ZYVr6A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18xXzMgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NDY4OTA4OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiQzIyRlMtWEs4U0ItMFo3VVAtMFUwWlMtRU8xREgtS0tTNFgiLCJkaWdlc3QiOiJkNGFkMTZlOGQyZWRkZjE4ODIzMTFmYTVlNGZhNGJjZGQyMmE2Y2U2Nzg3M2ZiMTdhYmJiNWQ0M2Y2OWZmYjQ0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NVBWR00tRlNER0UtRkpIWU4tU1dJR0wtRzhaWjEtUFdZSkY=
  TimeStamp MjAxOS0xMS0xNiAxMjowODo0NSswMDAw
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