ARSREDOVISNING 2024

BRF Husberget



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att 1asa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgédngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning dver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Foérvaltningsberdttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsféormaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Husberget, med séte 1 Solna kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal
ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderédtt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for fOreningens verksamhet som registrerades hos
Bolagsverket den 4 december 2000.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheterna Asbacken 1, Asbacken 2 och Asbacken 3 i Solna kommun den

12 december 2000. Fastigheterna fogades samman till en enda fastighet med fastighetsbeteckningen
Asbacken 2. Fastigheten #r upplaten med dganderiitt.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i fem till sex vaningar ovan mark med totalt 61
bostadsritter och en ldgenhet uppliten med hyresritt. Den totala boarean ér 4 433 kvm varav 4 372
kvm bostadsritter och 60 kvm hyresritt. Foreningen disponerar 38 parkerings- och tre garageplatser
dér en parkeringsplats dr en bokningsbar besdksplats och resten hyrs ut till medlemmar.

Ligenhetsfordelning
1 st 1 rum och kok

24 st 2 rum och kok
31 st 3 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Gjensidige ASA.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen belastas med full fastighetsavgift géllande bostdder som ar 2024 uppgar till 96 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviarde dr 141 155 tkr varav byggnadsviarde dr 56 777 tkr och markvérde 84 378 tkr.
Virdeéar ar 1951.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har ett avtal om teknisk forvaltning med Nabo AB.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, ridntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen i enlighet med féreningens stadgar. Styrelsens
forslag till fondavsittning ar 2024 uppgar till 424 tkr.

Underhallsplan
For fastigheten finns en aktuell 30-arig underhallsplan, uppdaterad 2024. Planen ligger till grund for

foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 30:e maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter

Paul Stuart ordforande
Nils Fredrikson sekreterare
Jonatan Lindh kassor
Fredrik Hamring

Karin Dellenvall

Alexander Markatatos

Stefan Brus

Suppleanter
Gunilla Nilsson Roos
Jerry Lundstrém

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under éret haft 12 protokollforda sammantrdden. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring
tecknad med Gjensidige ASA.

Revisorer
Ordinarie revisor: Andreas Holman, Kungsbron Borevision AB
Revisorsssuppleant: Kungsbron Borevision AB

Valberedning
Maria Jarl
Robert Jonsson
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Utforda storre underhallsatgirder

2018-2019

Renovering av hisskorgar i alla husen

Byte av dorrar i kéllaren till inbrottssidkra staldorrar
Malning av kéllardorrar

Stamspolning

Malning av tvéttstugor och angrinsande utrymmen
Installation av fyra laddstolpar for elbilar

Byte av tvattmaskiner

Installation av brandvarnare i alla tvattstugor och trapphus

2020

Byte av torktumlare
Balkongrenovering
Ombyggnad av hissar

2021-2022

Fasad/balkongrenovering

Installerat  digital styrning av  virmesystemet vilket forvdntas ge minskade
uppvarmningskostnader

Installerat ny, energibesparande belysning i trapphusen

Installation av 2 brandslédckare i alla trapphus

2023

Fortsatt och avslutad fasad/balkongrenovering

Sotning av alla stammar

Stamspolning av avloppsstammar

Nya forrdd pa Asvigen 6

Konverterat 121 kvm lokal- och forradsyta pa Asvigen 6 till yta for upplatelse med bostadsritt

2024

OVK har utforts, efterkontroll sker i berérda medlemmars lagenheter under 2025

Tétning och relining av foreningens rokgaskanaler har genomforts pa Asvigen 2 och Asvigen 4
P4 Asviigen 6 har relining gjorts under 2025

Trapphus utanfor de nya ligenheterna pé entréplan i Asvigen 6 har frischats upp

Planerade underhallsatgarder

2025

Renovering av en hiss (p4 motsvarande sitt som i Asviigen 2)

Malning av ett trapphus

Oversyn av gemensam el i trapphus och allméinna utrymmen

Justera in radiatorerna och genomfora stamspolning i de tre husen under hosten 2025

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Styrelsen beslutade om 9 % hdjning av arsavgifter samt for p-platser, garage och forrad fran och med
2024-01-01.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat om -1 424 tkr. Resultat exklusive avskrivningar uppgér till
-606 tkr.
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-Konverteringen av 121 m? forrids- och kontorsyta pa Asviigen 6 till bostadsritter har slutforts. Tre

nya bostadsldgenheter har upplatits, vilket har tillfort foreningen cirka 2,9 miljoner kronor i insatser

och upplatelseavgift samt 6kade 16pande avgiftsintikter framover.

-Foreningen har gjort en extra amortering pa 1,5 miljoner kronor pé sina l&n, som en del i arbetet med att
minska riantekansligheten och den langsiktiga skuldséttningen.

-Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts i samtliga hus. Kontrollen dr en del av det
l6pande underhallet och har genomforts i enlighet med géllande regelverk for att sdkerstélla god
ventilation och inomhusmiljo. Efterkontroll av det fatal brister som upptéckts vid kontrollen sker hos
berérda medlemmar under 2025.

-Foreningen har tecknat nytt avtal med Fastum for ekonomisk forvaltning. Det nya avtalet har
forhandlats fram pa forbattrade villkor, vilket starker féreningens administrativa stod och skapar béttre
forutsattningar for langsiktig ekonomisk uppfoéljning.

-Foreningen har bytt teknisk forvaltare till NABO. Syftet med bytet har varit att sdkerstélla en hogre
serviceniva, béttre tillganglighet och en mer kostnadseffektiv 16sning for foreningens 16pande tekniska
forvaltning.

-En brand intriffade i fliktrummet pa Asviigen 6 i april 2024. Skadorna begriinsades snabbt och
aterstdllandet har skett i samrad med, och med ekonomisk uppbackning frén, féreningens
forsdkringsbolag Gjensidige. En ny, modern flakt har installerats och hela arbetet dr nu besiktigat och
godként.

-Samtliga rokgéngar i foreningens tre hus har tétats och relinats, vilket m6jliggor séker eldning i 6ppna
spisar framdver. Arbetet har slutforts och efterkontroller har utforts.

-Foreningens stadgar har uppdaterats. Nya stadgar antogs vid ordinarie foreningsstimma samt en extra
foreningsstdmma den 15 augusti 2024, och registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2024. Syftet
med uppdateringen var att forbattra lasbarhet och tydlighet, samt att anpassa innehéllet till &ndrad
lagstiftning och aktuella forhéllanden i foreningen.

-Eways, foreningens tidigare leverantor for elbilsladdning, har gétt i konkurs. Detta har inneburit att
laddsystemet varit ur bruk. Arbetet med att hitta en ny l0sning har paborjats och fortsétter under 2025, i
syfte att sékerstélla att berdrda medlemmar ater kan anvénda sina laddstolpar.

-Foreningen har bytt bredbandsleverantor till Bahnhof. Det nya avtalet innebér att medlemmarna nu har
tillgang till en bredbandsuppkoppling som ér cirka fyra gdnger snabbare &n tidigare till ungefir en
tredjedel av kostnaden jamfort med det tidigare avtalet med Telia.

Foreningens fastighet
For fastigheten finns en 30-arig underhéllsplan.

Den lokalyta pa Asviigen 6 om 121 m? som konverterats 4r uppliten med bostadsriitt, vilket tillfort
foreningen ytterligare insatser samt ocksé gett foreningen tillkommande 16pande arsavgifter. Ytan till
vinster om entrén pa Asviigen 6 som tidigare tjéinstgjort som entré till cykelforradet har under 2024, i
enlighet med beslut av stimman, upplatits till innehavaren av den nya bostadslagenheten i det tidigare
cykelforradet.



Brf Husberget 5(17)
Org.nr 769605-7954

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 94 (90) medlemmar. Under aret har 10 (4) 6verlatelser skett. Ingen ny
andrahandsuthyrning har beviljats under aret.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4515 4 096 3567 3513
Resultat efter finansiella poster -1424 -1272 -16 586 -2 658
Soliditet (%) 46,27 43,67 44,65 68,31
Skuldrénta (%) 3,22 2,54 1,15 0,86
Resultat exkl avskrivningar -606 -458 -15768 -1 840
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 924 832 748 734
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 597 7 004 7 084 4134
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 6 728 7143 7427 4335
Sparande per kvm (kr/kvm) 208 84 35 195
Réntekénslighet (%) 7,28 8,59 9,93 5,91
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 250 243 244 233
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 80,73 79,41 90,23 90,46
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital 1 forhallande till balansomslutning.

Skuldrénta
Réntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat justerat med kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pé att underhdll genomforts till en kostnad av 2 128 tkr vilket har
kostnadsforts i bokslutet per 2024-12-31, samt 6kade rdantekostnader.

Foreningens balanserade underskott beror pa storre underhéll som inte kunnat aktiverats for avskrivning.
Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Styrelsen har for 2025 beslutat om en hojning av arsavgifterna med 3 % samt en hdjning av hyror for
parkeringsplatser, garage och forrdd med 2 %. Justeringen gors for att ligga i linje med inflationen samt
generella kostnadsokningar for foreningen, bland annat avseende fjarrvirme, vatten och avfallshantering.
Beslutet grundas dven i foreningens langsiktiga underhallsplanering
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets
ingang
Okning av
insatskapital
Disposition av
foregdende
ars resultat:

39972 627

1168 678

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 41 141 305

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

11 467 424

1741267

13 208 691

Fond for
yttre
underhall

424 000

424 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall

iansprak fran fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-25 138 278 -1276 086

-1 276 086 1276 086

-1 423 706

-26 414 364 -1 423 706

-26 414 364
-1423 706
-27 838 070

424 000
-424 000
-27 838 070
-27 838 070

7(17)

Totalt

25 449 687
2 909 945
0

-1 423 706

26 935 926

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

4515 346
581 784
5097 130

-4 152 660
-422 616
-148 676
-817 646

-5 541 598

-444 468

27 447

-1 006 685

-979 238

-1 423 706

0
-1 423 706

8(17)

2023-01-01
-2023-12-31

4 095 808
570 463
4666 271

-3 647 935
-570 854
-92 228
-817 646
-5 128 663

-462 392
23549
-832 696

-809 147

-1271 539

-4 547
-1276 086
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

56 232 790
9330
56 242 120

56 242 120

0
320 440
582725
903 165

1 070 800
1070 800

1973 965

58 216 085

9 (17)

2023-12-31

57 025 624
34 142
57 059 766

57 059 766

1 600

1 082 986
78 271
1162 857

49 455
49 455

1212 312

58 272 078
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

54 349 996
424 000
54 773 996

-26 414 364
-1423 706
-27 838 070

26 935 926

8675000
8675000

21 151 823
159 143
213238

1 080 955

22 605 159

58 216 085

10 (17)

2023-12-31

51440 051
424 000
51 864 051

-25 138 278
-1276 086
-26 414 364

25 449 687

8775000
8775000

22 889 823
165 817
206 859
784 892

24 047 391

58 272 078
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1 423 706
817 646
6379

-599 681

-386 137
289 389
-696 429

2909 945
-1 838 000
1071 945

375 516

1 005 663
13 1381179

11(17)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 271 539
865 146
7450

-398 943

-36 862
44 329
-391 476

0
-361 500
-361 500

-752 976

1758 639
1 005 663
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbéttringar 10-50 &r
Maskiner/verktyg/installationer 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023

Arsavgifter 3935653 3542271
Hyresintékter garage/parkeringsplatser 276 190 230 198
Hyresintékter kabel TV/bredband 161 201 144 624
Elavgifter 22 448 23 691
Hyresintékter forrad* 38 985 56 880
Hyresintékter bostader 80 935 77 081
Ovriga intikter -66 21 063

4 515 346 4 095 808

I arsavgiften ingar varme, vatten, TV, bredband.
*Under 2023 bokfordes garageintikterna pa kontot for intdkter forrad vilket rattats 2024 och ar
forklaringen till minskningen 2024.

Not 3 Ovriga intiikter

2024 2023
Forsékringsersdttningar 456 364 293 783
Erséttningar fran leverantor 125 000 0
Betalningspaminnelse 420 60
Ovriga intikter och fakturerade kostnader 0 231478
Elprisstod 0 45 142

581 784 570 463
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stddning

Hyra av entrémattor

Sotning

Hisskostnader

Serviceavtal
Besiktning/bevakningskostnader
Brandskyddsarbete
Reparationer

Planerade underhall

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten/avlopp

Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-TV/bredband
Forbrukningsinventarier/material
Container/tippavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Teknisk forvaltning
Porto

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Advokatkostnader
Underhallsplan
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2024
73 146
2613
64 185
2770

0

30 289
49 938
16 376
34 458
157 406
2127 581
166 084
851 109
111 375
121 837
91201
0

178 953
35239
38099
4 152 659

2024
3923
20120
0
20733
10 834
28 250
84 045
1550
46 238
6529
105470
94 923
422 615

2024
114 600
34076
148 676

13 (17)

2023
75011
7408
63 155
0

48 857
27 591
34 848
17175
2105
460 408
1177 220
180 595
845913
72 274
143 944
70 186
128 000
175 160
118 086
0

3647 936

2023
5984

0

5720

0

6778
28 875
113 617
4246
226 848
6375
101 141
71270
570 854

2023
72 447
19 781
92 228
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Not 9 Ovriga fordringar
Skattekonto

Fordran Eways*

Avrékningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

2024-12-31
57166 718
57 166 718

-13378 380
-792 834
-14 171 214

13237 286
13 237 286

56 232 790

56 569 000
84 378 000

140 947 000

2024-12-31
283 483
283 483

-249 340
-24 812
-274 152

9331

2024-12-31
2515

1091
310379

6 455

320 440

14 (17)

2023-12-31
57166718
57 166 718

-12 585 546
-792 834
-13 378 380

13 237 286
13 237 286

57 025 624

56 569 000
84 378 000
140 947 000

2023-12-31
283 483
283 483

-224 528
-24 812
-249 340

34 143

2023-12-31
103 087

23 691

956 208

0

1 082 986

*Eways har under aret gétt i konkurs, dérfor har en del av fordran bokats som kundforlust.
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel-TV/bredband
Medlemsavgifter
Ekonomisk forvaltning
Brandskyddsarbete
Hemsida

Ovriga forutbetalda kostnader
Forutbetalda réntekostnader
Fastighetsskotsel
Serviceavtal

Underhall

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 4,090
Stadshypotek 3,220
Stadshypotek 4,090
Stadshypotek 4,090
Stadshypotek 2,600
Stadshypotek 4,090
Stadshypotek 3,640

Kortfristig skuld

Datum for

rinteindring

2025-01-13
2025-04-01
2025-01-02
2025-02-04
2027-03-30
2025-01-21
2025-03-13

2024-12-31

7750
15990
1420
19 593
11333
1633
1294

25563
33479

2180
10 625

130 860

Lanebelopp
2024-12-31

4776 865
7 584 333
1 090 625
3000 000
& 775 000
2500 000
2100 000
29 826 823
21151823

15(17)

2023-12-31

5952
33913
6420
18719
10 527
1 446
1294

Léanebelopp
2023-12-31

4776 865
9172333
1240 625
3 000 000
8 875000
2 500 000
2100 000
31 664 823
22 889 823

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering pa langfristiga skulder: 100 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 21 051 823 kr
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revisionsarvode
Fastighetsel

Virme
Avfallshantering
Serviceavtal
Stddning

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Brandskyddsarbete
Advokatkostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovrigt

Underhall

Not 13 Likvida medel kassaflode

Banktillgodohavanden
Avrikningsfordran pa Fastum

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen beslutade om 3 % avgiftshojning fran och med 2025-02-01. Hyror for parkeringsplatser, garage

och forrdd hojdes med 2 % fran samma datum.

-Laneomlédggning till SBAB:

Foreningen har under Q1 2025 lagt om 14n pa ytterligare 16,9 miljoner kronor till SBAB (utdver ett 1an
pa 4,8 miljoner kronor som flyttades under 2024). Tva lan pa totalt 6,9 miljoner kr har bundits pa 5 ar till

en rdanta om 3,40 %.

-Forsdkringserséttning fran Gjensidige:

2024-12-31
134 098
107 350

33729
28 000
14 778
101 843
811

0

4924
14 844
17 094
2 468

0

151 223
1106
468 687
1 080 955

2024-12-31
1 070 800
310379
1381179

16 (17)

2023-12-31
142 961
71450
22450
26 500
19 234
130 003
496

761

0

0

0

0

12 422
353 828
4787

0

784 892

2023-12-31
49 455

956 208

1 005 663

Foéreningen har erhallit forsikringsersittning fran Gjensidige med anledning av branden pa Asviigen 6,

om totalt 451 864 kr.

-Tétning av rokgéngar:

Under Q1 2025 har foreningen slutfort titning av samtliga rokgéngar i de tre husen. Dessa har dérefter

efterkontrollerats och godkénts for eldning.

-Rensning av ventilationskanaler:

Under Q1 2025 har foreningens samtliga ventilationskanaler rensats

-Byte till energieffektiva flaktar:

Under Q1 2025 har foreningen bytt ut fliktarna i samtliga tre hus till moderna, energieffektiva versioner,
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i syfte att forbéttra inomhusklimatet och sdnka energiférbrukningen.

-Intrimning av energioptimeringssystem:

Under Q1 har foreningens energioptimeringssystem justerats, med temperaturgivare installerade i ett
stort antal ligenheter samt dynamisk effektbegrinsning. Atgirden har lett till ett forbéttrat
inomhusklimat och forvéntas minska energikostnaderna.

Not 15 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 32027 000 32027 000
32027 000 32027 000
Solna den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Paul Stuart Nils Fredrikson
Ordforande
Jonatan Lindh Alexander Markatatos
Fredrik Hamring Karin Dellenvall
Stefan Brus

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Andreas Holman
Revisor
Kungsbron Borevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Husberget, org.nr. 769605-7954

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Husberget for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Husberget for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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