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Styrelsen for Brf Husberget, med séte i Solna, far hiirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2017.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens éndamal &r att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderfitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i

anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsléigenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 augusti 2015.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheterna Asbacken 1, Asbacken 2 och Asbacken 3 i Solna kommun den
12 december 2000. Fastigheterna lades sedan tillsammans till en fastighet med fastighetsbeteckningen
Asbacken 2.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i fem till sex vaningar ovan mark med totalt

58 bostadsritter, en lokal och ett lager. En ldgenhet &r uppliten med hyresritt. Den totala boytan ér

4 312 kv, lokalytan 75 kvm och lagerytan 44 kvm. Foreningen disponerar 38 parkeringsplatser och tre
garage.

Ligenhetsfordelning:
23 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kok
5st 4 rum och kdk
Ist 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Gjensidige AS.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen belastas med full fastighetsavgift vilken for 2017 uppgar till 1 315 kr per ldgenhet.

Fastighetsskatt for lokaler uppgar till 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 81 825 tkr, varav byggnadsvirdet dr 41 609 tkr och markvirde 40 216 tkr. Virdeéar dr
1951.

Ekonomisk forvaltning ,
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. M ‘ E
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Teknisk férvaltning
Foéreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Cemi Férvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
4 december 2000.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yitre fond
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen i enlighet med féreningens stadgar.

Foreningens fastighetsian
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 26 april 2017 haft féljande sammanséttning:
Ledaméter Erland Mossberg ordforande

Nils Fredrikson sekreterare

Jonatan Lindh kassor

Michael Jansson
Eva Marie Laurén
Anna Svensson
Katarzyna Hedlund

Suppleanter Paul Stuart
Henryk Tureniec
Jenny Bergner

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i f6rening.
Styrelsen har under dret haft 15 (12) protokollforda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Gjensidige..

Revisorer
BoRevision AB med Erik Davidsson som ordinarie revisor

BoRevision AB utser vid behov revisorssuppleant

Valberedning
Martin Freimuth

Annette Brus
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Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Arsavgiften limnades ofrindrad fran 2016.

Inforskaffat hjdrtstartare. Placerad i 4:an.

Omférhandlat samtliga 1an hos Handelsbanken for att fa bttre villkor. Ar genomfort i september till
avsevirt bittre rAntor.

Genomfort arlig brandskyddskontroll.

Vitaliserat hemsidan med ny flik och tillhérande info.

Genomforda underhallsatgiirder

Bytt tvattmaskinerna i 6:an enligt underhallsplan.

Bytt ljuskéllor i trapphusarmatur till LED.

Bytt tilluftsaggregat for 6:ans sédra eldstider.

Har relinat liggande avloppsstammar i killare enligt underhallplan.
Titat genomfdringar i killarviggar av brandsikerhetsskl.

Har kontrollerat och spolat radiatorventiler i ett flertal ligenheter.

Planerade underhallsatgirder
For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan som érligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger till

grund f6r foreningsstimmans beslut om reservering och iansprakiagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall.

Underhéllsatgérder som planeras under de nirmaste dren avser:

ar 2018 renovering av hisskorgar 2 st 4 25 000 kr
byte av tvittmaskiner i 2:an a 100 000 kr
sotning 75 000 kr
energideklaration 20 000 kr

ar 2019 renovering av en hisskorg 25 000 kr
byte av tvittmaskiner i 4:an 4 100 000 kr

Foreningens ekonomi

Foreningen tillimpar Bokf6ringsndmndens allménna rad f6r mindre ekonomiska foreningar om linjér
avskrivning av fastigheten. Foéreningen visar ett negativt resultat och har ar 2017, till skillnad fran
tidigare &r, ett negativt kassaflode p g a stora underhallsdtgérder, se likviditetsanalysen p4 sid 10. Ett
positivt kassaflode &r forutsitiningen for en langsiktig ekonomisk uthallighet.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 84 (82) medlemmar. Under &ret har 13 (4) medlemmar tilltratt samt 11 (5)

medlemmar uttrétt ur foreningen vid 9 (3) antal 6verlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 3 360 3348 3259 3187
Soliditet (%) 72,39 72,84 73,02 72,79
Resultat efter finansiella poster -1 181 -610 -1 334 =202
Resultat exkl avskrivningar -384 190 -533 429
Fastighetslan/kvm boyta (kr) 3852 3867 3 881 4130
Fastighetens belaningsgrad (%) 26,32 25,81 25,57 26,12
Skuldrinta (%) 1,42 2,69 3,07 3,46
Arsavgift/kvm (kr) 666 666 647 626

Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet
Eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordingra intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad

Foreningens totala lan i forhallande till balansomslutning.

Skuldrénta
Riéntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgift/kvm
Féreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
insatser ningsfond fond resuléat resultat

Belopp vid drets
ingéng 39972 627 11 467 424 1109 039 -4 8§79 199 ~609 695 47 060 196
Disposition av
foregaende
ars resultat 370 000 -979 695 609 695 0
Arets resultat -1 180 577 -11806 577
Belopp vid arets
utging 39 972 627 11 467 424 1479 039 -58583894 -1180577 45 879 619

e
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rikning dverfores

-5 858 894
-1 180 577
-7 039 471

370 000
-7 409 471
-7 639 471

5(14)

Féreningens resultat och stdllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2017-01-01 2016-01-01
1 -2017-12-31 -2016-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 3359532 3 347 950
Ovriga rorelseintikter 4 0
Summa rérelseintikter 3 359 536 3 347 950
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -3 247015 -2 487 819
Ovriga externa kostnader 4 ~-179 747 -163 623
Personalkostnader 5 -81 753 -60 582
Avskrivningar -796 559 -800 359
Summa rorelsekostunader -4 305074 -3 512 383
Rirelseresultat -945 538 -164 433
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1819 4043
Réntekostnader och liknande resultatposter -236 858 ~449 305
Summa finansiella poster =235 039 -445 262
Resultat efter finansiella poster -1 180 577 -609 695
Arets resultat -1 180 577 -609 695
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidgoningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav 8

Summa finansiella anléiggningstilledngar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

61782 628
11 Y75
61 793 803

47 500

47 500

61 841 303

727 637
57 090
784 727

749 488
749 488
1534215

63 375 518

7(14)

2016-12-31

62 575 462
14 900
62 590 362

47 500
47 500

62 637 862

954 210
110 997
1065207

902 013
902 013

1967 220

64 605 082
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 440 051 51 440 051
Fond fér yttre underhall 1479 039 1 109 039
Summa bundet eget kapital 52 919 090 52 549 090
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 858 894 -4 879 199
Arets resultat -1 180577 -609 695
Summa fritt eget kapital -7 039 471 -5 488 894
Summa eget kapital 45 879 619 47 060 196

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 16610 198 16 588 673
Summa langfristiga skulder 16 610 198 16 588 673

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 0 86 100
Leverantorsskulder 215 601 160 014
Skatteskulder 166 314 165 338
Ovriga skulder 2763 11994
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 501 023 532 767
Summa kortfristiga skulder 885 701 956 213
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 375 518 64 605 082
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9 (14)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Skulder till kreditinstitut

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka #r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har féreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av féreningens fastighet dr av langfristig karaktiir.

Anliiggningstillgangar

Materieila anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niv4, okar tillgingars redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av dver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, bestiende virdenedgéng hanteras genom

nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ér (har 4ndrats fran tidigare 200 &r)

Fastighetsforbattringar 10-50 ar
Maskiner, verktyg och installationer 5 ar

Likviditetsanalys

Arsavgifter
Hyror och dvriga intdkter
Kostnader exkl avskrivningar

Forindring likvida medel fran den I6pande
verksamheten

Fordndring fordringar och kortfristiga skulder exkl
amorteringar

Arets amorteringar

Aktiverade investeringar

Foridndring likvida medel

Avrikningskonto och likvida medel vid arets borjan
Avridkningskonto och likvida medel vid &rets slut

Not 2017-01-01 2016-01-01
1 -2017-12-31 -2016-12-31
2 831928 2831928

529 428 520 065

-3745374 -3 161 328

-384 018 190 665

155 384 -16 651

-64 575 -60 000

0 -18 625

=295 209 95 389

1 693 895 1 598 507

1 398 687 1693 895
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Not 2 Nettoomsiittning
2017 2016
Arsavgifter 2831928 2 831 928
Hyresintikter lokaler 80 548 79 608
Hyresintikter garage/parkeringsplatser 201 840 202 210
Hyresintikter kabel TV/bredband 144 624 144 624
Debiterad fastighetsskatt 3 864 7730
Hyresintakter forrad 15300 15550
Hyresintidkter bostdder 66 300 66 300
Ovriga intikter 15128 0
3 359532 3 347 950
Not 3 Driftskostnader
2017 2016
Fastighetsskotsel 90 772 82 659
Tradgardsskétsel 10 948 24 459
Kostnader i samband med stiddagar 5506 516
Stadning 47109 46 500
Hyra av entrémattor 8976 8976
Snérijning/sandning 0 3 656
Serviceavtal 3093 0
Hisskostnader 26 659 22 881
Besiktningskostnader 13 499 48 750
Reparationer och underhéll 532780 765016
Relining liggande avloppsstammar 1216258 0
OVK-besiktning 0 131 589
Fastighetsel 133 460 136 080
Uppvérmning 745 630 757 402
Vatten och avlopp 67 565 67 084
Avfallshantering 94 412 106 562
Forsdkringskostnader 48 505 49 742
Forsdkringsersittningar -62 172 ~16 238
Systematiskt brandskyddsarbete 7120 0
Kabel-tv 36912 36 120
Bredband 108 028 108 016
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 84 520 81 794
Forbrukningsinventarier/material 18 434 26255
3247014 2 487 819
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2017
4 480
5989
21 500
89519
3250
31188
0

0

23 821
179 747

2017
64 500
17 253
81753

2017-12-31

57166 718
57166 718

-7 828 542
-792 834
-8 621 376

13 237 286
13 237 286

61 782 628
41 609 000

40 216 000
81 825 000

NF
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2016
3133
5 000
16 500
94111
2950
0

6 600
93536
25793
163 623

2016
49 953
10 629
60 582

2016-12-31

57 166 718
57 166 718

-7 031908
=796 634
-7 828 542

13 237 286
13 237 286

62 575 462
41 609 000

40 216 000
81 825 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Forvaltning AB, 556730-0883

2017-12-31

159 425
0
159 425

-144 525
-3 725
~148 250

11175

2017-12-31
47 500
47 500

12 (14)

2016-12-31

140 800
18 625
159 425

-140 800
-3 725
-144 525

14 900

2016-12-31
47 500
47 500

25 st aktier a 1 900 kr. Aktierna &r varderade till forsiljningspriset vid den senaste forsiljningen 2013.

Under 2017 var aktieutdelningen 1750 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Systematiskt brandskyddsarbete
Fastighetsf6rsikring

Kabel TV / Bedband
Medlemsavgifter

Ekonomisk férvaltning

2017-12-31
78 438

649 199
727 637

2017-12-31
0

0

27 387
5900

23 803

57 090

D w
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2016-12-31
162 328
791 882
954 210

2016-12-31
5716

48 505
27230
5900

23 646

110 997
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 0,79 2017-09-30 0 3321 000
Stadshypotek 0,95 2017-01-30 0 2610000
Stadshypotek 0,75 2019-12-30 1 985 000 2 000 000
Stadshypotek 1,45 2017-01-04 0 2 000 000
Stadshypotek 3,61 2017-06-01 0 2088773
Stadshypotek 379 2017-06-01 0 4 655 000
Stadshypotek 0,98 2018-03-29 5276 865 0
Stadshypotek 1,10 2018-03-30 9348 333 0
Kortfristig del av skulden 0 -86 100

16 610 198 16 588 673

For 1dn med 3-ménaders rintebindning anges réinta per 171231.

Forfaller till betalning senare @n ett men inom fem ar: O kronor.
Forfaller till betalning senare dn fem ar: 16 610 198 kronor.

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett 4r, vilka #r att betrakta som
kortristiga skulder. I &rsredovisningen har fSreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet &r av langfristig karaktir.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader 471 27916
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Sociala avgifter 18 000 18 000
Revisionsarvode 25000 25000
El 7382 13 766
Virme 99 764 98 615
Sophantering 0 1095
Forutbetalda avgifter och hyror 290 405 288 375
501 022 532 767

Not 13 Stiillda sikerheter
2017-12-31 2016-12-31
Foretagsinteckning 21 070 000 21 070 000
21 070 009 21 070 000
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Not 14 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Arsavgiften hojdes med 2% 1 januari 2018

Bytt tvattmaskinerna i 2:an enligt underhéallplan.

Lackat hisskorg och malat hissdorrar i 4:an. Planerar ytterligare en hiss till hosten.
Genomfort uppgradering av bredbandet till betydligt higre hastigheter.

Solna den

/7 apred 20/

Erland Mossberg Nils Fredrikson
Ordforande ()ZD
Jonatan Lindh Michael Jansson
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Eva Marie Laurén Ann Sven§son

flis |

Katarzyna Hedlund
K

Min revisionsberittelse har limnats

Erik Davidsson
Revisor
BoRevision AB



