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Styrelsen G Brf Husberget, Solna stad, fir hirmed avge &rsredovisning fir rikenskapsiret
200 1-07-01 - 2012-06-30.

Y ag

Forvaltningsheritielse

information om verksambeten

F‘o;mmgm har till éndamél att fiamin medlemmarnas ekonomiska intresse genom aft | foreningens hus
upplita bostadsigenheter och lokaler under nyttjander@t och utan tidsbegransning, Upplitelse far dven

omfatta mark som Hgger | anslutning 6l foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement i)

hostadsligenhet olier lokal.

Flirentngens fastighet
Foreningen firviirvade 2000- ‘52 2") &%tig%&aiarm Ashacken 1, Asbacken 2 och Asbacken 3 t Solna
komumunn, B

Foreningens fastiphet Desthr av e ferbostadsbus 1 5/6 viningsr ovas mark med il 58 bostads.
ltgenheter, tvi lokaler samt tre garage. Eu lagenhet &y uppliten med hyrestatt. Féreningen lger dessutom
40 parkeringspistser.,

Lden totala bovear 80 4 297 kvin, Kontorsytan om 194 kv bestdr av (vE kontor om vardera 75 ovm samt
etf lager pf 44 kv,

Fastighetens taxeringsviirde var vid rikenskapsdrets ufghng 53 923 000 kr varav markvirdet motsvarsr
21 180000 ko ock byggnadsviiedet 32 743 000 k. Fastigheten 4r fullviirdesfirsakead hos Trygg-Hansa,

Fastighetsfirvalining:

UBL bar gvarat fir ekogomisk ooh viss administraiy forvelining,

Trappstidning har utfirts av Maries Stid och Pass

Hisgervice har ulfiirts av Allhiss.

Twvittstugeservice har utiirts av Pntema.

Teknisk fastigheisforvaitning akots nk! felanmilan/jourservice) av Storhohnen Teknik

Fugtighetens fekniska status

Fhreningens flerbostadsbus &, med beaktands taget i) fldern, | gott skick. De senasic dren har siom
reparationer ool wnderh8l] genomifbris. Stambryte lovl (2003/2004), 5 ambyifz och renovering av badrom
{(Z0G5/2006), byte av samitliga fnster (2008}, oy undercentral (2008) och installering av temmostatventiler
{tntrirnning av wndercendralen (2009). Det som framgent behdver Stgiirdas & bla

o Takomligpning {en provess som phedr och komumer att pibdnjas ront Srsskiftet ol
o130

g Elgystemen, trytare/kablar/gruppoentrater #r slina och gamla

o BEveniiett yiterligare effektivisering av fireningens enerpifirbrzkning

o Liggande aviopp § kitllargolv {sarmiliga flerbostadshus)

£ Upprusining av sarntliga yesiake 1 afla tviitistuger

o Genomging och reparstion av sarnthips hissar

@ Omndlning 1 visse allmiens woymmen

Iy Genomgling av utemiliberne och en sfterlevnadsplan 6y att opprivthills och
bibekilla en god trivsel utanffr virs Serbostadshus

o Underhdll av samitligs penhetshaliconger for att eliminera frvsskador

o Umputsning av samtiiza putsade fasader
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Visentligs héndelser under rikenskapsfret

Uinder rikengiapairet har fSreningen installerat en oy fAnluftaflii ng Asvigen 4, vilken har en stémrs
driftsikerhet &n tidigare, bittire effekt och mindre underhfllskrav. Til detia monterades en ny stiss pd
taket, vilket bidrar tll att otjaniig uft ransporteras hogre upp | luflen 4o tidigare, vilket 8kar den alimiings
trivseln pd altaner/balkonger,

Efter ett akut lackageproblem mellan servisventilen och Asvigen 4, nivdgades foreningen afi, med Avipes
Entrepremad Abs frsorg, byvte av sdvEl invatien- som a%;ﬁ}vattﬁfﬂc,ﬁifﬁn%r Avbetet var relalivt omistande,
vilket firdyrades av att Avipes var tvungna att kringgd frrvirmeledningar, sorn hade lag gt ovanfir de
tragiga ledningama,

En ﬂméf*&gm lackageutrodningsprocess phghe pé altanen ph Asvizen 6, Féreningen har med higlp av
Tom Follin fran Bygegmiljidgruppen AB och Lennart Nyberg frfn LN Balkong & Bygp AB kunnat
konstatera att vrsaken il lckaget beror pé att tAiskiktet pé altanen skadats vid upptagn ingen av den nya
altandbrren och att vatten fritt har kunast rigns in dér och ner till 1genheten under, med Fuldskador pz‘%
sivill betongbjiildaget och yiskiktet i lagenhoten som rosultat. Foreningen driver nu en oivil ritsproces
mot bostadsrdttshavarna for att & freningens kostnader ersatta, Styrelsen anser inte att {Grepingens
mediemmar skall uppbiss kostnader som en enskild bostadsriitishavare svarar r,

Det bar byggts en ny lekplats med sandldda och lekborg, som tillkommit med hjflp av flere duktiga
freningsmediemimar. Forhoppningen &r att detta Skar frivsels bland framforallt barnfamiljerna i
fGreningen.

Drvénering runt huset pd Asvigen 6, efter phvisade fukigenomslag, ny makadam som fylinadamasna.
Arbetet utiirdes Avipes Entreprenad AR,

Wiseniligs hindelser effer rikenskapsfreis utgdng
Takbytet sitter igang nigon ghng runt Arsskiftet 2012/2013. Det kommer att pagd under ca 1 4r (vardera

s tar emiring 16 veckor), inkluderat montering/demontering av stdllningar.

Minskning av antal parkeringsplatser melian Asvigen 4 och Asviigen 2. Detia f6r ait kunna bredda
platserna §2 aft det blir oo 8kad belviimbighet for peplatsionehavarna,

Gallring av trad/buskar rant husen komner att ske i slutet av oktober 2012, Det finansiella bidraget fran
Solna stad ghllande gallring/rijuing Ar inte klart. Féreningen gallrar wrid och huskar som finns pé vir
ke, MHr detia dr wifd ringer vi kemmunen, varvid de vidtar gallring o deras mark, § czmgh@% med vad

de anser nddvindigt

Fareningsfrigor:
Under fret bar 7 (8) Sverlfteliser skett,

En geniiet 8r Dn. uppllten som hyreseiin,
Under &ret bar froningen inie haft ndgre anstilida,

Snaskottning och tridgardsarbete ([Srutors prisklippning) skiits med stbd av foreningens medlemmar.
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Myckelial

AV I6AY 98I0 0B/BY GOR
Genomsmilip skulddints % 4,03 3,20 374 423 4,66
Lan kv bostadsyts vid drets uigdng 4.15% 4164 4164 4184 4164
Fastighetens beldningsgrad % EAN A b A 2.7 77
Genomenittiy roavglft la/iovm, 873 358 583 556 549

Genomsnittlig skuldrint delinieras som bolkftrd rintekostnad | farhiliande 61l gonamisnittligh
fastighetslin. Fastighetens beliningsgrad definieras sem fastighefsiin | forhaHande 61l foreningens
balansomstuining.

Styrelsen:
Styrelsen har hatt 9 st protokollfirda nibten under rakenskapsaret.

Styrelgen har efter fireningssifimman 2011 och péféliznde honstituerande sarumantride haft fsljande
sarnansitning:

riinarie ledamdier

Per Brantemark ordftrande
Christing Somomar kasstr
Annette Brus sekreterare

Fonatan Lindh
Hearvk Tuseniec

Shppleanter
ilis Cedergren
Mils Fredriksson

Yaida rovisor
Yiva Hamberg ordinarie
iarin Dellenvall suppleant
Yalberedaing

Agneta Lund
ingela Sanstrim
Rickard Sundstrim

Bestutade arvoden pd stimman 201
Totalt 50.000 ke, Brdelal pd 10000 kbr tiH ordfdrande och 3,000 kr 4l varders styrelseiodamot, inklusive
suppleantar och revisor

Farenipgens stadgar
Foremngens giliands stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-02-04.

Fireningens ekonomisha stilining

Foreningens fastighetelin upppick per den 30 juni 2012 €I} 17 869 500 kronar, Fagtiphetslinen i
ftirdelade pd sex oiika liu hos Stadshypotek. Rintesatser ooh villkorsindringsdagar framighr av
sotitrisckningen.
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Firslag till behandling av ansamiad forlast
Tili forfogande for (Hromingens Srepingestinums st
batangerad ffirhast -1

Arets riumt

behandlas o8 an

till witre fondewn reserveres 128 086
ay vitre fonden lanspréltas - 243 708
by rEkoning Sverfiires : -2 240 525

~2 356 147

Foreningens resultat och stillning | Svrigt framghr av efterfSljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysaingar,




Resuitatrikning

Mat
RORFLSENS INTAKTER
Arzaveifier
Hyresintkier i
Cryrigs rirelseintikier i
Susrma nerftoomsiitiniog
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhill 3
Periodiskt underhill 3
Drifiskostnader 4
Administretionskostmader 5
Styrelsenrvoden ooh sociala kosmader 6

Fastighetsskait/fastighetsavgift
Summa kestnader fir fastighetsilirvaliming

Avskriviing bygenad
Avskrivoingar dvrigr
Swerpe avekrivaingar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Rinieintikier

Rintebidrag

Eantekostnader

Lintekostnader ool Glnande resultamostey
Bumna kapitalnetio

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETE RESULTAT

2463 534
S48 854
26 661

3 038 449

485 151
~2435 708
-1 257 956
-256 149
-38 180
-84 748

- 3EE 29D

-196 823
~328 218
525 043

124 518

15

61 588
i

<721 083
~16

~G59 811

-535 05

~835 4GS

513

LEG-07-41
~201E-05-30

~950 964
33 683

-1 250192
-205 789
-48 567
-B3 296

<2 572 491

~196 825
403 444
-600 268

~206 842

20079
4534
-640 607
317
-6k& 311

522 353

-BX2 383
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Balansrikning

TILLGANGAR

o

Anligningstifizdngar
atgriclis anldgeninpstillgingar
Hvepnad
Fastighatsforbtiringar
Mark
inventarier och maskiner
Summs materiells andiggningstilednygar

Sumnna anliggninestilighnzar
Crensittningstitigngar

Cortfristigs frdrinoar

Hyres~ och aveiftsfordringar

Crvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikoingskonto Brvaltare

Bumrma fertfristiga fordringar

Fasga oeh bank

Hasse och bank

Summes Kassa och bank
Surnma omsittningstilleingay

SUMMA TILLGANGAR

Mot

g

0iZ-D6-3¢

sk
kb

37 DEI 060
10616645
13 237 285
g i4 080
&6 951 071

fea R

8 953 @1

G

2 669

10 S i2e
1205054

i3%4 549

3614432
3 614 432
4 847 287

&5 89 352

60173}

2011-06-38

31275 885
B O30 783
13237 286

28 160
61 476 Hi4

6L 476 114

234

&

42 033
1263179
1 305 462

4 874 530

66 350 644
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Balansrikning

RGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

insstskapital

Upplitelseaveift

£ mbetalda insatser

Faroninpens fond fr vitre underh il
Summmes bundet eget kapital

Fritt eget kaniml
HBalanserat resultat

Arets resultat

Bomma {ritt epet hapital

Summie epel kapital
FAngiristigs skulder

Skulder till kreditinstitut
Burema lngfristign shalder

Kortfristiga sioulder

Leveranitdrssiulder

Skatteskulder

Lrvriga shulder

Upplupia kostnader ooh frutbetalda intilder

Sumena kortfristigs skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallds silerheter

Fér pena skulder och svsitining
Faalighetsinteckningar

Ansvarsfirbindelser

ot
[

13

2012-06-30

39 838 008
8725225
=569 487
&47 009
49 648 560

-1 821 142
~335 005
-2 356 147

47 284 413

17 869 500
17 26 580

230516
37 861
118G

418 262

TIE 439

21 070 606

inga

o
=~
ook
st
s

st

215-06-30

4

39 B3B8 008
G725 225
-569 682
518923
A5 BYT 474

-870 703
-822 353
-1 &893 854

47 819 418

17857 000
17 892 050

44 414
43 378
11807
3385637
&3% 224

G 330 544

21 870 000
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Tillfggsupplysningar

Bedoevisningsoringiper
Arsredovisningen har uppritiats eplipt reredovisningslagen och Bokforingsnimndens aliminna rié,
Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fond f0r vitre underhl] 8r redoviead som bundel e et kapiial enligt BFNAR 20034,

Uppslcjutna skattefordringar i underskotisaverag redovisas endast i den min det 5r sannolilt att boloppet
kan atnytijas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligh senast inlmpad deldaration
tiil Skatteverioet &r O kr,

Virderingaorincingr
Tillgangar och skulder bar virderats 1! anskaffingsvirde om inget annat anges nedan,

3

Kortiristiga placeringar vérderas iill det lMgsta av anskaffninpsvirde och verkli gt virde,
Fordringar har efier individuell virdering upptagis il belopp varmed de berskaas inflyta,
Avskrivnmgsnringiper

Avskrivaingar enligt plan s berdknade pd tiligingarmas ursprungliga anskaffingsvirde och baseras pi
tillgAngarnas bedimda nyttjandetd,

Utgilfter for forbtiringar av tillghnpars prestanda, witver wsprungliy nivi, Slar dllghngens redovisade
virde

Materiells anll
anlAggningstili

sgningstilighngar redovisas Gl anskaffningsviirde nonskat med avshrivoingar, Materislla
ghngar skrivs av systematiskt dver tilgdngens beddmda nytiiandeperiod

progressiv avskrivningsplan dir den &rliga avskrivoingen ir g | bnan av avsioriviingstiden och direfier
sucoessivi Okay, Avskrviingsplanen nnebir at den totla avskrivaingsperioden uppghe (1l 100 Ar och ait
byggnaden koramer att vara §} Balfien avskriven ofter cirks 70 dr.

Poremingens materiella tillgdngar bestir frimst av byggnad och mark, Byggnaden skrivs av enligt en

Markviirdet fr inte firomél fr avslrivoing. Bestiende vardenedghng hanteras genom nedskrivning,

Lhgifter 181 reparation och underhfl] redovises som kastnader,
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Moter
Avskrivaingar
Faliande avskrivaingsprocent tllimpas:

Materiellz anlgeningstilighngar

Bygpnad

Fastighetsfiirbatiring, finsterméaining samt renovering av frapphus
Fastigheisforbitiving, renovering kblsstammar
Fastighets{Brhitringar, fnsterbyie

FastighetsfOrbittringar, ventilation

Inventanier och magkiner, VEHstugan

FastighetsffBrb8tiring, stamrenovering

Fastighetsfirbttring, ny underceniral

Fastighelsforbitringar, encrglekonomi och brandddmar

I Hyresintikier

Fyresintikrer, bostider
Hyresintikter lokaler
Hyresintlter parage
Hyresintiktar pplatser
Ovriga hyresintakier
Hyresintikt kabel-tv
Hyresintdkt hredband

z Chvriga rérelseintilter

Debiterad fastighetsskatt
Bebiterad of

Crorign intikter

2o 1-47-01
~2612-86-30

68 346
151 447
26 280
166 176
11 850
45 234G
TG 515
548 H54

EGEE-07-81
~2BE4-06-30

B 944
13065
4 054
26 663

913

0.5%
L 9%

5%
10 %
2%
5%

5%

20106761
~201§-06-38

158 764
148 283
26 286
LT3 520

H 150
45 11
56 107

2080-07-01
~2013-06-38

8 840
{0
5305
14148
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3 Heparatios ech uaderpdi

Reparationer
Heparation tviittstugs
W irme

Ventilation

Hisgar

Heparation av markytor
OV E-besikining
Planerat undorhall

4 Driftskosinader

Fastighersskiitsel grundavial
Fastighetsskdizel extradebitering
SudivBining/sandning
Stidning grondsvial

Hyra av entrémalior

Hizs besikiming

Hiss serviceavial
Fastighetsel

Virme

Vafien- ooh aviopp
Aviaflshantering
Fagtighetsfrsikeing
Eabel-tv

Bradband
Forbrukningsinventarier
Forbrukntngsmaterial

§ Administrationsiostpader

Kreditupplyening
Enleassoavpifter
Datorkommunikation
Posthefordran

Férvalming grundavial
Firvaltning extradebiteringar
Oeriga firvaliningskostnader
Bankkostnader

e

Advokat- ool ritteglingskosinader

Ovriga externa Ginsier
bedlems/fSroningsavel fer

FOIL-07-41
~£012-06-38

34
5
0

112 543
&7 ORY
24 130
O

243 708
T3 859

4
3

i

LA
[

&

2813-87-81
~281 50638

75162
2828

1

38 5650
2735
3424

& 042
138579
BEL 167
73 B85S
BT 737
38 481
46 380
B0 S0
14 150
2535
1257 256

ZOLR-07-81
-1 10630

175
1191
S0
6218
T2 684
13723
il 504
1635
136 339
7376

4 410
256 149

10(13)

Iai0-87-81
SEGTE-06-30

7405 240
52124
107 006
2810
35 746
24190
2% 188
35 683
984 647

2030787
~2811-06-30

T2 000
g

2250
46 QG5
0

]

& 215
[48 387
T24 413
EXRIY
67 071
37124
4% 592
th

574
6774
1258 192

2010-87-01
SERTE-06-30

0

it

5537

4 184
T 4596
3758
16 874
BGG

0

106 624
2 400
205 789

%

“J

v
\

¥

.‘S\r

\ :
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& Styrelsearveden och sociala kostnader

Stvrelssarvode
Revizsioasarvede infern revisor
Bociate aveifior pd arvoden

T Bygenader

Ackumuferade smslaffniugsviirden
legiende anskaffhingsvirde
tHefende ackumulerads anskaffningsvirden

Ackomulerade avshrivaingar
Inghende avsloivaingar
Lrats avskrivitingar
Utgdende schumulerade avslrteningsy

Utpiende redavisat virde

Taxeringsviirden bygmnader
Taxeringsvirden mark

§ Fastighetsfarbitivingar

Adkonmulerade spskaffoingsvirden
[nghende anskaffningsviirde
Utglende ackamulerade anskaffeingsvirden

Ackumulerade avskrivainpar enlipt plan

Ingéende avsleivningar enligt pian

Arets avskrivningar enligt plan

Ughende ackumuierade avekrivaingar endigt plan

Utgdende hokflre virds

g Imveniarier

Ackurnulerade anshaffoingsvivden
Inghende snskalfningsvirde
tigdende acknmulerade anskafininrsvirden

Ackumulerade avskriveingar enligl plan

Ingiende avskrivaoingsr enlipt plan

Arets avskrivaingar caligt plan

Usgdende ackummulerade avalorivadngar enligt pian

Utgdende planenlig? restvirde

2011-87-81
-2012-06-30

44 0G0

5000
13180
58 180

2013-06-30
3% 135714

3% 155 714

-1 875 825
-196 825
-2 §77 654

37 G223 060
32743 000

21 180000
53 923 840

207 2-06-30

13194 715
13894 715

-2 263932
-314 138
-2 TR UTE

10 616 645

2012-496-30
140 860
144 800

-112 640
-1 80
~L 26 TG

14 B8G

Ae07.41
-208 10630

35 905

0
12 568
48 557

3031-66-30

39153714
39 155 714

7
H

-1 675 004
-196 825
-§ 875 HIw

S
32743 000
21180 000
53 923 640
20330630
13194 715

i3 194 TiS

-1 B74 5068
-38G 364

% 6% 932

it 93¢ 783

26110630

140 EO0
148 8OO

-G8 560
-14 080
-11% 648

28 168
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18 Firutbetalds kostnader ach upplupns initsiter 1012-06-38 201 1-46-30
Ekonomisk farvaituing 21360 £
Pastighetsfirsikring 16422 15 618
Kabel TV P 738 Lh41z
Brodband 17 980 ¥
IT kostnader i 634
Upplspna rinteintikter bank 28 254 14 368
Medlemaavgifier 2810 &
Fustighetsforvalining 15 662 ik

: 119 126 42 833

11 Fhivdndring av egel kapital
g oA 4

Inbetaida  Upplatsise-  Yitre fond  Balanserat Arers
insatser avglft resuitat regufiat
Belopp vid drets ingling 39 B35 (08 4725775 518 623 -870 743 ~B21 358%
Disposition av fHreglende
drs resultat: 128 Q86 694 367 -B22 353
Arets resubiat -535 D05
Belopp vid Arets uighng 39 8ISO08 0725 225 647009 176436 -2 178711
12 Langiristiga shulder 2012-06-38 2011-46-30
Stadshyporck 319160, rinta 5,31% il 2013-12-30 £ GO0 000 FREVIRENE
- Stadshypotek 616332, rinta 3,73% 00 2012-07-02 2 800 000 2 000 800
Stadshypotsh 881371, vlinta 3,61%, 3 2017-06-01 2321000 2321000
Stadshypotek 743404, rdnta 3 3994 fd 2015-05-30 3321000 33271 000
Stadshypotek 807739, rinta 3,799 £73 201 7-06-01 3350 000 5250600

Stadshvpotelk 821770, rinta 3 67% 1d 2016- 1130 2977 500 3000 009

17 B9 500 17 8592 ja8
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13 Ovriga skulder

2012-86-30 2071-06-30

Depositionsavegift Polarica AR LB 1k 800
14 Upplapra kestnader ock fruthetalcs intilkier
20120634 261 1-06-30
Fifrrvirme 4% 186 G ETY
Tridgérdskostnader 0 g 167
Yentilation 0 142 004
Hiss ) 1425
Ei ¥atenfall Ry 5 8E3
Bl Blverksr 6158 g 052
FastighstsfUrvalining K 41 512
Yatten { 5136
Stdddning { 3833
Revisionsareode intern reviser bRTEE 5000
Styrelsearvoden 43 DOO 43 000
Berdlknade sociala avgifier 15710 15710
oplupns riotor 21895 20 5EE
Forskotishetaida avgifier 239514 256 439
Advokathkostnader 25856 0
Aviallshantering 27182 a
4318 262 539 627

Solns den | @;
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