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Styrelsen for Brf Husberget, Solna stad, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2010-07-01 - 2011-06-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade 2000-12-22 fastigheterna Asbacken 1, Asbacken 2
och Asbacken 3 i Solna kommun.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i 5/6 vaningar ovan mark med totalt
58 bostadslagenheter, tva lokaler samt tre garage. En ldgenhet 4r upplaten med hyresriitt.
Foreningen dger dessutom 40 parkeringsplatser.

Den totala boytan dr 4 297 kvm. Kontorsytan om 194 kvm bestér av tvd kontor om vardera
75 kvm samt ett lager pa 44 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rikenskapsarets utgdng 53 923 000 kr varav markvirdet
motsvarar 21 180 000 kr och byggnadsvirdet 32 743 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsférvaltning:

UBC har svarat for ekonomisk och viss administrativ forvaltning.

Trappstiddning har utforts av Maries Stdd och Puts.

Hisservice har utforts av Allhiss.

Tvittstugeservice har utforts av Entema.

Teknisk fastighetsforvaltning skots (inkl felanmélan/jourservice) av Storholmen Teknik.
Nicator har skot grasklippningen.

Fastighetens tekniska status:

Viéra hus 4r i relativt gott skick - dock &r husen nu dryga 60 ar och detta kriver stindig
vaksamhet pa alla tekniska installationer. Allt kan inte genomforas samtidigt - noggrann
planering krévs for att inte tira pa de ekonomiska resurser som finns.

kok (2003/2004), stambyte och totalrenovering badrum (2005/2006), byte av alla fonster (2008),
ny undercentral (2008) och installation av termostatventiler/intrimning av undercentralen 2009. |
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Ett stort antal omraden finns dock som skall bevakas/utredas sa att styrelsen kan planera in
atgarder pa ett kontrollerat sitt, till de stérre/dyrare hor t ex:
- véra tak dr nu foremal for upprustning, platskarvar och genomforingar 4r slut,
samt rétskador/lackage till underliggande triadelar.
- elsystemen, brytare/kablar/gruppcentraler 4r slitna och gamla.
- effektivisering av vért energianvindande (i den mén det gar).
B l6pande underhall/service av ventilationen.
- liggande avlopp i kéllargolv, detta pga. div. stopp och akuta rensningar.
Detta inkluderar dven en upprustning av golv/viggar m.m. i véra 3 tvittstugor.
- underhall av alla Igh-balkonger for att eliminera frysskador pga fukt/rostangrepp.
- hissarna, till och fran driftproblem.

Utdver detta finns sedan en méngd "smasaker" som behéver bevakas/planeras in for att 6ka
trivseln och ge oss alla estetiska mervirden. Exempel pa detta kan vara malning/renovering
och div. upprustning i allménna utrymmen och att halla efter var gemensamma utemiljo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret:

Obalans och problem med kalla handdukstorkar krivde omfattande undersokningar och
injustering, likasé kontroll av eventuell forekomst av legionellabakterier.
Nu dr allt klart med bra resultat.

Lagenhet 134 pa Asvigen 6 ir sdld, sedan en hyresgist avlidit.
Forsdljningen gav ett vilkommet tillskott till kassan.

Piskbalkongen pa Asvigen 4 ér sald.

Langbanken med lickage fran piskbalkongen p& Asvigen 4 till underliggande ldgenhet 4r nu 16st,
bl a bidrog misstag vid stambytet 2005 till svarigheten att hitta felet. Familjen som drabbats har
fatt viss kompensation for obrukbart sovrum under ca 3 ménader.

Problem/ldckage fran takterrass Asvigen 6 till underliggande ligenhet. Detta kan vara orsakat av
felaktig metod och/eller ingrepp pa piskbalkongens titskikt. Nu pagar arbetet med att utreda
ansvarsfrdgan. Féreningen har hjélp av en jurist for att sikerstélla korrekt agerande med berérda
parter.

Vira tak har som tidigare meddelats, visat tecken pa olika lokala brister (bl a fuktintringning pga
stora sndméangder), noggrann inspektion har skett och en plan for renovering skall tas fram. En
konsult anlitades varen 2010 for att géra forfragningsunderlag och att bista styrelsen under
arbetet. Tyvirr s& motte den konsulten inte upp till vara 6nskemél och kunde inte leverera dnskat
underlag, dessutom var kommunikationen mycket bristfillig.

Obligatorisk OVK skedde under oktober 2010, tyvérr en hel méngd nerslag som kravde div
atgirder. Ny ombesiktning (och godkdnnande) blev klar forst till juni 2011. Dock terstér ett
antal detaljer som maéste dtgirdas, en del fore ndsta OVK (2016) och en del sé fort det gar.

Hisskorgar/hissdorrar dr nu uppsnyggade - det blev mycket slitage under stambytet.
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Akuta el-reparationer fick goras, stigarledningar (3-fasmatningen) hade brister
som kunde ha blivit farliga nir som helst och orsakat brand/éverspinning.

Vi har infort sortering av matavfall, blir till biogas.

Externa hyresgéster av P-platser har sagts upp, vart interna behov kunde ddrmed nollstillas.
Enligt stimobeslut i november 2010 har fast bredbandsanslutning upphandlats fran Telia,
de installerar nitet och driftar det i 7 ar utan kostnad. Féreningen betalar en fast avgift

pa 124.-/manad (exkl moms), dvs 155.-/méanad och ligenhet. Huvudarbetet med installation
mellan och i husen samt indragning av fiber firdigstilldes under varen 2011.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging:

Telia fardigstillde alla lagenheters fasta bredbandsanslutning.

Hissgolven fick ny utformning, slitstarkt och littstidat.

Storholmen har fatt uppdrag att hitta en ny konsult for takrenoveringen

Foreningsfragor:

Under aret har 8 (2) éverlatelser skett.

Ligenheterna har sélts till ett genomsnittpris av 36 875 (41 452) kr/kvm.

Foregaende érs siffror inom parantes.

En ldgenhet dr f.n. upplaten som hyresritt.

Under aret har féreningen inte haft nigra anstillda.

Snoskottning och tridgdrdsarbete (forutom grésklippning) skéts med stéd av foreningens

medlemmar.
Stiaddagar under hést och var dr genomférda med mycket gott resultat.

Nyckeltal

10/11  09/10 08/09 07/08 06/07
Genomsnittlig skuldrinta % 3,20 3,24 4,23 4,66 4,28
Lan kvm bostadsyta vid arets utgang 4.164 4.164 4.164 4.164 4.164
Fastighetens belaningsgrad % 2697 279 27,7 27,7 288
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm. 595 583 556 549 537

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad i forhéllande till genomsnittligt
fastighetsldn. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till
foreningens balansomslutning.
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Styrelsen:

Styrelsen har haft 9 st protokollforda méten under rikenskapséret.
(26/8, 22/9, 20/10, 13/12(konstituerande), 31/1, 7/3, 12/4, 16/5 och 14/6.)

Styrelsen har efter foreningsstdimman 2010-11-17 och paféljande konstituerande sammantride

haft féljande sammanséattning:

Ordinarie ledaméter

Goran Persson ordftérande
Folke Mandell kassor
Annette Brus sekreterare
Hans Sibring

Henryk Tureniec

Suppleanter

Rickard Sundstrom
Arja Aho

Valda revisor
Ylva Hamberg ordinarie
Karin Dellenvall suppleant

Valberedning

Ingela Sandstrom
Nils Fredriksson
Agneta Lund

Besl dmman 2010

50 000.-/ar till styrelse inkl suppleanter och revisor som en klumpsumma. Férdelas fritt inom sig.

Pa det konstituerande styrelsemdtet den 13/12 2010 besléts att ordfoérande erhaller 10 000.-,
ovriga styrelseledaméter samt den ordinarie revisorn erhéaller 5 000.-.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-02-04.

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens fastighetslan uppgick per den 30 juni 2011 till 17 892 000 kronor. Fastighetsldnen ir
fordelade pa sex olika ldn hos Stadshypotek. Réntesatser och villkorsdndringsdagar framgér av

notforteckningen.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens féreningsstimma star:

balanserad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till yttre fonden reserveras

av yttre fonden ianspraktas
1 ny rakning 6verfores

- 870 703
- 822 353
-1 693 056

161 769
-33 683
-1 821 142
-1 693 056

5(14)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning

med tilliggsupplysningar.
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2010-07-01 2009-07-01

Resultatrikning Not -2011-06-30  -2010-06-30
RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter 2390 467 2 394 060
Hyresintéikter 1 516 997 524753
Ovriga rorelseintikter 2 59 254 57 968
Summa nettoomsiittning 2966 718 2976 781

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall 3 -957 179 -406 809
Periodiskt underhall -33 683 -247 563
Driftskostnader 4 -1243 977 -1 302 763
Administrationskostnader 5 -205 789 -87 797
Personalkostnader -48 567 -51 639
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -83 296 -83 296
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -2 572 491 -2 179 867
Avskrivning byggnad -196 825 -196 825
Avskrivningar dvrigt -403 444 -403 447
Summa avskrivningar -600 269 -600 272
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER -206 042 196 642
Rinteintikter 20079 6 555
Réntekostnader -572 522 -580 270
Réntebidrag 4534 12 470
Rintekostnader och liknande resultatposter -68 402 -1153
Summa kapitalnetto -616 311 -562 398
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -822 353 -365 756
Inkomstskatt 0 -1519
ARETS RESULTAT -822 353 -367 275
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materi dggningstillgangar
Byggnad
Fastighetsforbittringar

Mark

Inventarier och maskiner
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Cortristiea fordrinear

Hyres- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avridkningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

|

2011-06-30

37 279 885
10 930 783
13 237 286

28 160
61476 114

61476 114

250

42 033
1263179
1 305 462

3 569 068
3 569 068
4 874 530

66 350 644

7(14)

2010-06-30

37476710
11 320 147
13 237 286

42240
62 076 383

62 076 383

250
31174

1 380 930
1412 354

616 981
616 981
2029 335

64 105 718



Brf Husberget 8(14)
769605-7954

Balansrikning Not 2011-06-30 2010-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatskapital 39 838 008 39 838 008
Upplatelseavgift 9725 225 7470 962
Ej inbetalda insatser -569 682 -1265419
Foreningens fond for yttre underhall 518923 628 846
Summa bundet eget kapital 49 512 474 46 672 397
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -870 703 -613 351
Arets resultat -822 353 -367 275
Summa fritt eget kapital -1 693 056 -980 626
Summa eget kapital 47 819 418 45 691 771
Langfristiga skulder I

Skulder till kreditinstitut 17 892 000 17 892 000
Summa lingfristiga skulder 17 892 000 17 892 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 44 414 125938
Skatteskulder 43 378 49 734
Ovriga skulder 11 807 11 800
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 539 627 334 475
Summa kortfristiga skulder 639 226 521 947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 350 644 64 105 718

Stillda sikerheter

F“ as i ar
Fastighetsinteckningar 21 070 000 21 070 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

—
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed.

Virderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsviarde om inget annat anges nedan.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom

nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och

baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Noter
Avskrivningar
F6ljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anléiggningstillgéngar

Byggnad

Fastighetsforbéttring, fonstermélning samt renovering av trapphus
Fastighetsforbattring, renovering kéksstammar
Fastighetsforbéttringar, fonsterbyte

Fastighetsforbattringar, ventilation

Inventarier och maskiner, tvattstugan

Fastighetsforbittring, stamrenovering

Fastighetsforbattring, ny undercentral

Fastighetsforbéttringar, energickonomi och branddérrar

0,5 %
10 %
25%
333 %
5%

10 %
2%
5%

5% g&\
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1 Hyresintikter

Hyresintikter lokal
Outhyrda lokaler/div
Hyresintdkt bostader
Hyror diverse

Hyra garage

Hyra parkering
Outhyrda p-platser

2 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intikter

3 Reparation och underhall

Reparationer hiss

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal

Lopande reparationer fastighet
Lopande reparationer tvittstuga
Tradgardskostnader
Reparationer ventilation
OVK-besiktning

2010-07-01
-2011-06-30

152 433
0

158 764
6 000
26 280
173320
0

516 997

2010-07-01
-2011-06-30

5305

2010-07-01
-2011-06-30

35746
0

6215
705 800
52124
24 190
104 916
28 188
957 179

10(14)

2009-07-01
-2010-06-30

150 300
-1 750
166 377
6 000
26 280
177 882
-336
524 753

2009-07-01
-2010-06-30

4 200

2009-07-01
-2010-06-30

8 106
2914
5359
293 694
0

85 285
11452
0

406 810
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4 Driftskostnader

Stiddning Entreprenad
Stddning utover avtal
El

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Container/tippavgift
Fastighetsforsiakring
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel
Snoréjning/sandning

5 Administrationskostnader

Telefon & porto

Arvode forvaltning

Ovr forvaltningskostnader
Foreningsavgifter
Revisionsarvode
IT-kostnader
Ek.forv.,uppdrag utéver avtal
Ovr frimmande tjinster
Bankkostnader

2010-07-01
-2011-06-30
46 905

0

148 387
724 413

92 887

67 071

0

37 124

45 592

573

6775

72 000
2250
1243 977

2010-07-01
-2011-06-30

4283
70 496
16 878

2 400

0

57
3750
106 625
800
205 789

11(14)

2009-07-01
-2010-06-30
48 140

14 625

161 663
722 114
109 712
57285

13 926
35961

44 248
2258
Ih.722

76 108

0

1302 762

2009-07-01
-2010-06-30

4134
67 688
3768
1 607
5000
200
9500
0

900
92797
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6 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

7 Fastighetsforbittringar

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

8 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende planenligt restvirde

2011-06-30
39155714
39155714

-1 679 004
-196 825
-1 875 829

37 279 885
32743 000
21 180 000
53 923 000
2011-06-30
13 194 715

0
13 194 715

-1 874 568
-389 364
-2 263 932

10 930 783

2011-06-30
140 800
140 800

-98 560
-14 080
-112 640

28 160

12(14)

2010-06-30
39155714
39155714

-1482 179
-196 825
-1 679 004

37476 710
32 743 000
21 180 000
53 923 000
2010-06-30
12 9521132

242 583
13 194 715

-1 485 201
-389 367
-1 874 568

11 320 147

2010-06-30
140 800
140 800

-84 480
-14 080
-98 560

42 240
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9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

UBC

Trygg-Hansa

Com Hem

All-hiss

Binero AB

Upplupna rénteintikt
Upplupna riantebidrag

10 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid arets ingéng 39838008 7470962
Okning av insatskapital 2254263
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 39 838 008 9 725 225

11 Langfristiga skulder

Stadshypotek, rérlig treménadersrinta
Stadshypotek, rinta 5,31%, ffd 131230
Stadshypotek, rianta 5,19%, ffd 120601
Stadshypotek, rorlig treméanadersrinta
Stadshypotek, rinta 3,71%, ffd 111030
Stadshypotek, rorlig treméanadersrinta,

Yttre fond

628 846

161 769

790 615

2011-06-30

15619
11412

634
14 368

42 033

2011-06-30

2000 000
2 000 000
2 321 000
3321 000
3 000 000
5250 000
17 892 000

Balanserat
resultat
-613 351
-529 044

-1 142 395

13(14)

2010-06-30

800

15 256
11 062
413

0

2 862
781
31174

Arets
resultat
-367 275

367 275
-822 353
-822 353

2010-06-30

2 000 000
2 000 000
2321 000
3321 000
3 000 000
5250 000
17 892 000
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12 Upplupna Kkostnader och férutbetalda intikter

Norrenergi

Skona Tradgard
Raukas Ventilation AB
Allhiss AB

Vattenfall

Elverket

Storholmen Tekning AB
Solna Vatten

Maries Puts & Stid
Upplupna rev.arvoden
Upplupna styrelsearv
Beriknade soc.avg.
Upplupna utg.rintor
Forskottsbet. intikt

Annetté. Brus

[74_ ‘7\\ (TN e Y <
Henryk Tureniec

Min revisionsberittelse har limnats

¢/, 20y % A

Ylva Hamberg /
Revisor

2011-06-30

20 877
8167
102 006
1425
5865
8052
41512
3 139

3 835
5000
45 000
15710
20 580
256 439
539 627

Folke Mandell

Hans Sibring L/

14(14)

2010-06-30

oo oo

6 447
13 947
0

0

0

10 000
45 000
15710
15 094
215 384
321 582

A AL



