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Styrelsen for Brf Husberget, Solna stad, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2009-
07-01 - 2010-06-30.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade 2000-12-22 fastigheterna Asbacken 1, Asbacken 2 och Asbacken 3 i
Solna kommun.

Foreningens fastighet bestér av tre flerbostadshus i 5/6 vaningar ovan mark med totalt 58
bostadsldgenheter, tva lokaler samt tre garage. Tva lagenheter dr upplatna med hyresrétt.
Foreningen dger dessutom 40 parkeringsplatser.

Den totala boytan dr 4 297 kvm. Kontorsytan om 194 kvm bestar av tva kontor om vardera 75
kvm samt ett lager pa 44 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsarets utgang 53 923 000 kr varav markvardet
motsvarar 21 180 000 kr och byggnadsvardet 32 743 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetens tekniska status

Véra hus ir i relativt gott skick - dock dr husen nu 60 ar och detta kréver stindig vaksamhet pa
alla tekniska installationer. Allt kan inte genomforas samtidigt - noggrann planering krévs for att
inte tira pa de ekonomiska resurser som finns.

Men vi har under nagra ar klarat av ett antal stora och mycket tunga underhallsatgérder, stambyte
kok (2003/2004), stambyte och totalrenovering badrum (2005/2006), byte av alla fonster (2008),
ny undercentral (2008) och installation av termostatventiler/intrimning av undercentralen 2009.
Detta har ocksa gett patagliga resultat i form av bittre standard/komfort och mycket bra virden
for var energiforbrukning enligt gjord energideklaration.

Ett stort antal omrdden finns som skall bevakas/utredas sa att styrelsen kan planera in atgirder pa

ett kontrollerat sétt, till de storre/dyrare hor t ex:

- elsystemen, brytare/kablar/gruppcentraler &r slitna och gamla

- effektivisering av vart energianvindande (i den mén det gér)

- l6pande underhill/service av ventilationen

- liggande avlopp i kéllargolv, detta pga. div. stopp och akuta rensningar. Detta inkluderar
dven en upprustning av golv/viggar m.m. i véra 3 tvéttstugor

- underhall av alla Igh-balkonger for att eliminera frysskador pga fukt/rostangrepp

- hissarna, till och fran driftproblem
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Utdver detta finns sedan en méngd "smasaker" som behover bevakas/planeras in for att 6ka
trivseln och ge oss alla estetiska merviarden. T ex malning/renovering och div. upprustning i
allménna utrymmen och att hélla efter vir gemensamma utemiljo.

Fastighetsforvaltning

UBC har svarat for ekonomisk och administrativ forvaltning.

Trappstiddning har utforts av Maries Stad och Puts.

Hisservice har utforts av Allhiss.

Tvéttstugeservice har utforts av Entema.

Véren 2010 bytes teknisk forvaltare (inkl felanmélan/jourservice) fran Panter till Storholmen
Teknik. Ett foretag med mer struktur och hogre kompetens.

Fréan véren 2010 skoter nu Nicator grasklippningen.

Foreningsfragor

Under aret har 2 (7) 6verlatelser skett.

Lagenheterna har salts till ett genomsnittspris om 41 243 (32 922) kr/kvm. Foregéende ars siffror
inom parantes.

2 lagenheter ar f.n. upplatna med hyresritt.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda. Snéskottning och tradgéardsarbete (inte
grassklippningen) skots med stod av foreningens medlemmar.

Staddagar under host och vér ar genomforda med mycket gott resultat.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

De tre piskbalkongerna &r sen tidigare renoverade, under aret har dven takterassen till Igh 152
atgirdats. Tyvirr har vi pad Asviigen 4 problem med vattenlickage till underliggande ligenhet,
felsokning har pagatt under en langre tid.

Piskbalkongen pa Asvigen 6 ir sald.

Kallarytterdorrar (3 st) dr nu helt nya.

Sophanteringen pa Asvigen 6 ir nu utflyttad enligt samma princip som for vriga hus. I samband
med detta gjordes en storre omstrukturering av planteringarna. Solna stad renoverade i samband

med detta trottoaren.

Viéra tak har visat tecken pa olika lokala brister (bl a fuktintrdngning pga stora sndlaster),
noggran inspektion har skett och en plan for renovering skall tas fram.

Garantibesiktning och smajusteringar pa véra fonster gjordes av Windoor véren 2010.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Ny underhéllsplan &r pa gang, blir nu mgjlig att direkt koppla till var budget, ger bra underlag till
5-10 &rs perspektiv pa vilka atgarder (kostnader) vi maste ta hojd for.

OVK (obligatorisk ventilations kontroll) skall ske under hésten 2010.

Nyckeltal

09/10 08/09 07/08 06/07 05/06
Genomsnittlig skuldrianta % 3,24 4,23 4,66 4,28 4,67
Lan per kvm bostadsyta kr vid &rets utgang 4.164  4.164 4.164 4.164 4.131
Fastighetens belaningsgrad % 27,9 27,7 27,7 28,8 29,6
Genomesnittlig &rsavgift kr/kvm. 583 556 549 537 507

Genomsnittlig skuldrianta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till
foreningens balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimman 2009-11-04 och paféljande konstituerande sammantride
haft féljande sammanséttning:

Goran Persson Ledamot, ordférande
Folke Mandell Ledamot, kassor
Annette Brus Ledamot, sekreterare
Hans Sibring Ledamot

Henryk Tureniec Ledamot

Rickard Sundstrém Suppleant

Arja Aho Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen
har under aret haft 11 stycken protokollférda moten.

Revisorer
Ylva Hamberg Ordinarie
Karin Dellenvall Suppleant

Valberedning
Birgitta Barreus
Nils Fredriksson
Karin Dellenvall

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-02-04.
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Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens fastighetslan uppgick per den 30 juni 2010 till 17 892 000 kronor. Fastighetslanen ar
fordelade pa sex olika l&n hos Stadshypotek. Réntesatser och villkorsédndringsdagar framgar av
notforteckningen.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad forlust -613 351
arets forlust -367 275
- 980 626

behandlas s§ att

till yttre fonden reserveras 137 640
av yttre fonden ianspréaktas - 247 563
1 ny rdkning overfores - 870 703

- 980 626

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintédkter 1

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll 3
Periodiskt underhall

Driftskostnader 4
Administrationskostnader 5,6
Personalkostnader

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintikter

Réntekostnader

Réntebidrag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009-07-01
-2010-06-30

2394 060
524753
57 968
2976 781

-406 809
-247 563
-1 302 763
-125 297
-14 139
-83 296

-2 179 867

-196 825
-403 447
-600 272
196 642
6 555
-580 270
12 470
-1 153
-562 398
-365 756
-1519

-367 275

5(14)

2008-07-01
-2009-06-30

2280 096
482 539
66 807

2 829 442

-297 991
0

-1 121 708
-200 721
-11 633
-86 788

-1 718 841

-196 825
-391 318
-588 143
522 458
23 385
-756 766
19272
-186
-714 295
-191 837
-5 565

-197 402
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad

Fastighetsforbattringar

Mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anlédiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Avrakningskonto forvaltare
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2010-06-30

37476 710
11320 147
13 237 286

42 240
62 076 383

62 076 383

250

0

31174
1380930
1412 354

616 981

616 981

2029 335

64 105 718

6(14)

2009-06-30

37 673 535
11466 931
13 237 286

56 320
62 434 072

62 434 072

0

152 989
51 859
1256 551
1461 399

614 354
614 354
2075753

64 509 825
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Balansrikning Not 2010-06-30 2009-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatskapital 39 838 008 39 838 008
Upplételseavgift 7470 962 7320 962
Ej inbetalda insatser -1 265 419 -1 265419
Foreningens fond for yttre underhall 628 846 491 206
Summa bundet eget kapital 46 672 397 46 384 757
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -613 351 -278 310
Arets resultat -367 275 -197 402
Summa fritt eget kapital -980 626 -475 712
Summa eget kapital 45 691 771 45 909 045
Langfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 17 892 000 17 892 000
Summa langfristiga skulder 17 892 000 17 892 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 125 938 165 068
Skatteskulder 49 734 53736
Ovriga skulder 11 800 11 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 334 475 478 176
Summa Kortfristiga skulder 521 947 708 780
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 105 718 64 509 825
Stillda séikerheter

Fo6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 21 070 000 21 070 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed.

Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det lidgsta av anskaftningsvérde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgingarnas bedémda nyttjandetid.

Noter
Avskrivningar
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgiangar

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttring, fonstermélning samt renovering av trapphus 10 %
Fastighetsforbéttring, renovering koksstammar 2,5%
Fastighetsforbattringar, fonsterbyte 3,33 %
Fastighetsforbéttringar, ventilation 5%
Inventarier och maskiner, tvittstugan 10 %
Fastighetsforbéttring, stamrenovering 2%
Fastighetsforbéttring, ny undercentral 5%

Fastighetsforbéttringar, energiekonomi och branddérrar 5%
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1 Hyresintikter

Hyresintakter lokal
Outhyrda lokaler/div
Hyresintdkt bostdder
Hyror diverse

Hyra garage

Hyra parkering
Outhyrda p-platser

2 Ovriga rorelseintikter

Fastighetsskatt lokaler
Kabel-TV
Betalningspaminnelse
Krav

Ovriga intikter

3 Reparation och underhall

Reparationer hiss

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal

Lopande reparationer fastighet
Lopande reparationer tvéttstuga
Tradgardskostnader
Reparationer ventilation

2009-07-01
-2010-06-30

150 300
-1 750
166 377
6 000
26 280
177 882
-336
524 753

2009-07-01
-2010-06-30

8 528
45 240
0

0
4200
57 968

2009-07-01
-2010-06-30

8 106
2914
5359
293 694
0

85 285
11452
406 810

9(14)

2008-07-01
-2009-06-30

141 586
-30 459
161 412
6 000
25 872
178 464
-336
482 539

2008-07-01
-2009-06-30

6 387
45 240
200
160

14 820
66 807

2008-07-01
-2009-06-30

15 249
2813
5574

239 233
6 644
28 478
0

297 991
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4 Driftskostnader

2009-07-01 2008-07-01
-2010-06-30 -2009-06-30

Stadning Entreprenad 48 140 33 875
Stadning utdver avtal 14 625 0
El 161 663 152 848
Uppvarmning 722 114 646 546
Vatten 109 712 103 286
Sophdmtning 57 285 62 866
Container/tippavgift 13 926 0
Fastighetsforsékring 35961 36 547
Kabel-TV 44 248 43 322
Forbrukningsinventarier 2258 0
Forbrukningsmaterial 16 722 11793
Fastighetsskotsel 76 108 30 625

1302 762 1121708

5 Styrelsearvoden
2009-07-01 2008-07-01
-2010-06-30 -2009-06-30

Arvoden, loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden, I6ner och andra erséttningar till styrelse 32 500 45 000
Ovriga sociala kostnader 14 139 11633
46 639 56 633

Till styrelsen har ett arvode om 45 000kr utbetalats men pa grund av ett periodiseringsfel sé blir
det redovisade beloppet i resultatrdkningen lagre.

6 Administrationskostnader exKkls. styrelsearvoden

2009-07-01 2008-07-01
-2010-06-30 -2009-06-30

Telefon & porto 4134 4 882
Arvode forvaltning 67 688 66 126
Ovr forvaltningskostnader 3768 18 986
Foreningsavgifter 1 607 4218
Revisionsarvode 5000 5000
IT-kostnader 200 499
Ek.forv.,uppdrag utdver avtal 9500 6310
Ovr frimmande tjinster 0 49 700
Bankkostnader 900 0

92 797 155 721
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7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsviarden mark

8 Fastighetsforbittringar

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

2010-06-30

39155714
39 155 714

-1482 179
-196 825
-1 679 004

37476 710
32 743 000

21 180 000
53923 000

2010-06-30

12 952 132
242 583
13 194 715

-1 485 201
-389 367
-1 874 568

11 320 147

11(14)

2009-06-30

39155714
39155714

-1 285354
-196 825
-1482179

37 673 535
26 745 000

19 135 000
45 880 000

2009-06-30

12 656 382
295 750
12 952 132

-1 107 963
-377 238
-1 485 201

11 466 931



Brf Husberget
769605-7954

9 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

10 Ovriga fordringar

Avriakn. skattekonto
Skattefordringar

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

UBC

Trygg-Hansa

Com Hem

All-hiss

Upplupna réanteintakt
Upplupna réntebidrag

2010-06-30
140 800
140 800

-84 480
-14 080
-98 560

42 240

2010-06-30

S OO

2010-06-30

800
15256
11 062

413

2 862

781

31174

12(14)

2009-06-30

140 800
140 800

-70 400
-14 080
-84 480

56 320

2009-06-30

16 716
136 273
152 989

2009-06-30

18 307
14 602
11 062

6 521
1367
51 859
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12 Forandring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingdng 38572589 7320962
Okning av insatskapital 150 000

Disposition av foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 38572589 7470962

Okningen av upplatelseavgifterna med 150 000 kr avser likviden for piskbalkong.

13 Langfristiga skulder

Stadshypotek, rorlig tremanadersrianta
Stadshypotek, ranta 5,31%, ffd 131230
Stadshypotek, rinta 5,19%, ffd 120601
Stadshypotek, ranta 3,61%, ffd 101030
Stadshypotek, ranta 3,71%, ffd 111030
Stadshypotek, rorlig tremanadersrianta

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Norrenergi

Vattenfall

Elverket

PUS AB

Nicator

Panter fastighetsforvaltning
Entema entreprenad & service
Maries Puts & Stad

IL Recycling

Upplupna rev.arvoden
Upplupna styrelsearv
Beréknade soc.avg.
Upplupna utg.réantor
Forskottsbet. intdkt

Yttre fond Balanserat
resultat
491 206 -278 309

137640  -335042

628 846  -613 351

2010-06-30

2 000 000
2 000 000
2321000
3321000
3000 000
5250000
17 892 000

2010-06-30

10 000
45 000
15710
15 094
215384
334476

13(14)

Arets
resultat
-197 402

197 402
-367 275
-367 275

2009-06-30

2 000 000
2 000 000
2321000
3321000
3000 000
5250000
17 892 000

2009-06-30

68 231
5817
15 338
0

0

40 037
1163
3485
1114
5000
57500
15710
35954
228 827
478 176
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