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Motion till arsmote 2023
Anstka om omprévning/ombildning av Samfilligheten Asa Ga:7.

Vi har sedan lange ett forfallet anldggningsbeslut och inga omradesratter som tacker det
manga uppfattar som var férenings omfattning. Detta maste adresseras och rattas till.
Omprévningen av Asa Ga:7 (var samfillighet) som gjordes 2001 var ett satt att fa ihop ett
brokigt system av vdagar med vitt skilda status inom omradet till en
gemensamhetsanldaggning som blir knuten till de ingdende fastigheterna. Detta skulle da
skapa mojligheten for oss att pa ett rattssakert satt gemensamt underhalla, fornya och
utveckla vart gemensamma.

Det ar endast det gemensamt dgda, knutet till fastigheten som ingar i avtalet och det ar
skotseln av detta som skall betalas pa det satt som foreskrivs i anlaggningslagen,
forvaltningslagen och vara stadgar. Jag ser ndstan inga spar av att vi respekterat varken
beslutet eller hur vi bekostat skotseln sa som ar foreskrivet.

En samfallighet bestar av mark, anlaggningar, rattigheter med mera som gemensamt tillhor
flera fastigheter.

Vi har alla ett andelsdgande, knutet till var fastighet, i en samfallighet. Den typ som &r
juridiskt aktuell for oss ar en gemensamhetsanlaggning eller anlaggningssamfallighet, enligt
anlaggningslagen och dartill ratt till utrymme som dgs gemensamt av flera fastigheter.

Samfalligheter regleras i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter,
fastighetsbildningslagen (1970:988) och anlaggningslagen (1973:1149).

Det ar inte krangligt men mycket att halla reda pa om man skall skota det efter ett
lagstadgat regelverk vilket man maste da avtalen ar lasta till deltagande fastigheter och inte
till person. Vi kan darfor inte skota foreningen efter asikter och uppfattningar om vad som ar
ratt och fel utan att reflektera éver om det 6verensstammer med styrande lagar och
forordningar. Oklarheter ger oss idag inte nagon rattssaker forvaltning.

Trafikreglering ar tillexempel inte reglerat i nagon lag for samfalligheter och ingar heller inte
som del av vara stadgar. Sjalvklart kan vi besluta inom féreningen att ha viss trafikreglering
men det i mycket begrdansad omfattning. De beslut vi tar (till exempel) om parkeringsforbud
blir da inte knutna till fastigheten utan till vad? Om vi som forening vill ta in
parkeringsavgifter ifran andelsagare, gaster eller allmanheten sa har vi en inkomstbringande
verksamhet som inte ar forenlig med foreningens registrerade verksamhet och vara stadgar.
Parkeringsdvervakning ar en betald tjanst som inte kan ses som forvaltning av samfallighet
enligt forvaltningslagen utan skall da hallas isar ifran bokforingen av féreningens egentliga
syfte. Det maste da vara klart hur vi inom féreningen skall férdela bade kostnader som
intakter. Skall intdkten delas ut mellan dgarna eller anvandas till arvoden for de som hjalper
till med parkeringsévervakning? (Ja det var med lite ironi men det alvarliga ar otydligheten
och rattssakerheten). Samt att det skall vara glasklart tydligt vad som ar det omrade som ar
belagt med parkeringsforbud. Konstig fraga kanske men eftersom vi inte har nagon
omradesratt att ha typ gastparkering pa sa ar paringsplatser heller inget som kan erbjudas
ifran foreningen. Med andra ord sa kan vi inte med nagot lagstéd idag exkludera vara
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gastparkeringar ifran felparkeringsavgift. Det ar inte fraga om var asikt utan en ren juridisk
fraga.

Det finns valdigt manga farthinder for att vara motiverade, samtliga ar dessutom felaktigt
utforda for att undvika risken for skada pa person och egendom. Den skada jag asyftar ar da
skada pa fordonet och de som fardas i fordonet. Dessutom ar utférandet menat att vara
stadigvarande men ingar inte i det ursprungliga anlaggningsbeslutet och ar darfoér ingen del
av anlaggningen.

Fordelar att ompréva/ombilda samfalligheten Asa Ga:7.
Fordelen ar att vi kan skapa ett rattssakert satt att skota var gemensamma egendom.

Det blir tydligt vad som tillhor din fastighets gemensamt dgda anlaggningar och
de omradesratter var pa anldaggningen far finnas.

Det blir tydligt vad anlaggningen bestar av och ocksa hur de olika delarna skall
forvaltas.

Det blir enklare att ha en planerad ekonomi och uppfdljning av utfall.

Det blir tydligt vad och hur du skall bidraga.

Varfor duger da inte det beslut/avtal gdllande Ga:7 som ar redovisat i fastighetsregistrets
allmanna del?

Det anlaggningsbeslut som ar redovisat blev aldrig genomfért och ar darmed ogiltigt.
Foreningen har inte heller forvarvat omradesratter som tacker den anlaggning som det
forfallna anldaggningsbeslutet indikerar.

Lantmateriet informerar nar ett anlaggningsbeslut kan bli ogiltigt eller forfalla:
Om den ersdttning som har beslutats inte betalats inom ett Gr efter det att ersdttningsbeslutet
dr taget. Eller om det som enligt anldggningsbeslutet ska utféras inte har kommit till stand
inom den tid som har angetts i anldggningsbeslutet. Férfalloregeln innebdr, dven om viss del av
anldggningen dr utférd, att hela anldggningsbeslutet forfaller. Det dr alltsa viktigt att besluten
foljs inom angiven tid for att inte hela lantmditeriférrdttningen ska bli verkningslos.
Om det finns risk for att de beslutade dtgdrderna inte kommer att utféras i tid kan en deldgare
anséka om att lantmdterimyndigheten ska utse en extern part som far befogenhet att
genomfdra anldggningsbeslutet.

De omradesratter vi har forvarvat ar redovisade i fastighetsregistret som “férman” av
rattstypen officialservitut. Du kan sjalv som &dgare av en fastighet se vad som ingar som
gemensamt. Ga till lantmateriets hemsida lantmateriet.se och logga in pa “min sida”. Du
behdver da nagon typ av e-legitimation (bankID). Du kan sedan orientera dig till det som ar
direkt knutet till din fastighet men ocksa till var gemensamt dgda samfallighet.

Den forvaltning som skots genom var styrelse foljer inte anldaggningslagen och
forvaltningslagen.

Exempelvis:

1. Var vagforening ar en ekonomisk férening som formedlar forvaltningstjanster vi
andelsagare skall betala genom det andelstal for drift som ar beslutat. Det andelstal
som galler for uttaxering av avgifter finner du pa forsta sidan for Ga:7 pa
lantmateriets sjalvservice. Det &r denna uttaxeringslangd som ocksa ar grunden for
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var momsredovisning bland annat. Alla kdpta tjanster &r momsbelagda dar aven

styrelsens arvoden ses som en momspliktig utgift.

a. Styrelsens uttaxering och bokféring stammer inte med uttaxeringslangden.

b. Uttaxeringslangden i fastighetsregistret stammer inte med hur aktuellt
andelsvarde skall vara for fastigheterna.

c. Det saknas fastigheter som ar andelsagare i uttaxeringslangden.

d. Det ar styrelsens uppgift att ta beslut om forandrat andelstal och ombesoérja att
korrekt andelstal ar registrerat i fastighetsregistret

Allt detta bryter mot anlaggningslagen.

2. Uttaxeringen avser enbart tjanster som ar forknippade med forvaltningen av var
anlaggning. Den ar inte avsedd for anlaggningskostnader eller kostnader forknippade
med trafikreglering. Anldaggningskostnader skall fordelas efter annat andelstal och
trafikreglering finns inte ens inom ramen for vad vi gemensamt avtalat om, det vill
saga inom ramen for anlaggningslagen, forvaltningslagen och specifika foreskrifter i
vara stadgar.

Tyvarr ar listan av direkta fel och brister i var férvaltning langt fler och varre an jag trodde. Vi
soker kommunalt bidrag for skotsel och underhall av vara vagar dar underlaget specificerar
vagar utanfor foreningens omradesratter. Detta maste vi justera sa att vi kan aterbetala till
kommunen.

Det juridiska och ekonomiska regelverk vi maste folja ar det som knyter oss samman som
forening och mojliggor att vi skall ha en ordnad, rattssaker skotsel och fornyelse av vara
gemensamt agda vagar.

Inlamnad av Anders och Lena Kroon, Mossvagen 9C (Asa 1:181).

Styrelsen har noggrant gatt igenom ovanstaende motion och vill kommentera nagra
pastaenden.

-"Vi har sedan lange ett foérfallet anlaggningsbeslut och inga omradesratter som tacker
det manga uppfattar som var férenings omfattning."

Styrelsens kommentar: Anlaggningsbeslutet ar giltligt och inrattat enligt protokoll fran
Lantmateriet daterat 2003-06-06.

-"Oklarheter ger oss idag inte nagon rattsséker férvaltning."

Styrelsens kommentar: Samfalligheten har forvaltats pa ett likartat satt sedan
senaste férrattningen genomférdes, i drygt 20 ar. Styrelsen kanner inte till nagra
klagomal pa hur férvaltningen skoétts av de styrelser som varit verksamma under
dessa dryga 20 ar. Styrelsen har forvaltat SAmfalligheten pa sa satt som féreskrivs.
Forvaltningen genomlyses arligen och framlaggs for beslut pa arsmotet.

-"Trafikreglering ar till exempel inte reglerat i nagon lag fér samfélligheter och ingar
heller inte som del av vara stadgar.”

Styrelsens kommentar: De olika styrelserna har genomfért atgarder for att dampa
farten pa
Vara vagar, 6ka sékerheten samt skydda vagen fran onédiga skador. Enligt



2023-01-29

anlaggningsbeslutet punk 2:4 sa kan vi besluta om denna typ av atgéarder.

-” Alla kopta tjanster ar momsbelagda dar aven styrelsens arvoden ska ses som en
momspliktig utgift.”

Styrelsens kommentar: Enligt beslut fran Skatteverket skall féreningar som var vara
momspliktiga. Fran och med 2021 kommer vi att registreras fér moms. Notera att
arvoden inte ar momspliktiga, de betraktas som "I6n” och bokférs so sadana.

-"Uttaxeringslangden i fastighetsregistret stammer inte med hur aktuellt andelsvéarde
skall vara for fastigheterna.”

Styrelsens kommentar: Andring av andelstal gérs med nagot ars mellanrum
(kostnaderna ar hdga fér andringar), avgifter tas ut pa ett korrekt satt utifran vad som
ar kant av styrelsen.

Styrelsen vill slutligen gbra arsmétet uppmarksam pa att kostnaderna fér en
férrattning.

Kostnaden skulle uppga till minst 500 000 kronor, troligen mer.

Detta grundar sig pa berakningar som Lantméateriet presenterar p& sin hemsida och
styrelsen kdnnedom om vart omrade.

Styrelsen rekommenderar arsmdtet att avsla denna motion da kostnaderna vida
Overstiger eventuella nytta.



