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KALLELSE TILL ORDINARIE FÖRENINGSSTÄMMA 
I HSB BRF SVANEHOLM
Medlemmarna kallas härmed till föreningsstämma

Datum 2025-05-27

Tid KL: 18:30

Plats

Program

Föreningslokalen Rönningen på Rönnebergavägen 27

1.
2.
3.
4.
5.

Ärenden enligt stadgarnas § 17
Propositioner
Motioner
Beslut om att anta HSB:s nya normalstadgar för bostadsrättsförening (andra beslutet)
Servering: Föreningen bjuder på smörgås

En medlems rösträtt kan utövas av ombud genom fullmakt. Medlem får på föreningsstämma medföra 
ett biträde. Biträde ger medlem möjlighet till hjälp på stämman. Se stadgar för mer information.

På föreningsstämman har varje medlem en röst. Innehar flera medlemmar bostadsrätt gemensamt har 
de tillsammans en röst. Om bostadsrätten samägs ankommer det på samägarna att avgöra vem av dem 
som ska utöva rösträtten. Innehar en medlem flera bostadsrätter i föreningen har medlemmen en röst.

Medlem som inte betalat förfallen insats eller årsavgift har inte rösträtt.

Styrelsen
HSB Brf Svaneholm

Tänk på att ta med årsredovisningen till stämman.

Talong att lämna på stämman, rösträttsutövare

Namn: ................................................................................ Rösträttsutövare

Adress: ................................................................................ Lgh-nr:............................

Anmäl dig till stämman genom att lämna ifylld talong i föreningens brevlåda utanför 
styrelserummet i källaren på Rönnebergavägen 35, senast söndagen den 18 maj.

Namn: _____________________________________________________

Adress: ___________________________________________________

Lägenhets nummer: ________________________________________

Anmälan gäller för ___ antal personer
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Om du inte kan närvara föreningsstämman kan du fylla i fullmakten nedan 
och lämna till ditt ombud som då kan föra din talan och rösta för dig.

FULLMAKT VID FÖRENINGSSTÄMMA
Varje medlem har en röst på föreningsstämma. Om flera medlemmar äger bostadsrätten 
gemensamt, har de ändå bara en röst tillsammans. Om en medlem äger flera 
bostadsrätter i föreningen, har denne ändå bara en röst.

OMBUD
En fullmakt används då en medlem inte själv kan närvara vid föreningsstämman, 
medlemmen kan då i stället skicka ett ombud.
Ombudet ska ha en skriftlig, daterad fullmaktshandling i original som ska lämnas in på 
föreningsstämman. Fullmakten gäller i ett år från det att den blivit underskriven, om den 
inte återkallas tidigare. Fullmakten behöver inte vara bevittnad. Medlem får företrädas 
av valfritt ombud. Ett ombud får endast företräda en medlem.

Denna fullmakt är utfärdad för_______________________________________ att vid
föreningsstämman i HSB bostadsrättsförening Svaneholm den 27 maj 2025 föra min 
talan och utöva min rösträtt.

Ort datum

Underskrift ftillmaktsgivare

N amnförtydligande

Lägenhetsnummer
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DAGORDNING TILL ORDINARIE FÖRENINGSSTÄMMA 
TISDAGEN DEN 27 MAJ 2025 I HSB BRF SVANEHOLM

1. Föreningsstämmans öppnande
2. Val av stämmoordförande
3. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare
4. Godkännande av röstlängd
5. Frågan om närvarorätt vid föreningsstämman
6. Godkännande av dagordning
7. Val av två personer att jämte stämmoordföranden justera protokollet
8. Val av minst två rösträknare
9. Fråga om kallelse skett i behörig ordning
10. Genomgång av styrelsens årsredovisning
11. Genomgång av revisorernas berättelse
12. Beslut om fastställande av resultaträkning och balansräkning
13. Beslut i anledning av bostadsrättsföreningens vinst eller förlust enligt den 

fastställda balansräkningen
14. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter
15. Beslut om arvoden och principer för andra ekonomiska ersättningar för 

styrelsens ledamöter, revisorer, valberedning och de andra förtroendevalda som 
valts av föreningsstämman

16. Beslut om antal styrelseledamöter och suppleanter
17. Val av styrelseledamöter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledamöter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordförande
23. Val av fullmäktige och ersättare samt övriga representanter i HSB
24. Propositioner:

a. Proposition 1: Ordningsregler
25. Motioner

a. Motion 1: Dörrstängare
b. Motion 2: Porttelefon, köksventilation

26. Beslut om att anta HSB:s nya normalstadgar för bostadsrättsförening (andra 
beslutet)

27. Föreningsstämmans avslutande

Vi hälsar samtliga medlemmar i föreningen välkomna!

Styrelsen
HSB Brf Svaneholm



MEDLEM I HSB 2025-04-30 1 (1)

HSB - där möjligheterna bor

STYRELSENS PROPOSITION TILL FÖRENINGSSTÄMMAN DEN 27 
MAJ 2025 AVSEENDE ORDNINGSREGLER

Bakgrund

Styrelsen har identifierat ett behov av gemensamma ordningsregler för att alla medlemmar ska 
trivas i föreningen. Styrelsen har därför tagit fram ett förslag till ordningsregler för att vi ska ha ett 
gemensamt synsätt på hur vi ska fungera tillsammans i föreningen, se nästkommande sidor.

Förslag till beslut

Styrelsen föreslår att stämman antar föreslagna ordningsregler.



250413

Ordningsregler för bostadsrättsföreningen Svaneholm

Vi bor i samverkan 
med trivsel och ansvar

Som medlemmar har vi som har vi som bor i Brf. Svaneholm goda 
möjligheter att påverka vårt boende. Vi engagera oss aktivt i vår 
bostadssituation, till exempel genom att delta i årsmöten och där vara 
med och välja vilka som ska sitta i styrelsen. Inför årsmötet kan vi också 
lägga fram förslag exempelvis på hur föreningen ska kunna få bättre 
miljö, trivsel och ekonomi. Ett ännu tydligare sätt att engagera sig i sitt 
boende är att själv delta i styrelsearbetet.

Att bo i bostadsrätt innebär dock inte bara inflytande och medbestämmande, 
det kräver också att man tar ansvar. Bland det allra viktigaste här är hur vi 
uppträder i förhållande till varandra: omgivning, grannar och föreningen i sin 
helhet.

För att göra det ännu enklare att göra rätt har vi tagit fram dessa 
ordningsregler, som beskriver några av de vanligaste situationerna. 
Empati och gott omdöme brukar lösa resten.

Styrelsen för Brf. Svaneholm



Ordningsregler för bostadsrättsföreningen Svaneholm

Som medlem i Brf. Svaneholm är du skyldig att

1. vara aktsam om föreningens egendom och vårda den väl.

2. visa hänsyn mot dina grannar så att du inte stör dem. Följande
regler gäller:

• Ljud: det ska vara tyst i huset mellan klockan 22 och 07. Det 
innebär så låg volym på exempelvis teve och musik att grannarna 
inte kan höra det. Inte ens på dagtid är det tillåtet att ha så hög 
volym att det stör dina grannar. Undvik också att bada och duscha 
under den tysta perioden.

• Hundar och katter: husdjur ska hållas kopplade inom föreningens 
område. Det är också varje djurägares skyldighet att plocka upp 
efter sitt djur varhelst det gör sina behov.

• Renovering och andra byggnadsarbeten: Det är tillåtet att spika, 
borra och slipa måndag-lördag fram till klockan 19 - och inte alls 
på söndagar och helgdagar.

3. läsa och följa reglerna i tvättstugorna. Lämna dem som du själv vill 
hitta dem. Observera också att tvättstugorna bara är till för oss som 
bor här - inga andra.

4. omedelbart anmäla fel och akuta skador till HSB Skånes 
felanmälan, telefon 046-210 85 00.

5. sortera och förpacka ditt hushållsavfall innan du slänger det på 
avsedd plats. Om vi gör rätt sparar vi pengar, om vi gör fel blir 
avfallshanteringen dyrare.

Hushållsavfallet ska därför sorteras och slängas enligt följande:

o Matavfall, förutom vanligt mat- och fruktavfall hör även 
exempelvis kaffesump och kaffefilter, hushållspapper och 
snittblommor hit. Matavfallet ska läggas i de bruna 
papperspåsar som Merab förser oss med.



Påsarna finns i rummet vid sidan om entrén i 33 a. Hämta 
din bunt där - och kasta sedan dina matavfallspåsar 
containern för matavfall. Aldrig i plastpåsar.

o Pappersförpackningar som tomma juice-, mjölk-, mjöl- och 
sockerförpackningar samt wellpapp och kartonger ska slängas 
i containern märkt ”Pappersförpackningar”.

Vik alltid isär och tryck ihop, eller trampa på, förpackningar­
na innan du slänger dem, så får det plats mycket mer i 
containern.

o Plastförpackningar som plastpåsar, plastbärkassar, 
plastfolie, plastburkar (bland annat yoghurt- och créme 
fraiche-burkar), plasttuber, innerpåsen till bag in box-vin, 
chipspåsar och liknande ska läggas i containern märkt 
”Plastförpackningar”. Även cellplast och frigolit ska läggas 
här. Förpackningarna ska var tömda men behöver inte 
sköljas ur.

o Metall som konservburkar, metallock, metallkorkar, 
aluminiumfolie, tomma sprayburkar samt de läsk- och 
ölburkar som inte går att panta ska läggas i behållaren märkt 
”Metall” (den står bredvid behållarna för glas). Om vi plattar 
till öl- och läskburkar ryms mycket mer i denna behållare.

o Glas sorteras i färgat respektive klart glas. Det finns en 
glasigloo för färgat glas och en för ofärgat.

o Tidningar.
o Restavfall/brännbart är enbart sådant avfall där materialet 

inte går att återvinna, exempelvis blöjor, bindor, tops, cigarett­
fimpar, snus, diskborstar, disktrasor, plastbestick, dammsugar- 
påsar, kuvert, cd-skivor och dricksglas.

Tänk på att hela restavfalispåsen måste in innanför gummi­
duken i öppningen på containern. Om en del av påsen sticker 
ut kommer fåglarna snabbt dit, pickar hål på påsen och sprider 
ut innehållet på parkeringen. Det ser inte trevligt ut och lockar 
råttor.

Om containern verkar full, pröva öppningen på baksidan av 
den - eller lägg din påse i vår andra container för restavfall.



o Hushållsbatterier samlar vi in på en annan plats: mitt emot 
dörren tillfritidslokalen i källaren vid trappa 35 a finns ett kärl 
för detta.

För mer utförlig information om sortering: se Sorteringsguiden på 
Merabs hemsida. Där finns också en länk till sorteringsguider på 33 
olika språk.

6. hålla entrédörrarna stängda på dagtid och låsta efter klockan 21. 
Lämna aldrig trapphuset med entrédörren uppställd.

7. se till att garage, källare och andra gemensamma utrymmen hålls 
låsta. Det är ett enkelt och billigt sätt att hålla tjuvar borta.

8. aldrig lämna en vattenkran öppen - även om vattnet tillfälligt skulle 
vara avstängt. En öppen kran innebär risk för stora och dyrbara 
vattenskador.

9. Behöver dina element luftas, för att de är kalla eller vattnet i dem 
låter? Ring HSB Skånes felanmälan, telefon 046-210 85 00, så 
kommer vaktmästaren och utför detta. Det är inte längre tillåtet att 

. själv lufta sina element.

10. använda balkongen som det är tänkt - inte som upplag. Balkong­
lådor ska hängas på räckets insida (vattna med måtta, så att det 
inte rinner ner vatten på grannen under dig). Kylskåp eller liknande 
elektriska apparater måste anslutas på ett säkert sätt, utfört av en 
professionell elektriker.

11. enbart använda elgrill om du ska grilla på balkongen. Räddnings­
tjänsten tillåter inte balkonggrillar som värms med kol, bricketter 
eller gas.

12. bara piska mattor, sängkläder och liknande på anvisad plats -
aldrig genom fönster eller från balkongen.



13. hålla trapphusen fria från både dörrmattor och föremål som cyklar, 
barnvagnar, permobiler, pulkor, kläder och leksaker. Dels är 
trapphuset utryckningsväg vid brand, dels ska det vara enkelt att 
hålla rent för dem som städar.

14. Se till att tobaksrök inte kommer ut i trapphus och andra 
gemensamma utrymmen.

15. bara använda lägenheten och de utrymmen som tillhör föreningen 
för det som de är avsedda för. Du kan exempelvis inte utan vidare 
använda din lägenhet som kontor eller annan arbetslokal.

16. ansöka om tillstånd från styrelsen innan du gör några ingrepp i 
byggnaden. Detta gäller exempelvis om du vill giasa in balkong, 
renovera eller bygga om din lägenhet eller sätta upp 
parabolantenn. Mejia till .styrelsen@hsbsvaneholm.se

17. ansöka om tillstånd från styrelsen om du vill hyra ut lägenheten i 
andra hand. Mejia till .styrelsen@hsbsvaneholm.se

18. omedelbart anmäla om du upptäcker att du har fått in ohyra i din 
bostad. Det kan gälla exempelvis vägglöss men också ”vanligare” 
ohyra som mjölbaggar, silversmyg och liknande. Ring HSB Skånes 
felanmälan direkt, telefon 046-210 85 00.

19. bidra till att planteringar, gräsmattor och övriga utomhusytor kan 
hållas fina. Kasta skräp, snus och fimpar i papperskorgarna.

20. respektera trafikskyltar och övriga trafik- och parkeringsföreskrifter. 
Det ska alltid vara möjligt för utryckningsfordon att komma fram på 
gångarna.

21. inte blockera ventilationskanalerna.

22. vara sparsam med el, värme och vatten, både varm- och kallvatten.

23. även i övrigt respektera föreskrifter från styrelsen.

mailto:styrelsen@hsbsvaneholm.se
mailto:styrelsen@hsbsvaneholm.se


Ordningsreglerna bygger på föreningens stadgar, paragraf 42. Den som 
inte följer ordningsreglerna riskerar enligt paragraf 48 i samma stadgar 
att förlora nyttjanderätten till sin lägenhet. Det innebär att man i så fall 
kan bli uppsagd och måste flytta härifrån.



Underlag för beslut om höjda styrelsearvoden

Bakgrund:

Styrelsen har en viktig roll för vårt boende. Tillsammans tar styrelsens ledamöter ansvar 

för föreningens ekonomi och förvaltning, något som är helt avgörande både för våra bo­

endekostnader och för fastighetens skick.

Brf. Svaneholm - ett mångmiljonföretag

Brf. Svaneholm omsätter cirka åtta miljoner kronor om året och är alltså ett miljonföre­

tag. Därmed ligger det i alla berördas intresse att styrelsearbetet kan bedrivas aktivt, ef­

fektivt och kostnadsmedvetet. Detta kräver kunskap, engagemang och närvaro hos leda­

möterna - och att villkoren är så attraktiva att ledamöter som uppfyller dessa kriterier kan 

och vill engagera sig för föreningen under en längre tid.

Samma arvoden - ökad arbetsbörda

I dag arvoderas styrelsen med 28 000 kronor per år, en summa som styrelsen själv förde­

lar mellan ledamöterna. Som ersättning för mötestid och förberedelser inför möten får 

ledamöterna dessutom 800 kronor per person och styrelsemöte (normalt ett tiotal möten 

per år).

Arvodena har varit desamma sedan åtminstone 2018, medan arbetsbördan har fler­

dubblats sedan dess. Detta beror dels på att vi inte längre har någon vicevärd, dels på det 

omfattande arbete som krävs i samband med större renoveringar. Senast gällde detta 

reliningen 2023-2024. Kommande större arbeten (som takrenovering och renovering av 

elnätet) kommer troligen att öka belastningen på styrelsen ytterligare.

Låga arvoden jämfört med andra föreningar

De arvoden som beskrivs ovan ligger under vad som är brukligt i jämförbara bostadsrätts­

föreningar. En jämförelse gerföreningen Bostadsrätterna, som beskriver sig som Sveri­

ges största och äldsta organisation för bostadsrättsföreningar med 10 000 medlemsför­

eningar i hela landet. Enligt Bostadsrätterna ligger kostnaden för styrelsearvoden typiskt 

på mellan 1 000 och 1 500 kronor per lägenhet och år. Brf. Svaneholm omfattar 132 lä­

genheter, och med detta sätt att räkna skulle kostnaden i så fall hamna på 132 000- 

198 000 kronor per år.



Styrelsens förslag till nya arvoden

Styrelsen föreslår att styrelsearvodena höjs och dessutom knyts till det så kallade in­

komstbasbeloppet. Arvodena kan betraktas som en form av lön, och det är därmed rimligt 

att säkra att de hänger med löneutvecklingen, utan att stämman ska behöva ta beslut om 

en sådan anpassning varje år.

Det är Statistiska Centralbyrån (SCB) som varje år fastställer inkomstbasbeloppet ut­

ifrån inkomstutvecklingen i samhället.

Inkomstbasbeloppet för år 2025 är 80 600 kronor.

Förslaget har tre syften:

• Att öka intresset för att delta i styrelsearbetet.

• Att öka möjligheterna att attrahera ledamöter med fackkunskaper inom de 

områden som behövs för att styrelsen ska kunna utföra sitt uppdrag.

• Att öka intresset för att stanna en längre tid i styrelsen och därmed bidra till konti­

nuitet och kunskapsöverföring.

Styrelsens förslag till beslut:

Styrelsen föreslår stämman att bifalla propositionen och därmed från och med stämman 

höjer arvodena enligt följande:

• Arvode för styrelsen att själv fördela inom sig: 95 000 kronor per år, 

motsvarande 1,179 inkomstbasbelopp.

• Sammanträdesarvode: 1 500 kronor per person och sammanträde, 

motsvarande 0,0186 inkomstbasbelopp.

Styrelsen för brf Svaneholm
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Underlag för beslut om val av nya styrelseledamöter

Bakgrund:

Årsstämman ska välja nya styrelseledamöter.

Mandattiden för följande ledamöter går ut i samband med stämman:

• Stefan Tomasson

• Anna-Karin Evertsson

• Damir Vazgec, som inte ställer upp för omval

Styrelsens förslag till val av styrelseledamöter

Styrelsen har det gångna året fungerat också som valberedning. Styrelsen föreslår omval 

av Stefan Tomasson och Anna-Karin Evertsson. Styrelsen föreslår också att stämman väl­

jer medlemmen Muhamet Xhema som ny styrelseledamot.

Styrelsen för brf Svaneholm



^kxMk-UM Mä< ÖC

Mru} pJ<4 oppqa Ae cVof<&<

Irx^XcAkeca. dåvf£> e ba QÅ1 (\c^X iX^JkZ 

upd^ ^alx^ q



Motion 1: ”Elektrisk dörröppnare”

Styrelsens kommentar:

Styrelsen instämmer i att portarna kan vara tunga, i synnerhet för äldre, han­

dikappade och dem som använder exempelvis barnvagnar. Att utrusta före­

ningens samtliga 22 portar med elektriska dörröppnare skulle dock kosta 

närmare en miljon kronor.

Styrelsen menar att en sådan kostnad inte går att försvara i förhållande 

till de relativt begränsade behoven för föreningens medlemmar som helhet. 

Styrelsen vill dock tipsa om den möjlighet som rörelsehindrade har att be­

gära bostadsanpassning via kommunen. Så här skriver 1177.se:

”Du som har en funktionsnedsättning och har problem i din bostad kan 

söka bidrag för bostadsanpassning. Bidraget syftar till att ge dig möjlig­

het att fungera i din bostad. Det kan till exempel handla om att komma in 

och ut, sköta hygienen eller laga mat. Du ansöker om bidraget hos din 

kommun. ”

Styrelsens förslag till beslut:

Styrelsen föreslår att årsstämman avslår motionen om att installera elekt­

riska dörröppnare.

i

1177.se
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MOTION TILL HSB BOSTADSRÄTTSFÖRENING SVANEHOLM, 
FÖRENINGSSTÄMMA 2025

RUBRIK:

BAKGRUND

fn r i t € l C Jo 1^-/0 t/ e nJt h i? rb

FÖRSLAG TILL BESLUT

Jag/vi föreslår föreningsstämman att besluta enligt förslaget.

Datum: ^7/2- ZdåS
Namn: A^d a b I____
Lägenhetsnummer:______  01L——————————



Motion 2: ”A: Porttelefon, B: köksventilation”

Styrelsens kommentar, A:

En motion om att installera porttelefoner behandlades redan vid fjolårets 

årsstämma. Styrelsens kommenterade den gången förslaget med att det dels 

inte förekommit någon större mängd inbrott i området, dels inte är självklart 

vilken nytta porttelefoner kan göra för att minska risken för inbrott.

Årsstämman 2024 avslog motionen. Styrelsen menar att situationen inte 

har förändrats sedan dess.

Styrelsens förslag till beslut:

Styrelsen föreslår att årsstämman avslår motionen om att installera porttele­

foner.

Styrelsens kommentar, B:

Motionären vill att köksventilationen ska förbättras, eftersom matos kan leta 

sig ut i trapphuset.

Föreningens hus är byggda i början av 1970-talet och konstruerade efter 

de regler som gällde då. Om det ens vore möjligt att bygga om ventilations­

systemet i dag skulle kostnaderna bli enorma.

Föreningen har redan behövt höja månadsavgifterna flera gånger de sen­

aste åren, bland annat för att klara kostnaderna för reliningen av våra av­

lopp. De närmaste åren väntar ytterligare kostsamma renoveringar, bland an­

nat renovering av värmekulvert, vattenledningar och dagvattenledningar. 

Även takrenovering och omläggning av körbar asfalt ligger i planen.

Styrelsens förslag till beslut:

Styrelsen föreslår att årsstämman avslår motionen om att förbättra köksven­

tilationen.
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