Hokerums Vag och Samhallsforening

En bygd i utveckling
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Framtidsplan Hokerum Samhallsforening

”Hékerum -boendeorten som véilkomnar alla med bade tillgang till natur och stad”
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Syftet med denna folder ar att beskriva en 6nskan och riktning pa den utveckling som
samhallsféreningen i Hokerum ser dver en 20 arsperiod. Det &r en lang period som har
manga osdkerheter men samtidigt ar det en start pa en resa som kan vidareutveckla
Hokerum i en positiv riktning.

Bakom denna folder star Hokerums samhallsforening som jobbar for att lyssna, diskutera
och sammanstaélla intressen och 6nskemal fran invanare, foreningar och foretag.
Foreningens onskan ar att kunna var aktiv i planeringen och utvecklingen av samhallet.

Det &r mycket som paverkar utvecklingen av samhallet. Nagra delar som paverkar ar lokala
politiska beslut, driftiga individer, foretag, skolan, féreningar och privata initiativ. Just darfor
ar det viktigt att sammanstalla en plan sa att utvecklingen i samhallet sker i samma riktning.
Med manga viljor och sparsamma resurser kommer planen vara ett satt att komma langre at
samma mal.

Idag har Hokerum manga styrkor och dessa vill vi forstarka och sakra for att Hokerum ska
forbli en ort som lockar. Nagra av styrkorna ar tillgang till skola, ett aldreboende med bra
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service, geografiskt bra placering mellan Boras o Ulricehamn, idrottsverksamhet for yngre
som aldre.

Under en 20-arsplan sa ligger en stor vikt att behalla styrkorna och utveckla delar som
Hokerumsbor soker i narliggande omraden. Det ar framst samhéllsservicen som vi ser som
viktig att utveckla. Inom en 20-arsperiod ser vi vikten att planera in utrymme for framtida
serviceyrken sa som frisor, lokaler for hantverkare sa som malare, elektriker, stadfirmor,
dagligvaruhandel och restauranger.

En annan del som vi vill lyfta ar tillgangen till motorvagen och Hokerumsmotet. Avsaknaden
av en restaurang ar nagot som skulle kunna lokaliseras vid motet och darmed na en bred
kundkrets. Ulricehamns kommun har tre motorvagsavfarter som bor utnyttjas till
verksamhet som passar alla delar av kommunen. Hokerumsmotet &r idag i mangt o mycket
outnyttjad. En bra pendelparkering finns men fler mojligheter till utveckling finns. En
jamforelse kan géras med exempelvis Odeshég dar hela avfarten utvecklas till ett
serviceomrade dar kunder kan &ta, tanka, serva bilen samt kopa sallankopsvaror. Att
utveckla Hokerumsmotet i den riktningen hade dven utvecklat samhallet Hokerum. Servicen
som finns vid motet gagnar samhallet da forbindelsen mellan motet och samhallet redan ar
valutvecklad bade for gang-, cykel- och biltrafik.

Andra avfarter som utvecklats starkt pa grund av motorvag och avfart som kan ses som
exempel dr Satraavfarten eller Orkelljungaavfarten.
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Overgripande Plan

Vi tror att forsta steget ar att utveckla Hokerum som boendeort. | den utvecklingen ar det
viktigt att alla boendeformer kan erbjudas. Utifran dessa boenden ligger ett fokus pa
naturskona omraden som lockar invanare med kanslor for naturen.

Vi ser att Hokerum kan utvecklas med hog kvalité pa boendet dar kostnaden kan anpassas
for allas mojligheter. En stor tillgang i Hokerum ar narheten till sjon Mogden. Denna tillgang
vill vi utveckla for framtidens Hokerum.

Nasta steg i planen, nar vi har fler fastboende i samhallet, ar ett storre behov av service och
tjanster. D@ maste vi vara forutseende och planera lokaler och omraden dar denna

samhallsservice kan vaxa och oka livskvalitén for samhéllet.

Darefter ar planen att ge forutsattningar for de foretag som finns i samhallet att fortsatta
utvecklas, utan att kompromissa pa det naturskéna lage som Hokerum erbjuder invanarna.
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Boendeformer for framtiden
Tomter for husbyggande

Hokerum har en goda forutsattningar att vara attraktiv for barnfamiljer. Nagra viktiga
aspekter till nya villatomter i Hokerum ar att omradet har:

= Narhet till arbete i Ulricehamn och Boras samt aven majlighet till

pendling till Goteborg.
» Boende med narhet till barnens férskola och skola.
= Sjonara tomter till ett rimligt pris.

En tydlig trend i HOkerum &r antalet nyinflyttade barnfamiljer. For mindre én 5 ar sedan
kunde kdparen inforskaffa en normal villa i Hokerum foér ca 500 000 kr idag far du inte en
villa for under 1.5 miljoner. Det har flyttat in manga nya barnfamiljer, inte framst fran Boras.
Trots att priserna okat ger Hokerum fortsatt mojligheten till en villa dér andra stader knappt
tacker kostnaden for en lagenhet.

Att Hokerum kan utvecklas an mer i den riktning ar ndgot som samhallsféreningen ser
viktigt. FOr att detta ska ske maste dels de dldre ha nagra lagenheter att flytta till samt att
nya planeringen ger utrymme for nya villaomraden dar Hokerums natur star som karna. Att
erbjuda villatomter med sjoutsikt.

Fastigheter for flerfamiljs hus
Idag finns inga lagenheter att hyra for den hyresgast som onskar. Det finns varken
lagenheter eller framférallt nagra ytor/tomter som det gar bygga nya hyreshus.

Samhallsforeningen ser det viktigt att planera sa att Hokerum kan erbjuda mojlighet till
utveckling av flerfamiljshus. En anledning till detta ar att villor som ar bebodda av aldre
manniskor har inget alternativ &n att bo kvar i huset. Manga vill inte flytta fran samhallet da
vanskapskretsen bor i samhallet. Detta gor att fa villor séljs.

Att planera hyreshus dar narheten till samhallets service kan erbjudas ar av vikt.

Fastigheter for aldre
Denna typ av boenden ar ett viktigt steg i utvecklingen da samhéllet har mindre resurser att
ta hand om &ldre. Det blir da av storre vikt att planera sa att boendeformer kopplas ihop
med offentliga inrattningar som dldreboenden sa att resurserna anvands effektivt utan att
kompromissa pa boendekvalité. Darfor vill vi planera for flerfamiljshus nara dldreboendet.

Fastigheter for gemensamhetsboenden
Det ar en tydlig trend med boendeformer ddr gemensamma delar utvecklas. Att ett antal
lagenheter delar pa olika tillgangar sa som garage, festlokaler, bryggor eller vaxthus.
Detta ar nagot som attraherar som ett enkelt men fritt boendealternativ. | Hokerum skulle
detta innebara en mojlighet till enkelt/tryggt boende pa landsbygden men anda ha en otrolig
narhet till naturen.

En sammanstallning av Samhallsféreningens visioner kring nya oversiktsplanen



Handel och samhallsservice

Vi ser att ett 6kat antal boende skapar en férutsattning for lokal service. Vi ser mojligheten
att ett omrade/bebyggelse for lokal service ar viktigt for utvecklingen och attraktiviteten i
Hokerum som samhalle.

Exempel pa verksamheter som bor valkomnas och planeras for ar frisorer, restauranger,
mataffar, bageri men dven lokaler for hanterverkare sa som malare, elektriker och
byggfirmor.

| horisonten pa 20 ar sa ar det ett maste att nagot omrade for sallanképshandel utvecklas
som tex bygghandel, husvagnshandel, bathandel, serviceldgen for motsvarande
bensinstationer/vagservice/motel eller liknande.

Verksamhetsomraden och foretagande

Vi ser inte Hokerum som en primar plats for industrifastigheter eller likande verksamheter.
Vi ser att det finns ett industriomrade med en handfull foretag. Dessa féretag ser for och
nackdelar med omradet. Nagra av fordelarna som dagens féretag ser med Hokerum som
etablering, stabil personal, avskild placering, prisniva som starkt konkurrerar med
narliggande storstadsregioner.

Stabilpersonal hanger sakert ihop med att personalen bor i omradet och ser fordelen att ha
jobbet ndra samt att antalet foretag som lockar inte ar sa stor och dar med ger forutsattning
for en lag personalomsattning.

Avskild placering ar en egenskap som vissa foretag foredrar som ex ar dagens snusfabrik,
fabriken jobbar med nikotin och andra @mnen som har stor stéldbenagenhet. Det gor att
foretaget inte skyltar med sin verksamhet och drar at sig uppmarksamhet.

Nar foretag befinner sig i etableringsfasen ar lokalkostnaden en viktig faktor. Att vi ska kunna
erbjuda nystartade féretag laga kostnadsnivaer for industrifastigheter ar en viktig aspekt for
hela kommunen. Hokerum kan vara en inkérsport dar narheten till bade Ulricehamn och
Boras i kombination med att priset ar lagre.

Beskrivning omrade for omrade
Utifran bifogad kartor sa beskrivs vardera omrade utifran en 6versiktsplan pa 2-20ar.

1. Villaomrade — Hokerum Naset
Detta ar ett omrade pa ca 190 000kvm som kan rymma ca 80-90 tomter, alla i en slutning
ner mot Mogden. Omradet ar idag delvis detaljplanerat och delvis dkermark.
Anslutningsvagar till detta omrade maste planeras och har ser vi tva mojligheter. Enligt karta
anslutning 1 och anslutning 2. Alternativ 1 ar en vag som ger direkt access till infarten i
Hokerum. Alternativ 2 ar ett alternativ som ger access via banvallens strackning.

2. Verksamhetsomrade — ”Sagverksomradet”

Dagens industriomrade skulle kunna ytmassigt minskas samt begransas med ljud- och
aktivitetsrestriktioner for att passa narboende. En mindre yta innebar inte att omradets
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utveckling begransas, det ar snarare att ytan bor planeras sa fler mindre industrier kan
etableras.

Detta omrade ar ca 100 000 kvm vilket kan erbjuda 5-15 nya foretag enkla och 6éverkomliga
industri tomter.

3. Flerfamiljsomrade
Detta ar ett omrade som vi ser maste utvecklas och fler bostader skulle kunna kombineras
med mojligheter till vandringsstrak. Idag ar den narliggande skogen bara ar stdende och
traden faller okontrollerat. Omradet ligger néra aldreboendet samt andra serviceinrattningar
sa som skola och kyrka.

4. Trygghetsboende/flerfamiljsboende
Har ar ett omrade som ligger i direkt anslutning till dldreboende. Att anldgga flerfamiljhus i
nara anslutning till aldreboendet ar en framtida anpassning till vardbehovet i samhallet.
Har kan dven mojlighet for framtida samhallsservice inrymmas, sa som lokaler for frisorer,
massorer, naprapater eller tandlakare.

5. Villaomrade
Har finns ett omrade som kan erbjuda fina villatomter. Omradet ar ca 16 000 kvm och kan
rymma ca 15 villor som alla har ett ldge med bade utsikt 6ver dalgangen samt morgon- och
kvallssol.

6. Hokerumsmotet
Detta ar ett omrade som skulle kunna expandera och bli synligt bade at oster och véster. Ett
gott visuellt 1age ar nadgot som forbattrar attraktiviteten for foretagen kring motet. Omradet
kan dven utvecklas vaster om Hokerumsvagen.
Omradet ar ca 25 000 - 40 000 kvm och detta kan rymma ca 3-8 tomter for service och
sallankopshandel, allt med direkt access till motorvdagsmotet. Idag finns redan forberedda
avfarter i motorvagsrondellen.

7. Stallplatser
Detta ar ett omrade som kunde erbjuda tillfdlliga besokare att stalla husbilar och husvagnar.
Bade med narhet till vatten och service. Detta dr nagot som ar eftertraktat som vi ser ett
Okat behov i framtiden.
Har kan mojligheten till batramp, badplats samt hyra av bat erbjudas vilket ar nagot som ar
unikt och eftertraktat.
Omradet ar ca 5000 kvm och kan inrymma ca 30 stallplatser.
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