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FORUNDERSQGELSE VEDRGRENDE FACADERENOVERING
AF HJIORTESPRINGPARKEN

PROBLEMSTILLING

Neerveerende undersggelse er udarbejdet pa foranledning af ejer-
foreningen i Hjortespringparken. Arsagen er et gnske hos ejerne
om at finde en lgsning pa problemer med anlgbne og skjoldede
facader der far bebyggelsen til at fremtraede som darligere vedli-
geholdt end tilfeeldet er. Bebyggelsen har i hele sin levetid frem-
staet som en helhed. Er det muligt at bevare dette helhedspraeg
uden at alle boliger renoveres samtidigt?

Lasningen skal altsa bedst muligt tilgodese at ejerne, efter behov,
individuelt kan iveerksaette en renovering af facaderne pa deres
bolig uden at bebyggelsens helhedspraeg gar tabt.

Den bedste lgsning ber altid findes pa baggrund af savel arkitek-
tonisk som byggeteknisk analyse:

ARKITEKTUR
Ber man overhovedet aendre pa bebyggelsens udseende?

Forud for beslutninger vedrarende renoverende indgreb eller byg-
ningsmaessige aendringer, herunder opfgrelse af tilbygninger, er
det vaesentligt at skeerpe bevidstheden om, hvori bebyggelsens
arkitektoniske grundelementer bestar.

For Hjortespringparkens vedkommende skal isser felgende kvali-
tetsbeerende treek kort fremhaeves:

e Ankomstpladsen. Bebyggelsens adgangs- og parkeringsarea-
ler tiener som et samlende torv’. Herved tilfares bebyggelsen
en bled bymeessighed, der giver gode mulighed for leg og
uformelle mgder mellem naboer. Udformningen er funktionel
og fri for anmassende foranstaltninger til isceneszettelse af det
sociale liv.

* De zonedelte udearealer. Pa adgangssiden bidrager skurenes
placering til at skabe veldefinerede halvprivate zoner i god
sammenhzgeng med ankomstpladsen. Mod de grgnne friarea-
ler defineres et privat udareal med terrasser og beplantning.
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Originaltegning

e Facaderne. Boligernes lodrette skel er et centralt arkitektonisk
motiv: Skellene markeres ved forlzengelse udover facadelinien
og fremstar saledes som ’skiver’, hvorimellem facadens vand-
rette bygningsdele spaender ud. Skivernes tilfgrer facaderne
rytme, og gennem forsaetninger bygningskroppene imellem
skabes beveaegelse i bebyggelsen og tilpasning til terraenet. De
gennemgaende vinduesband, brystninger og tagskiver tilfgrer
facaderne lethed og en skala der overskrider den traditionelle
boligskala.

o Tagterrasserne. Boligplanerne udmeerker sig ved at veere
rummelige og funktionelle, men deres seerlige attraktion er
den gennemlyste overetage med den store tagterrasse der

knytter bebyggelsen sammen med landskabet gennem den
fine udsigt.

Hjortespringparken er opfert i 1970 for Boligselskabet af 1944 i
Herlev af arkitekterne Leif Eriksen og Vagn Thorsmark (bl.a. kendt
for Hyldagerskolen i Albertslund).

Bebyggelsen udmeerker sig ved at fremsta som en velbevaret
helhed med meget fa individualistiske markeringer pa trods af
at der tale om ejerboliger. Der er foretaget vinduesudskiftninger
i de fleste af boligerne, men den oprindelige opsprosning og
farve er stort set fastholdt i alle boliger. Endvidere er der udfert
afdaekninger og zinkindskud ved murkroner.

Vurdering af bevaringsvaerdi

Det er i den praecise og bevidste formulering af de ovenfor
neevnte karaktertraek, at der opstar en arkitektonisk 'mervaerdy’,
der overstiger summen af de enkelte faciliteters brugsvaerdi.
Bebyggelsen kan karakteriseres som et stykke gedigent arkitekto-
nisk handvaerk med mange tidstypiske traek uden dog at haevde
sig som et ‘opus’, der for enhver pris skal bevares i alle detaljer.
Bebyggelsen har sin sterste arkitektoniske styrke i dens robuste
‘grundrum’: situationsplanens disponering og boligernes fine kon-
takt med omgivelserne.

Det skgnnes derfor at veere forsvarligt at foretage mindre reno-
verende indgreb der medferer eendringer af originale overflader,
forudsat at de ovenfor beskrevne karaktertreek bevares. Det kan
ikke udelukkes at kalksandstenen vil f4 en modebetinget renais-
sance i takt med at fortidens stilarter og byggematerialer periodisk
tages op til revision. Det eendrer imidlertid ikke ved det slidte
preeg.

Da bebyggelsen - som de fleste bebyggelser af samme alder

- endnu ikke er underkastet fredningsbestemmelser eller beva-
rende lokalplaner, er det hensigtsmaessigt at der i ejerforeningens
regi udarbejdes et szet spilleregler for renoverende indgreb og
bygningsmaessige aendringer, herunder:



* Facaderenovering: Der ber af ejerforeningen vedtages én (og
kun én!) renoveringsigsning, saledes at bebyggelsens skala,
helhedspreeg og tidsbillede bevares.

e Overdaekninger af tagterrasser: Et mindre antal boliger har
opfert overdeekninger af tagterrassen. Disse carport-lignende
overdaekninger skaemmer bebyggelsen ved i reglen at vaere
udfert som darligt detaljeret ger-det-selv arbejde. Da over-
deekning af tagterrasser af mange beboere opleves som en
kvalitet er det sandsynligt at der vil blive opfart flere overdask-
ninger i de kommende ar. Derfor er det tilradeligt at ejerfor-
eningen lader udarbejde en eller flere arkitektonisk forsvarlige
standardigsninger, som kan sta til radighed for beboerne,
f.eks. i form af l@sninger med forskellig stgrrelse men med
ens detaljering. Det er oplagt ved en detaljering af overdaek-
ninger at tage udgangspunkt i de eksisterende udhuse og
overdaekninger pa terreen.

Carport-lignende tagterrasse

¢ Vinduesopsprosning: Fremtidige vinduesudskiftninger bar
ske med bevarelse af de eksisterende opsprosninger.

BYGGETEKNIK

Facadematerialet

Facaderne er udfert i kalksandsten Kalksandsten er en bygnings-
sten med form og stgrrelse som en almindelig mursten (228 x
108 x 55 mm). Kalksandsten var meget p4 mode i 1960’erne

og 70’erne, ofte med en brudt eller "kigvet” overflade. | Hjorte-
springparken har stenene glat overflade. Antageligt stammer de
fra en fabrik ved Hedehusene som dengang var storleverandgr
af produktet. Produktionen er nu ophgrt, og kalksandsten som

i Hjortespringparken fremstilles i Danmark idag kun hos Jysk
Kalksandstensfabrik i @rum under varebetegnelsen 'Kalsalux'.

Kalksandsten fremstilles af braendt kalk, sand og vand. Rava-
rerne blandes, hvorefter stenene formes i presser med hgit
tryk, for til sidst at gennemga en hzerdeproces. Kalksandsten
er séledes ikke noget keramisk produkt, men resultatet af en
kemisk proces. Kalksandsten er frostfaste og med en vejr-
bestandighed svarende til teglstens, men kalksandsten har
noget lettere ved at optage, savel som at afgive, fugt.

Kalksandsten opmures og behandles generelt som almindelige
mursten af tegl. Pa grund af stenenes meget praecise form, med
maltolerancer p& +/- 1mm, er det mere handvaerksmaessigt krae-
vende at udfgre en vellykket opmuring af kalksandsten end af tegl
idet alle de ungjagtigheder der naturligt felger med handarbejdet
bliver synlige.

Dette ses ogsa i Hjortespringparkens murvaerk hvor skifterne
udfert i krydsforbandt forekommer slingrene og sjusket udfert pa
trods af at det kan konstateres at de geengse tolerancer er over-
holdt. Endvidere forekommer kalksandsstenens stoflighed fattig
og syntetisk, uanset dens udmaerkede funktionelle egenskaber.

Sten fra to forskellige partier



Tilstand

Generelt fremtraeder murvaerket sundt uden forszetninger, forvit-
ringer eller afskalninger af fuger og sten. Forvitring af sten pa
murkroner skyldes at de oprindeligt var uafdaekkede. Der ses spo-
radisk algevaekst pa nordsider ved terraen, hvilket formentligt ikke
skyldes opstigende fugt men blot fugt fra vandopslag. Herudover
forekommer fglgende generelle faenomener:

e Uensartet nedbrydning af stenenes overflade. Der kan konsta-
teres karakteristiske forskelle i stenenes overflade pa grund
af varierende grad af forvitring. Forvitringen er helt overfladisk
og uden betydning for stenens holdbarhed pa meget lang sigt.
Forskellene resulterer i flader med forskellig lyshed hvilket far
facaden til fremtraede skjoldet.

Arsagen til den uensartede nedbrydning af overfladen er med
stor sandsynlighed uregelmaessigheder i produktionsgangen
hvor tilslaget ikke har haft en ensartet kvalitet fra parti til

parti. Dette medfgrer variende modstandsdygtighed overfor
udvaskning af overfladens blgdere bestanddele og saledes
varierende ruhed p& facaden. Hvor sten fra forskellige partier
er blevet blandet under opmuringen er indtrykket af skjoldning
udpraeget.

e Sorte striber under drypkanter. Under zinkafdeekninger og
drypkanter ses sortstribning af murvaerket. Striberne skyldes
at afdaekninger og drypkanter ikke har tilstraekkeligt udhaeng
der sikrer at sammenlgbet regnvand med indhold af smuds-
partikler bliver spredt under nedfaldet. Der ses ikke tegn pa
opfugtning eller forvitring af sten og fuger af murvasrket i
forbindelse hermed, og striberne er séledes primeert et kos-
metisk problem.

Facadepartier med skjoldet
udseende pga. forskelligartet
nedbrydning af overfladen



Afhjeelpning

Hvad sortstribningen angar kan den afhjeelpes ved udskiftning

af zinkafdeekninger og drypkanter saledes at afstanden mellem
zink og murveerk overalt er minimum 30 mm. Samlingerne skal
udfgres omhyggeligt og loddes. Murveerket afrenses med spuling
ved lavt tryk.

Stenenes uensartede overflade kan imidlertid ikke afhjzelpes.
Feenomenet er permanent og forskellene imellem de forskellige
partier vil blot forages med tiden.

En beslutning om at renovere facaden skal derfor, med udgangs-
punkt i ovenstaende registreringer, traeffes ud fra gnsket om en
eestetisk opgradering bebyggelsen og de enkelte boliger séledes
at den fremtraeder mindre slidt.

Der skannes ikke at vaere behov for lgsninger hvori der indgar
efterisolering. Boligernes facader er isoleret med 120 mm mine-
raluld hvilket sammen med husdybden og teetheden giver et
relativt beskedent energitab

Felgende renoverende indgreb foreslas derfor taget i anven-
delse:

1. Udskiftning af zink: Som beskrevet ovenfor. Dette arbejde
bgr udfares uanset valg af renoveringslasning.

2. Tyndpudsning: af kalksandstensfacade udfgrt saledes:

Materialet: Tyndpuds er puds der paferes direkte pa kalksand-
stensfacaden saledes at underlagets overfladekarakter bibehol-
des, dvs. at man stadig kan skelne de enkelte sten og dermed
fornemme at der er tale om en muret facade.

For at bevare bebyggelsens karakter anvendes mgrtel der i farve
og lyshed svarer til kalksandstenen. Dette er i seerdeleshed vig-
tigt hvis arbejdet ikke udfares samtidigt i hele bebyggelsen.

Det er endvidere meget vigtigt at ejerforeningen ligger inde

med de korrekte oplysninger om mgrteltyper og blandingsforhold,
samt besigtiger at disse overholdes safremt arbejdet udfares
individuelt. Ggr-det-selv udfgrelser ma pa det kraftigste frarades.

Facadeparti med sortstribning

Neerbillede af sortstribning under
samlinger i drypkanter
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Ejerforeningen ber stille som betingelse at arbejdet udfgres pro-
fessionelt med henblik at sikre en ensartet kvalitet.

Hvis facaderenoveringen udferes samtidigt i hele bebyggelsen,

i ejerforeningens regi, er man friere stillet med hensyn til at
fastleegge en anden pudsfarve safremt det matte gnskes. | sa
fald ber der afszettes praver og udarbejdes illustrationsmateriale
som beslutningsgrundlag for generalforsamlingen. Under alle
omsteendigheder vil en renovering der omfatter hele bebyggelsen
give det smukkeste resultat.

Arbejdet bestér i falgende: Pudsningen udfgres som vandskuring
(med véd sten) eller filtsning (med filtsebraet) og det ma bero

pa en prave hvilken behandling der giver det bedste resultat.
Kalksandstensfacaden skal have en let "svirpning” (sandblaes-
ning), séledes at de bliver ru. Er der revner i murvaerket skal
disse farst udkradses og omfuges. Der skal anvendes en relativ
svag mertel (KC 60/40/850 vadmaertel, dog KC 50/50/700 pé&
murkroner, murvinger og gavle). Tilbageliggende fuger skal fuges
frem til synsfladen for tyndpudsningen. Pudslaget skal vaere sa
tyndt som muligt for at undgé afskalning og krakelering, som
falge af skift i luftfugtighed og temperatur.

Fugning forud for pudsning anbefales af murbranchens oplys-
ningsréad som den optimale Igsning. Opfyldningen af fuger og
tyndpudsning i én arbejdsgang er dog et forsvarligt alternativ.

Hvis resultatet bliver smukkest med et fuldt deekkende tyndpuds-
lag ma laget paferes ad flere gange; en gang svumning som
grundlag for det afsluttende lag der ferst paferes et par dage
efter grundingen.

Arbejdet skal foretages i sommerhalvaret og helst om foraret.
Tyndpudsning ma dog ikke udfares i direkte sol.

Vedligeholdelse: Overfladebehandlet murvaerk kraever mere ved-
ligeholdelse end blank mur pa grund af afskalning . Overfladebe-
handlet murveerk ber visuelt besigtiges minimum hvert 3. ar og
eventuelle skader registreres og udbedring foretages.

Prgve. For at vurdere om der skal filtses eller vandskures samt
hvilken mgrtel der skal anvendes er det ngdvendigt at udfere
prevefelter pa4 minimum 100 x 100 cm, feks. pa en gavl. Prgverne
kan senere tjene som reference for nye arbejder.

Eksempel pa filtsede maskinsten
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3. Murimpraegnering: For effektivt at forebygge afskalning kan
man veelge at impraegnere murvaerket med et smamolekylaer
silikatbaseret impraegneringsmiddel som Dynasylan BSM 40%.
Middelet treenger dybt ind i stenen og hindrer vands indtreengen
men tillader indefrakommende fugt at fordampe. Derved hindres
fugtabsorbtion i stenen og forvitringsprocessen kommer ikke
igang. Impraegneringen kan foretages savel far som efter pafarsel
af tyndpuds, dvs. at der er mulighed for at efterbehandle safremt
man undlader behandlingen i fgrste omgang. Vaelger man at
udfere behandlingen i forbindelse med renoveringen kan der for-
ventes besparelser pa vedligeholdelsen.

Argumenterne for den ovennaevnte behandling kan kort opsume-
res saledes:

o Stoflighed og autenticitet: Tyndpudslgsningen bevarer karak-
teren af murveerk - det handvaerksmeessige praeg og fornem-
melsen af tyngde og soliditet. Tyndpudsoverfladen patinerer
smukkere end kalksandstenen, hvorved bebyggelsen opgra-
deres materialemaessigt.

o Udfarelse i individuelt regi: Da tyndpudsen kan udferes i
mgrtelfarve tilpasset den eksisterende facade er det muligt at
foretage renoveringen efter individuelt behov uden at helheds-
preeget saettes over styr.

o Gennemprgvet og holdbar byggeteknik: Lasningen er baseret
pé traditionelle murerfaglige materialer og udfgrelsespraksis
som ikke gar af mode eller forsvinder fra markedet. Vedlige-
holdelsen er tilsvarende simpel.

e Fornuftig skonomi: Pa grund af den lave materialepris og
fraveeret af detaljering skennes tyndpuds at sta sig godt i kon-
kurrence med hvilken som helst anden renoveringslgsning.

@konomi

Prisen pa arbejdet atheenger af maengden. Typisk vil prisen for
arbejdet udfert for én enkelt bolig veere 25% hgjere end prisen

pr. bolig hvis arbejdet udfgres pa en hel blok. Der vil afgjort vaere
mange penge at spare ved at et stgrre antal boliger lader arbejdet
udfgre.

En ngjagtige pris kan kun fastlaegges ved indhentning af tilbud
fra (to) murerfirmaer. Vejledende m2-priser ekskl. moms int. V&S-
bygningsdelspriser er ca. falgende (udfart pa én enkelt bolig):

Rensning / sandblaesning 25,-
Efterfyldning af fuger og
tyndpudsning 150,-
Impraegnering 70,-
ialt pr. m2 270,-
Eksempel:

Facadeareal :130 m2 35.100,-
Zinkarbejde 7.500,-
Stillads mv. 10% 4.260,-
lalt 46.860,-



Alternativer

Malerbehandling

Hvis samtlige praver pa tyndpuds, udfert pa stedet, viser sig
utilfredstillende kan en efterfalgende malerbehandling vaere en
udvej. Malerbehandling muligger en farvemaessig tilpasning. En
malerbehandling uden tyndpudsning er ikke tilradeligt da forskel-
lene i ruhed pa forskellige facadepartier stadig vil veere synlige.
Der er derfor tale om en ret kostbar lgsning.

Hvis malerbehandling veelges bgr der ubetinget anvendes en dif-
fusionsaben malingstype som silikatmaling. Her kan det ovenfor
beskrevne impraegneringsmiddel anvendes som grunder hvilket er
tilradeligt da det vil nedseette risikoen for afskalning.

Beklsedning

Da der ikke er behov for efterisolering af facaden er en beklaed-
ningslgsning ikke umiddelbart relevant. Bekleedning med tree eller
plademateriale ville blive ganske kostbart pga. hjgrnedetaljer
omkring vinduer og murvinger. Beklaedning af de fritstaende lejlig-
hedsskel vil give uheldige proportioner og mange udadgaende
hjgrnesamlinger.

Beklzedning kunne dog tages i anvendelse i kombination med
tyndpudsning saledes at de de fritstdende lejlighedsskel blev
pudset mens selve boligens langsgaende facade blev beklaedt. En
beklzedning der 'speender ud’ imellem murvingerne ville vaere en
lesning med respekt for bebyggelsens arkitektoniske sprog. Plade-
materialet kunne besta af klinklagt tree eller eternit. Lasningen

kan dog vanskeligt gennemferes uden at alle boliger renoveres
samtidigt, da renoverede og ikke-renoverede vil fa meget forskel-
ligt udseende.



