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Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Brf The Bronze, 769628-6413, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for

2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader, och i férekommande fall mark och lokaler, at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréansning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rétt i féreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-08-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-06-02 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-24 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0o.m. féreningsstdmman
Alexander Mork Ordférande 2021
Ann Wahlgren Ledamot 2021
Johan Smedberg Ledamot 2021
Linus Stenmark Ledamot 2021
Peter Yousif Ledamot 2021

Ordinarie revisorer

Carina Toresson, Toresson Revision AB 2021
Valberedning

Lovisa Kinell Sammankallande 2021
Erik Patel 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppagifter

Féreningen ager fastigheten Alphyddan 13 i Stockholms kommun med dérpa uppférd byggnad med
125 lagenheter. Byggnaden &r uppférd 2016. Fastighetens adress ar Kratsbodavagen 50 A-D, i
Bromma.

Féreningen upplater 125 lagenheter med bostadsratt samt 24 garageplatser och 5 parkeringsplatser
med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

16 101 8

Total tomtarea: 3 152 kvm
Total bostadsarea: 5934 kvm
- varav bostadsréattsarea: 5934 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-03-24.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Gjensidige.
| férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Wabhlings Installationsservice Fastighetsskotsel
Ownit Kabel-TV

Ownit Bredband

STODONA Stéadning

Ellevio Elavtal avseende volym
Schindler Hiss Serviceavtal hissar
Anticimex Serviceavtal skadedjur

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 120 082 kr och planerat underhall for
33 750 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2019-09-17.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 870 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 147 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 31 mars 2020. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord

Under 2020 sa har styrelsens framsta fokus varit att bygga for framtiden. | detta arbete har exempelvis
avtal med tekniska forvaltning, snordjning, inkop av verktyg till foreningen skett. Vi ar langt ifran klara
med allt men har kommit en bra bit pa vagen. Férhoppningsvis sa sluter hela féreningen upp bakom
den nya styrelsen for att tillsammans gora var férening till en fantastisk plats att bo pa.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 31 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 18 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 162 medlemmar.
44 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
47 avgaende medlemmar under réakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 159 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hojdes med 5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 5263 5327 4919 4 853
Resultat efter finansiella poster -111 -494 -884 -625
Forandring av underhallsfond 836 870 739 179
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 1 179 762 503 1322
Soliditet % 75 75 75 75
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 735 735 684 696
Driftskostnad, kr / kvm 187 200 230 185
Ranta, kr / kvm 261 289 292 300
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 147 147 125 30
Lan, kr / kvm 17 919 18 088 18 256 18 422
Snittranta (%) 1,46 1,60 1,60 1,63

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréattsarean som beréakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhéllsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet ~  Bundet Fritt Fritt
Medlems- ~ Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 329 045 000 1967 000 -3879010 -494 328
Disposition enligt féreningsstamma -494 328 494 328
Avsattning till underhallsfond 870 000 -870 000
lanspraktagande av underhallsfond -33 750 33750
Arets resultat -110 944
Vid arets slut 329 045 000 2803 250 -5 209 588 -110 944
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat o -4 373 338
Arets resultat fore fondférandring -110 944
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -870 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 33 750
Summa éver/underskott -5 320 532
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -5 320 532

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr
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Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

2 4762 700 4748 484

3 500565 578880

5 263 265 5 327 364

456 -1 260 626 -1 467 957
7 -310 742 -389 729

8 -130 236 -122 221
-2 126 409 -2 126 409

3828013 -4 106 316
1435252 1221 048

1133 667

-1 547 329 -1 716 043

-1 546 196 -1 715 376

-110 944 -494 328

-110 944 -494 328
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Balansrakning
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Beloppikr  Not 2020-12-31  2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 429849009 431975418
Summa materiella anldggningstillgangar 429 849 009 431 975 418
Summa anlaggningstillgangar 429849009 431975418
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1.922 6 966
Ovriga fordringar 45 45
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 82 209 79 029
Summa Kortfristiga fordringar 84 176 86 040
Kassa och bank 12 3595416 2 539 656
Summa omsaéttningstillgangar 3679 592 2625 696
SUMMA TILLGANGAR 433528601 434601 114
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2020-12-31  2019-12-31
329 045000 329 045 000

2 803 250 1 967 000

331848250 331012000

-5 209 588 -3 879 009

-110 944 -494 328

-5 320 532 -4.373 337

326527 718 326 638 663

13,14 105 333 352 51 333 348
105 333 352 51 333 348

13,14 999 996 55 999 996
35907 78 571

23 830 21 840

9 652 3734

15 598 146 524 962
1667 531 56 629 103

433528601 434601 114
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Beloppikr B 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1435 252 1221 048
Avskrivningar 2126 409 2126 409

3 561 661 3 347 457

Erhallen ranta 1133 667
Erlagd ranta ~ -1547329 -1716 043
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2015 465 1632081
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 1863 86 857
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) o 38 428 -46 341
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 055 756 1672 597
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -999 996 -999 996
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -999 996 -999 996
Arets kassafldde 1 055 760 672 601
Likvida medel vid arets borjan 2 539 656 1867 055
Likvida medel vid arets slut 3595 416 2 539 656

(1) Fareningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 120 &r

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Arsavgifter bostader ' - 4358700 4 358 700
Hyror p-platser/garage 404 000 389 784
Summa 4762 700 4748 484

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

KabelTV-avgifter/Bredband - 285 000 285 000
Overlatelseavgifter 31 801 20 734
Andrahandsuthyrningsavgifter 69 603 68 916
Ovriga intakter 21 161 126 757
Forsakringsersattningar 93 000 77473

Summa 500 565 578 880
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 13 940 25 345
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 13 982 18 990
VA & sanitet, installationer - 15 607
Varme, installationer 7 251 2638
Ventilation, installationer 49 251 17 760
Tele/TV/porttelefon, installationer 1520 -
Hiss 7 238 34 851
Markytor 26 900 -
Vattenskador - 166766
Summa 120 082 281 957
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 33 750 -
Summa 33 750 -
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 21 840 21 840
Teknisk férvaltning 25214 -
Stadning 100 548 106 129
Besiktningskostnader 14 354 24 021
Bevakningskostnader - 2819
Serviceavtal 38 972 26 920
Forbrukningsmaterial 10 553 15 151
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster - 1450
El 350 358 480 261
Vatten och avlopp 275 381 278 407
Avfallshantering 58 409 24 318
Forsakringar 43 502 40 237
Systematiskt brandskyddsarbete 2 500 -
Kabel-TV 27 654 27 640
Internet 133 500 133 500
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4 009 3 307
Summa 1106 794 1186 000
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Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01-  2019-01-01-
| 2020-12-31  2019-12:31

Kostnader for transportmedel 905 -
Resekostnader 902 573
Tele och post 5624 7 205
Ekonomisk férvaltning 155 252 152 852
Ovriga férvaltningskostnader 74 928 64 023
Revision 21 000 22750
Jurist- och advokatkostnader 2738 -
Bankkostnader 350 4 453
IT-tjanster 7 488 8425
Ovriga externa tjénster 39 956 127 948
Ovriga externa kostnader 1599 1 500
Summa 310 742 389 729

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséattningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
B 2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 94 600 93 000
Ovriga arvoden 4 500 -
Summa 99 100 93 000
Sociala avgifter 31136 29 221
Summa 130 236 122 221
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 2 126 409 2 126 409
Summa 2126 409 2126 409
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Not 10 Byggnader och mark
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S PO 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 255 169 078 255 169 078
-Mark 183 185 567 183 185 567
438 354 645 438 354 645
Utgaende anskaffningsvarden 438 354 645 438 354 645
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -6 379 227 -4 252 818
. -6 379 227 -4 252 818
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 126 409 -2 126 409
-2 126 409 -2 126 409
Utgaende avskrivningar -8 505 636 -6 379 227
Redovisat varde 429 849 009 431 975 418
Varav
Byggnader 246 663 442 248 789 851
Mark 183 185 567 183 185 567
Taxeringsvarden
Bostader 192 000 000 192 000 000
Lokaler 2 184 000 2184 000
Totalt taxeringsvarde 194 184 000 194 184 000
Varav byggnader 128 184 000 128 184 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 82209 79 029
Summa 82 209 79 029
Not 12 Kassa och bank
- 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3595416 2 539 656
Summa 3595416 2 539 656
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Not 13 Forfall fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 999 996 55 999 996
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 105 333 352 51 333 348
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 106 333 348 107 333 344

Not 14 Fastighetslan
_2020-12-31  2019-12-31

Fastighetslan 106 333 348 107 333 344
Summa 106 333 348 107 333 344
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing.skuld  Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,76 % 2022-04-30 52 333 344 - 999996 51 333 348
Stadshypotek 1,42 % 2020-04-30 55 000 000 - 55000000 -
Stadshypotek 1,02 % 2022-04-30 - 55000000 - 55000 000
Summa 107 333344 55000000 55999996 106 333 348

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 124 323 122 221
Forutbetalda intékter 320 414 261 378
Upplupna revisionsarvoden 21 250 21 500
Upplupna driftskostnader 132 159 119 863
Summa 598 146 524 962

Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 229 394 000 229 394 000

Summa stallda sakerheter 229 394 000 7 229 394 000
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen The
Bronze, org.nr 769628-6413.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for BRF The
Bronze for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt védsentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med é&rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhédllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF The Bronze
Org.nr: 769628-6413

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maéste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF The
Bronze for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat é&r
tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  ar utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nédgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fSreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som  utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omrdden och forhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har

jag granskat om  forslaget &4r forenligt med
bostadsréttslagen.
Stockholm den 22 mars 2021

na Torgsson



Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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