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Forord

HVAD ER EN LOKALPLAN?

| en lokalplan kan Byradet fastsatte bindende bestem-
melser for et omrades fremtidige anvendelse. En lokalplan
skal dels indeholde en redeggrelse for planens intentioner
og forhold til anden planlaegning, dels en raekke bestem-
melser, som angiver de pracise retningslinjer for omradet.

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri, anlags- eller nedrivningsarbejde saettes i
gang. Hensigten er, at Byradet hermed har mulighed for at
skabe en gnsket udvikling af de fysiske omgivelser og hgre
borgernes mening.

HVEM UDARBEJDER LOKALPLANER?
Lokalplanerne i Roskilde Kommune udarbejdes i Teknisk

Forvaltning. Du kan kontakte forvaltningen pa Kagevej 80 i
Roskilde, 46313000 eller tekniskforvaltning(@roskilde.dk

LOKALPLANFORSLAG

Lokalplanen udarbejdes fgrst som forslag, der behandles
af Teknik- og Miljgudvalget og @konomiudvalget og vedta-
ges af Byradet. Herefter fremlaegges forslaget til offentlig
hgring. Nar lokalplanforslaget er vedtaget, geelder mid-
lertidige retsvirkninger for det omrade, som er omfattet af
forslaget.

Offentlig hgring af et lokalplanforslag annonceres i den
lokale presse og pa kommunens hjemmeside. Det vil veere
muligt af finde lokalplanforslaget digitalt pa hjemmesiden,
men du kan ogsa fa en trykt udgave i Teknisk Forvaltning,
pa biblioteket og i radhusbutikkerne i Jyllinge, Roskilde og
Viby.



Den offentlige hgring varer mindst 8 uger. | lgbet af denne
periode kan alle komme med indsigelser, bemaerkninger
eller ideer til @ndringer af lokalplanforslaget. De skal
sendes skriftligt til Plan, Postboks 100, Kggevej 80, 4000
Roskilde eller med email til lokalplan(droskilde.dk.

| forbindelse med vedtagelsen af det enkelte lokalplanfor-
slag beslutter Byradet, om der skal holdes borgermgde
eller lignende.

ENDELIG LOKALPLAN

Nar den offentlige hgring er ovre, kan Byradet efter Teknik-
og Miljgudvalget og @konomiudvalgets behandling vedtage
lokalplanforslaget endeligt, eventuelt med aendringer pa
baggrund af de indsigelser, bemarkninger og ideer, som er
kommet i lgbet af offentlighedsperioden. Nar Byradet har
vedtaget lokalplanen endeligt efter den offentlige hgring, er
planen retligt bindende for det pagaeldende lokalplanom-
rade.

KLAGEMULIGHED

Byradets vedtagelse af lokalplanen kan paklages for sa
vidt angar spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan ikke klages over planens
indhold.

Klage indgives til Naturklagenaevnet. Klagen skal vaere
modtaget af Naturklagenaevnet inden 4 uger fra offentlig-
ggrelsen af den endelige lokalplan.

Spergsmal om planens lovlighed kan indbringes for dom-
stolene inden for 6 maneder fra offentligggrelsen af den
endelige lokalplan.
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Et af landsbyens to karaktergivende gadekaer

Redegarelse

Landsbyen Herringlgse ligger hgjt

i et storbakket landskab p& en
bakkedannelse, der falder ned mod
henholdsvis Hove A o0g Pstrupbeek.
Hove A omkranser bakkedannelsen
mod nord, gst og syd, mens ter-
reenet falder ned mod @strupbaek
mod vest.

I lavningen gst for byen ligger det
gamle vadested over Hove A. Den
hajtliggende placering giver en
raekke meget smukke og karakter-
istiske kig ud af landsbyen, der seer-
ligt opleves ved udfaldsvejene mod
syd, vest og gst. Det abne landskab
omkring landsbyen er preeget af de
lange lineaere udskiftningshegn og
skel, der stammer fra udskiftningen
omkring 1800. Det abne landskab
omkring landsbyen er karakter-
iseret af flere gravhgje.

BAGGRUND

Roskilde Kommune gnsker med udarbejdelse af denne
lokalplan at sikre, at det gamle landsbymiljg i Herringlgse
bevares. Lokalplanen rummer bevaringsbestemmelser for
en raekke bygninger og treeer. Bygningerne er udpeget pa
baggrund af en udfgrt Save-registrering. | bestemmelserne
er udformet retningslinier for indpasning af ny bebyggelse
i landsbyen.

Med lokalplanen muligggres omdannelse af et eksisteren-
de erhvervsomrade pa Rytterkeer til boligformal.
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LOKALPLANOM R;&DET Mod syd karakteriseres byprofilen

Herringlgse landsby ligger i kommunens nordgstligste del.
Byen rummer ikke dagligvarebutikker, skole eller andre
servicefunktioner bortset fra en bgrnehave. Landsbyen er
beliggende i landzone og skal forblive i landzone. Anven-
delsen af det eksisterende erhvervsomrade, Rytterkar, kan
med denne lokalplan overga til boligformal.

Den aldre landsbydannelses afgraensning mod det abne
land er som helhed usadvanlig velbevaret. Landsbyens
struktur samler sig omkring et centralt forteareal med to
gadekeer, og de oprindelige garde udger stadig landsbyens
afgraensning mod det dbne land.

Herringlgse er som mange af de mindre landsbyer bela-
stet af gennemkgrende pendlertrafik og fartdeempende
foranstaltninger er etableret pa fordelingsvejene gennem
byomradet, men meget tyder p3, at yderligere tiltag bar
iveerksaettes eksempelvis pa Hvedstrupve;.

Landsbyens gadekaer er gode, falles friarealer for beboer-
ne. | den nordlige, nyere del af Herringlgse er der et fint net
af stier omkring sgen. Hvis erhvervsomradet ved Rytterkaer
omdannes til boligomrade, skal der anlaegges stier i omra-
det, som kan forbindes med de eksisterende stier.

Flere af gardene nord for Herringlgse og deres beplantning
er bevaringsvaerdige. De ligger dog ikke inden for lokal-
planomradet, som kun omfatter selve landsbyen, og er
derfor ikke omfattet af lokalplanens bestemmelser om
bevaring. De bevaringsvaerdige garde og traeer uden for
lokalplanomréadet vises pa side 13.

af store solitaere traeer, der ligger
langs bebyggelsesforlgbet pa
Hvedstrupvey.

Fra @st er byprofilen praeget af en
storre tomrervirksomhed i byens
udkant. Imellem de gamle garde,
der afgreenser landsbyen, falder
terraenet ned mod de to gadekeer.
| selve landsbyen opleves denne
terraenforskel staerkest omkring
gadekeeret, hvor Herringlose By-
gade lober sammen med Korskaer
og fortsaetter ud mod Hved-
strupvej ved Korsbjerg Bakke.
Nord for byen ligger "Rytterkaer”
og i landsbyens udkant, mod vest,
ligger Pilekeer.

Den aldre landsbydannelses
afgraensning mod det dbne land er
som helhed usaedvanlig velbeva-
ret og samspillet mellem landsby-
bebyggelsen og det storbakkede
landskab er en af landsbyens
baerende kvaliteter.



Redegarelse

Den eeldre landsbydannelse i Her-
ringlose er karakteriseret af en klar
struktur, der bestdr af to bebyggel-
sesmgnstre, som sammen danner en
fin helhed: De celdre tre- og fireleen-
gede gadrde og den eldre husbebyg-
gelse pa forten.

De celdre tre- og fireleengede gérde
ligger i et Gbent forleb, der i en rek-
tangulcer form afgreenser landsbybe-
byggelsen mod det Gbne land.

Mod nord ligger Ryttergdrden og
Skjoldmosegaard, mod nordvest
Vestertoftegaard, mod vest Pilekcer-
gaard og mod syd langs Hvedstrupvej
Herringlogsegaard, Kirkebjerggaard
og Oldhgjgaard i det sydgstlige hjgrne
af landsbyen. Mod ost i landsbyen
ligger Korskeergaard.

En scerlig kvalitet ved den velbe-
varede gardkrans er, at neesten
samtlige garde stadig er tre- eller
fireleengede. Da byen er uden stgrre
byudviklingsomrader, ligger ncesten
alle gardene i en fin og logisk sam-
menhaeng med det dyrkede landskab
omkring landsbyen.
Gardbebyggelsen bestar blandt andet
af de gamle fireleengede garde, der
er helt eller delvis opfort i bindings-
veerk og dels af grundmurede garde
bygget i tiden omkring 1900. De store
grundmurede gérdanleeg er alle op-
fort i samme type gule tegl med fine
murveerksdetaljer.

FORMAL OG INDHOLD

Formalet med lokalplanen er at bevare landsbyens speciel-
le karakter med hensyn til den lave varierede bebyggelse,
de snaevre krogede veje og bevoksningen i gvrigt.

Endvidere er det lokalplanens formal at give mulighed for
en omdannelse af det eksisterende erhvervsomrade ved
Rytterkeer til ca. 15-20 boliger.

Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse i landsbyen ind-
passes i miljget

Endelig skal lokalplanen danne grundlag for administration
af mindre bygge- og anlagsarbejder.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAEGNING

Lokalplanen ma ikke stride imod overordnede, statslige
planleegningsinteresser. Roskilde Kommune vurderer, at
lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2007 og
Regionplan 2005 for Hovedstadsregionen, som blev lands-
plandirektiv 1. januar 2007.

Herringlgse er i regionplanen udpeget som en szerligt
bevaringsvaerdig landsby. | henhold til retningslinierne i re-
gionplanen skal lokalplanleegning af szerligt bevaringsveer-
dige landsbyer have til formal at bevare landsbyen og tage
hensyn til kulturhistoriske, landskabelige og andre natur-
maessige traeek samt til sammenhangen med kulturhisto-
riske treek i den omgivende dyrkningsflade. Kulturmiljget

i landsbyen er sarbart overfor nedrivning eller manglende
vedligeholdelse af bygninger samt til- og ombygninger, der
ikke i stil og materialevalg harmonerer med lokal bygge-
skik. Endvidere er landsbyen sarbar overfor @ndringer af
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det uregulerede vejforlgb, bebyggelse pa fortearealerne og
opfyldning af gadekaer.

Lokalplanomradet er i regionplanen udpeget som et om-
rade med serlige drikkevandsinteresser, hvor grundvandet
i seerlig grad skal beskyttes. Lokalplanens bestemmelser
for omradets anvendelse er ikke i strid med grundvandsbe-
skyttelsen i omradet.

Kommuneplan
Lokalplanomradet omfatter rammeomraderne 5A1, 5B1,
5B2 0g 5D2 i Kommuneplan for Gundsg 2005-2017.

Omrade 5A1 er udlagt til landbrugsformal, boligformal, of-
fentlige formal samt naermere angivne erhvervstyper, som
kan indpasses i landsbymiljget uden genevirkninger for
omgivelserne.

Omrade 5B1 og 5B2 er udlagt til boligformal med tilhg-
rende kollektive anlaeg og offentlige formal, samt for 5B1,
for neermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i
omradet uden genevirkninger.

5D2 er udlagt til offentlige formal, lokale institutioner,
gregnne omrader samt aldreboliger.

| rammeomraderne 5A1, 5B1 og 5B2 er bebyggelsespro-
centen fastsat til maksimalt 25, mens bebyggelsesprocen-
ten i omrade 5D2 ikke ma overstige 30.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammebestemmelser for omradet.

Galdende lokalplan
Med vedtagelse af denne lokalplan ophasves samtidig den
hidtil geeldende lokalplan nr. 5.01 for omradet.

Udleengerne er regulcere og har

ofte trempel, hvilket er typiske for
landbrugsbebyggelsen fra slutningen
af 1800-tallet og begyndelsen af 1900-
tallet. De eeldre garde er helt eller
delvist opfart i spinkelt bindingsveerk
med stor fagbredde og gennemstuk-
ne bjcelker.

Tagene er omlagt pd hovedparten

af gérdene og kun Oldhgjgaard star
med alle leenger taekkede, mgnnede
med halm og med kragetreeer pa
rygningen.

Selv om nogle af gardene er om-
byggede eller genopfart, s@ har de
stadig veesentlig betydning for oplev-
elsen og forstaelsen af byen - bade
strukturelt og rumligt.

Herringloses bebyggelse danner en
fin helhed med de bevaringsveerdige
treeer og landsbyens haver. Be-
standen af veludviklede, gamle treeer
er stor, og den er afggrende i for
landsbypreeget.



De eksisterende slyngede vejfor-

lgb i Herringlgse er ussedvanligt
velbevarede og danner en meget fin
sammenhaeng med den eeldre be-
byggelse pa forten. De hvidkalkede
facader samt de teekkede tage, der
mgnnes med halm og kragetreeer, er
kendetegnende for landsbyen.

Redegarelse

Planlaegning i nabokommuner

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at narvaerende
lokalplan ikke vil have vaesentlig planmaessig indvirkning pa
nabokommunerne.

Vej- og stiplanlagning
Der sker ikke med lokalplanen vaesentlige aendringer i den
eksisterende vej- og stistruktur i landsbyen.

Det nye boligomrade, som opstar ved omdannelse af det
eksisterende erhvervsomrade, far vejadgang fra Rytterkeer,
med mindre justeringer i forhold til de eksisterende vejo-
verkgrsler.

Skoledistrikt og skolekapacitet

Lokalplanomradet ligger inden for Lindebjergskolens di-
strikt ved lokalplanens udarbejdelse. Skolen har kapacitet
til de 15-20 boliger ved Rytterkzer, som lokalplanen giver
mulighed for. Byradet kan &ndre skoledistrikterne i over-
ensstemmelse med skolernes kapacitet.

Forurening

Erhvervsomradet ved Rytterkaer er kortlagt som forurenet
efter lov om forurenet jord . Inden omdannelsen fra er-
hverv til bolig kan ske skal der udstedes en tilladelse fra
Roskilde Kommune i henhold til jordforureningslovens §8.
Landsbyen Herringlgse er klassificeret som omrade med
lettere forurening efter lov om forurenet jord. Ved bygge- og
anlaegsarbejder skal flytning af jord vaek fra en ejendom
derfor anmeldes til Roskilde Kommune, og jorden doku-
menteres efter de gaeldende regler herom.

Spildevandsplanlaegning
Det eksisterende omrade er separatkloakeret og tilsluttet
det offentlige spildevandsanlaeg. Det nye boligomrade ved



S Ved bygaden ligger flere af hu-

* S sene teet ud til vejen uden anlaeg af

| forhaver og skaber et fint rumligt
byforlgb.
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Rytterkaer skal ligeledes separatkloakeres og tilsluttes det
offentlige spildevandsanlaeg. De eksisterende spildevands-
og regnvandsledninger sgges i videst muligt omfang beva-
ret men vil i ngdvendigt omfang blive omlagt i forbindelse
med byggemodningen. Regnvandet skal nedsives, og der
skal etableres faskiner, hvis det er muligt.

Varme-, vand og elplanlaegning

Lokalplanomradet ligger uden for omrader omfattet af
kollektiv varmeforsyning. Ny bebyggelse skal opfgres som
lavenergi. Der kan suppleres med alternativ opvarmning
eksempelvis solvarme efter regler fastsat af Roskilde Kom-
mune. DONG-Energy varetager elforsyning til lokalplanom-
radet. Herringlgse vandvaerk leverer vand.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Museumsloven

Der kan under anlagsarbejde fremkomme fund eller for-
tidsminder, som vil vaere omfattet af Museumsloven. Byg-
herren er forpligtet til gjeblikkeligt at indberette sadanne
fund til Roskilde Museum samt til midlertidigt at indstille
anlaegsarbejdet.

Naturbeskyttelsesloven

Inden for lokalplanomradet er beliggende 3 sger, heraf
landsbyens to gadekaer samt sgen ved Sgvaenget, som alle
er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3. | henhold til
denne lovgivning ma andringer af sgernes udformning og
vandfgring, herunder tilledning af regnvand, kun ske efter
tilladelse fra Roskilde Kommune.

Miljgvurdering
I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og program-



Placeret ud til et af de to gadekaer
ligger et af de karakteristiske murede
enfamiliehuse fra omkring arhund-
redeskiftet med fine velbevarede
murdetaljer og dare/ vinduer

Redegarelse

mer, som tradte i kraft den 21. juli 2004, skal kommunen
gennemfgre en miljgvurdering, hvis en given plan ma anta-
ges at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Som hovedregel er planer, der fastlaegger rammerne for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af lov
om miljgvurdering, og disse planer skal derfor »screenes,
hvilket vil sige, at der skal gennemfgres en kort, indledende
vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljg-
vurdering.

Ud fra screeningen besluttes det, om en plans pavirkning
pa miljget har en karakter og et omfang, der kraever, at der
skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at der pa baggrund
af screening af lokalplanforslag 525 ikke er behov for at
foretage en samlet miljgvurdering af lokalplanforslaget.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Udstykning af ejendomme underlagt landbrugspligt ma
ikke ske, fgr Jordbrugskommisionen har ophaevet denne.

Byradets vedtagelse af lokalplanforslaget offentligggres

i Roskilde Avis. Indsigelser mod lokalplanforslaget skal
sendes til Roskilde Kommune, Planafsnittet, Kggevej 80,
postboks 100, 4000 Roskilde eller til lokalplan(@roskilde.dk.

INDSIGELSER

| forbindelse med offentligggrelse af lokalplanforslaget
kom der bemaerkninger fra en raekke borgere i Herringlgse.
Som fglge af borgernes bemaerkninger blev udstyknings-
planen for delomrade 2 &ndret vaesentligt, sa der skulle



Endnu et af de karakteristiske
murermesterhuse.
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udlaegges et feelles friarealer med stier tilgaengelige for
offentligheden. Samtidig blev stiforlgbet i resten af Herring-
lgse fastholdt, som i den hidtil gaeeldende lokalplan 5.01.

DISPENSATION FRA LOKALPLANEN

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokal-

plan.
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Eksempler pa de karakteristiske

og velbevarede 3- og 4 leengede
garde og bestanden af traeer i

Herringlgse.

Bestemmelser

T
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| henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse nr.
1027 af 20. oktober 2008) fastsaettes folgende bestemmel-
ser for det i § 2 naevnte omrade i Roskilde Kommune.

§ 1 FORMAL
Formalet med lokalplanen er

e at bevare landsbyens specielle karakter med hensyn til
den lave varierede bebyggelse, de snaevre krogede veje,
gadekaerene og bevoksningen

e atgive mulighed for en omdannelse af det eksisterende
erhvervsomrade ved Rytterkaer til 15-20 boliger

e atsikre, at ny bebyggelse i landsbyen indpasses i mil-
joet

e atdanne grundlag for administration af mindre bygge-
og anlaegsarbejder

§2 OMRADE 0G ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
felgende matrikelnumre af Herringlgse By samt alle par-
celler, der efter den 1. august 2008 udstykkes fra de naevnte
ejendomme: 4d, 4e, 5b, 5d, 6b, 6d, 6f, 6h, 61, 6k, 6L, 6m, 7e,
8c, 8q, 8h, 9c, 9d, 9i, 9k, 9L, 9n, 9q, 9p, 10b, 10c, 10d, 10e,
11b, 11¢c, 11d, 11e, 111, 12b, 12d, 12e, 12f, 12g, 12h, 14k, 14r,
14s, 14%, 14x, 14y, 14ae, 14@, 14aa, 14ab, 14ae, 14af, 14ag,
14ah, 15b, 15d, 17a, 17f, 17h, 17i, 17n, 170, 17p, 17r, 17s,
17v, 17x, 17y, 172, 17, 17¢, 17aa, 17ab, 17ac, 17ad, 17ae,
17af, 17ag, 17ah, 17ai, 17ak, 17al, 17am, 18a, 18d, 18e, 18g,
18k, 19e, 25a, 26b, 28b, 28c, 28d, 28e, 28f, 28g, 28h, 28i, 28k,
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281, 28m, 28n, 280, 28p, 28q, 28r, 28s, 28t, 28u, 28v, 28z,
28z, 289, 28aa, 28ab, 28ac, 28ad, 29a, 29g, 29b, 2%e, 32c,
33a, 33c, 33d, 33g, 33f, 34b, 35, 36a, 36b, 37, 38, 40a, 40b,
41, 42, 43, hha, 45, 4bb, 4bc, 46d, 47, 48, 49a, 49D, 52, 53,
54, 56a, 56b, 56d, bbée, 57, 5%9a, 59b, 60a, 60b, 60c, 61, 64 og
vejlitra 'd" og ‘e’

Lokalplanen omfatter ogsa dele af 1a, 3a, 8a, 10f,11a, 12a,
153, 19¢, 21a, 21k, 24a, 28a og vejlitra 'b" og "¢ alle af Her-
ringlgse By.

2.2
Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive i land-
zone.

§ 3 ANVENDELSE

3.1

Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader, som vist pa
kortbilag 2.

3.2

Delomrade 1: Omradet ma kun anvendes til boligformat i
form af abent-lavt byggeri. Pa landbrugsejendomme, der
ikke langere bruges til landbrugsdrift, kan Byradet dog
tillade, at der indrettes op tili alt 4 boliger. Tilladelsen vil
veere betinget af, at boligerne indrettes i bestaende byg-
ninger, som ikke om- eller tilbygges i vaesentlig grad. Alt
nybyggeri skal opfgres som lavenergibyggeri klasse 1.

Delomrade 2: Omradet ma kun anvendes til boligformal i
form af abent-lavt byggeri. Alt nybyggeri skal opfgres som
lavenergibyggeri klasse 1.



Bebyggelse og treeer mod Hve-
dstrupvej som en klart defineret
landsbygreense mod det abne land

Bestemmelser

Grund a ma udstykkes mindre
end 800 m2 for at sikre mulighed
for, at der kan etableres en sti
mellem delomréde 1I's sydlige
stikvej og friarealerne omkring
Poppelsgen.

Delomréader 3a og 3b: Omraderne ma kun anvendes til of-
fentlige formal. 3a kun til offentlig park. 3b til reserveareal
til institutionsbyggeri og lignende.

Delomrade 4: Omradet ma kun anvendes til landbrug og
lignende landzoneerhverv. Bygninger som ikke laengere

er ngdvendige til driften af landbrugsejendommen kan af
Byradet tillades anvendt til mindre vaerksteds- og lager-
virksomheder og lignende, som ikke medfgrer genevirknin-
ger for de omkringboende. Tilladelse vil veere betinget af,
at virksomheden etableres i bestdende bygninger, der ikke
om- og tilbygges i vaesentlig grad.

8§ 4 UDSTYKNING

4.1

Ejendommene 17al og 17f af Herringlgse kan kun udstyk-
kes efter retningslinjerne pa kortbilag 4 i grunde pa mindst
800 m2. Dog kan grund a udstykkes ned til 700 m2. Udstyk-
ning skal omfatte sammenhangende, faelles friareal ud
mod arealerne omkring Poppelsgen vest for delomrade 2.
Der skal veere adgang til de feelles friarealer i delomrade 2
fra delomradets to stikveje (se § 5.2).

| boligomraderne i gvrigt ma ikke ske udstykning eller
arealoverfgrsel, hvorved der fremkommer grunde mindre
end 850 m2.

Ved udstykning af ejendommen 17a, skal der etableres
feelles friareal og stiforbindelse i overensstemmelse med
principperne pa kortbilag 5.



Det abne land set fra bebyggelses-
kanten mod Hvedstrupvej

§ 5 VEJ-, STI- 0G PARKERINGSFORHOLD

5.1

/ndring af landsbyens eksisterende vej- og stiforlgb ma
ikke finde sted. Byradet kan dog i medfgr af vejlovgivningen
foretage mindre reguleringer i forbindelse med eventuel
etablering af vejlukninger, stier, udkgrsler, kantsten med
videre. Ved anlaeg af fartdeempende foranstaltninger pa veje
skal udformningen disse foranstaltninger tilpasses eksiste-
rende vejforlgb og vejudformning.

Vejadgang til delomrade 2 i forbindelse med a&ndret an-
vendelse af delomradet skal ske fra to stikveje, som vist
pa kortbilag 4. Vejene udlaegges i 8 meters bredde med 5
meters kgrebane. Langs den nordlige stikvej anleegges 0,5
meter graesrabat pa sydsiden og 2,5 meter armeret graes- Drypzone
rabat pd nordsiden af kgrebanen. Langs den sydlige stikvej

anleegges 0,5 meter graesrabat pa nordsiden og 2,5 meter

armeret graesrabat pa sydsiden af kgrebanen.

Vejene skal vaere udfgrt med vendeplads, og der ma hgjst
anleegges en overkgrsel per grund. Der ma ikke etableres
overkgrsler til Rytterkaer fra private grunde.

Veje ma ikke anlaegges inden for de bevaringsvaerdige tree-
ers drypzone. Traeerne er udpeget pa kortbilag 3.

Hegn og beplantninger langs veje skal fremsta som gregnne
hegn i form af hak eller lignende.

Belysning langs veje udfgres med maksimal lyspunkthgjde
pa 5 meter.

5.2 Stier
| forbindelse med udstykning skal der i delomrade 2 ud-
laegges rekreative stier fra delomradets to stikveje til



Landsbyen er preeget af fine over-
gange mellem landskab og bebyg-
gelse. Det skyldes blandt andet de
store traeer. Her to eksempler p&

udfaldsveje med fine udkig over det [

abne land.

Bestemmelser

friarealerne omkring Poppelsgen, i princippet som vist pa
kortbilag 4. Der skal vaere offentlig adgang til stierne, og de
skal udlaegges i 2 meters bredde. Udlaeg af de rekreative
stier inden for bevaringsvaerdige traeers drypzone kraever
Byradets tilladelse. Tilladelsen betinges af, at stierne kan
anlaegges pa en made, som ikke skader treeerne.

Endnu ikke anlagte stier uden for delomrade 2 skal i prin-
cippet anlaegges som vist pa kortbilag 5.

@vrige stier ma ikke anlaegges inden for de bevaringsvaer-
dige traeers drypzone. Traeerne er udpeget pa kortbilag 3.

5.3 Parkering
Der skal udlaegges areal til parkering svarende til:

e 2 p-pladser per bolig i dben- lav bebyggelse
e 11/2p-plads per bolig i teet-lav bebyggelse
e 4 p-pladser per 20 normerede pladser i daginstitutioner

Der skal udlaegges et areal pa 30 gange 2 meter i grees-
rabatten pa den nordligste adgangsvej til udstykningen i
delomrade 2, i princippet som vist pa kortbilag 4.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1

Inden for lokalplanomradet ma bebyggelsesprocenten pa
den enkelte ejendom ikke overstige 30.

6.2
Bebyggelse ma kun opfgres med 1Y etage.

Inden for delomrade 2 skal bebyggelse udfgres i 172 etage
med udnyttet tagetage, og bygninger skal placeres parallelt
med eller vinkelret pd adgangsve;.
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Bebyggelse ma ikke placeres inden for de bevaringsvaer-
dige traeers drypzone. Traeerne er udpeget pa kortbilag 3.

6.3
Den totale bygningshgjde ma ikke overstige 7,5 meter.

Byradet kan dog tillade, at landbrugs- og erhvervsbebyg-
gelse opfgres med stgrre hgjde, hvis seerlige hensyn til
bygningens anvendelse ggr det rimeligt.

Facadehgjden ma ikke overstige 3,0 meter malt fra ter-
raen eller fastlagt niveauplan til skeering mellem facade og
overside af tagflade.

Byradet kan give tilladelse til en stgrre facadehgjde, hvis
der opnas en god helhedsvirkning i forhold til omliggende
bebyggelse.

Bygninger skal udformes som la&engehuse, hvor husdybden
pa bygninger ikke ma veere stgrre end 7,5 meter.

Ved opfgrelse af tilbygninger til eksisterende bygninger
med stgrre bredde end 7,5 meter kan Byradet meddele
tilladelse til opfgrelse af tilbygninger med samme bredde
som eksisterende.

6.4

Tage pa beboelsesbygninger skal vaere symmetriske sad-
deltage med en haldning pa 40 - 50 grader. De ma ikke
udfgres med valm.

Udformningen af eventuelle kviste, tagvinduer, frontspidser
og lignende skal tilpasses bygningens arkitektur og god-
kendes af Byradet i hvert enkelt tilfeelde.

Garager, carporte og mindre udhuse kan udfgres med min-
dre haldning end 40 grader.



Bestemmelser

6.5
Udhuse, garager, carporte og lignende ma for den enkelte
bygning maksimalt udggre 50 m2.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZEDEN

7.1 Facaders fremtraeden

Alle facader skal fremsta i teglsten, enten som blank mur
eller pudset mur. Udvendige overfladebehandlede byg-
ningssider ma kun med seerlig tilladelse afvige fra farver
dannet af sort, hvidt, okkergult eller kombinationer af
disse. Til vinduer, dgre og lignende kan andre farver anven-
des.

Traeveerk kan anvendes som facadebeklaedning, eksempel-
vis i gavle. Dog skal der altid vaere mur i mindst halvdelen
af facadearealet ud over dgre og vinduer.

Glas ma ikke anvendes i stgrre facade- og gavlpartier, men
kun i form af vinduer og dgre af omfang tilpasset bebyggel-
sen.

Udhuse, garager, carporte og lignende skal i form, mate-
rialer og farvevalg tilpasses den eksisterende bebyggelse.

7. 2 Taghekladning
Tagbeklaedning skal udfgres i stra, skifer eller rade tegl
uden overfladebehandling.

Pa garager, udhuse, carporte og udestuer kan anvendes
andre tagmaterialer.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

7. 3 Vinduesudformning
Ved udskiftning og vedligeholdelse af vinduer skal eksiste-



rende vinduesform med hensyn til sprossedeling og adskil-
lelse af murpiller bibeholdes. Dog kan udskiftning af uorigi-
nale vinduer til oprindelig vinduestype tillades. Vinduer skal
vaere udfgrt i tree.

7.4 Tilbygninger

Tilbygninger skal tilpasses den gvrige bebyggelse pa ejen-
dommen og harmonere med den omgivende bebyggelse.
Der kan saledes afviges fra bestemmelserne i § 6.2-6.4 og
§7.1-7.3.

7.5 Materialer

Ved renovering kan materialer svarende til den oprindelige
bygning anvendes, og der kan saledes afviges fra § 7.1-7.3
ved anvendelse af de samme materialer, som hidtil har
vaeret brugt.

7. 6 Antenner

Der ma ikke opsaettes udvendige antenner, stalskorstene
og lignende pa bygninger. Paraboler ma kun placeres pa
terraen.

Hvis der etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller
lignende, skal de dele af anleegget som anbringes udven-
digt pa bygningen integreres i bygningens arkitektur og
ikke fremsta som selvstaendige elementer.

7.7 Skiltning
Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byradets
tilladelse.

§ 8 BEVARINGSVZARDIGE BYGNINGER
Inden bebyggelse vist som bevaringsvaerdig pa kortbilag 3
nedrives, ombygges eller tilbygges eller dens fremtraeden



Den gamle landsbyskole fremstar
helstabt med velbevarede skor-
stenspiber, strétag og kalkede
facader samt formklippede traeer

mod vejen.

Bestemmelser

Drypzone

forandres eksempelvis ved udskiftning af vinduer og dgre
eller ved a&ndring af vindues- og dgrtyper, facadefarve og
tagmateriale, pabygning af kviste og lignende skal Byradets
tilladelse indhentes.

Byradet vil ggre tilladelse betinget af, at andringen til-
passes bygningens oprindelige stil, herunder arkitektur,
form, omfang, materialer og farvevalg. Byradet kan dog,
for bygninger med lavere bevaringsvaerdi give tilladelse til,
at eksisterende form, omfang, materiale- og farvevalg for
en del af bygningen bruges pa stgrre dele af eller pa hele
bygningen.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER 0G TERRZAN

9.1

Arealerne omkring de to eksisterende gadekaer i landsbyen
er af seerlig stor betydning for helhedsindtrykket af lands-
byen. Arealerne fremstar som enkle grgnne arealer med
grasbevoksede brinker og store traeer. Der er ikke placeret
dominerende byinventar eller belysning. Beplantningen

og de omkringliggende vejes oprindelige forlgb er med til
at understrege landsbykarakteren og skal fastholdes. De
feelles friarealer omkring gadekaerene skal fortsat frem-
std med en meget enkel karakter med graesbevoksning og
store fritstdende traeer.

9.2
Der ma ikke inden for lokalplanomrédet foretages terraen-
regulering pa mere end + /- 0,5 meter.

Terraenet ma ikke reguleres inden for de bevaringsveerdige
treeers drypzone. Trazerne er udpeget pa kortbilag 3.



9.3

Traeer og beplantninger udpeget som bevaringsvaerdige pa
kortbilag 3 ma ikke feeldes, topkappes eller beskares vae-
sentligt uden Byradets tilladelse. De skal fremsta med den
form pa traekronen, som er naturlig for traearten.

9. 4 Oplagspladser til renovation og genbrugsger

Der skal etableres en genbrugsplads pa mindst 6 gange 3
meter inden for lokalplanomradet. Pladsen skal udfgres
med fast beleegning.

9.5

Lastbiler, varebiler, campingvogne, trailere og uindregistre-
rede biler samt bade ma ikke opbevares pa felles ubebyg-
gede arealer.

9.6 Belysning

Ved @&ndring af belysningstyper og armaturer i landsbyen
skal det tilstreebes, at savel lyssaetning som armaturvalg
tilpasses landsbyens karakter og ikke fremtraeder for do-
minerende.

§ 10 GRUNDEJERFORENING
Ved udstykning inden for delomrade 1 skal det sikres, at
grundejerne kan optages i en eksisterende og godkendt
grundejerforening i Herringlgse.

Ved udstykning inden for delomrade 2 skal det sikres, at
samtlige grundejere af udstykningen er medlem af en

grundejerforening. Denne grundejerforening skal foresta
drift og vedligeholdelse af delomradets feelles friarealer.

Vedtaegter og eventuelle senere a&ndringer skal godkendes
af Byradet.



Bestemmelser

Bonusvirkning betyder, at der ikke
skal sgges landzonetilladelse til

de forhold, som bonusvirkningen
omfatter.

I lokalplan 525 geelder det forhold
omkring anvendelse, udstykning og
hgjde pa bebyggelse.

Grundejerforeningen for delomrade 2 skal senest oprettes,
nar halvdelen af boligerne i en udstykning er taget i brug,
eller nar Byradet kraever det.

Grundejerne inden for delomrade 2 kan alternativt samlet
s@ge om optagelse i en eksisterende og godkendt grund-
ejerforening i Herringlgse.

§ 11 FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF BE-
BYGGELSE

Inden ibrugtagning af bebyggelse skal parkeringsarealer,
veje, stier og feelles friarealer vaere anlagt. Beplantning
skal senest ggres faerdig i forste plantesason efter ibrug-
tagning. Bebyggelsen skal ligeledes vaere tilsluttet offent-
ligt spildevandsanlaeg.

8§ 12 AFLYSNING AF LOKALPLAN
Lokalplan nr. 5.01 aflyses i sin helhed.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

§ 13 BONUSVIRKNING

I henhold til Planlovens § 15, stk. 4, tillaegges lokalplanen
bonusvirkning og erstatter tilladelse efter Planlovens § 35
stk. 1.

Bonusvirkningen geelder for forhold, der indgari § 3.2, 4.1
0g 6.2, og vedrgrer bebyggelse af delomrade 2 i naervee-
rende lokalplan.



8§ 14 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens § 18 kun udnyttes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byg-
geloven og planloven.

Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket betyder,
at den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil, og at lokalplanen ikke medfgrer krav
om etablering af de bygninger og anleeg, som er indeholdt
i planen. Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af

planen, i fglge planlovens § 18.

Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag
udger planens juridiske grundlag og tinglyses pa de enkelte
ejendomme som er omfattet af planen.



Bestemmelser
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§ 15 VEDTAGELSESPATEGNING
| henhold til § 27 i Lov om Planlaegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.

Roskilde Byrad den 7. oktober 2009

Poul Lindor Nielsen

Borgmester

Henrik Kolind

Kommunaldirektgr



Kortbilag 1

Matrikelkort 1:5000

Lokalplangraense
Matrikelskel

Matrikelnummer

26b



200 m

Mal 1: 6000




Kortbilag 2

Delomrader

Delomrade 1, boliger
Delomrade 2, boliger
Delomréade 3, grgnne arealer

Delomrade 4, landbrug

2
13770






Kortbilag 3

Bevaringsvaerdige bygninger og traeer

Hej bevaringsvaerdi
Middel bevaringsvasrdi
@vrige bygninger
Ask

Bag

Eg

Hestekastanje
Kastanje

Lind

Foppel

Valned

Ar

Blandet






Kortbilag 4

Principiel bebyggelsesplan 1:1000, delomrade 2

Eksisterende bebyggelse ey

Sti eeemeemm—————
Parkeringsareal Y,
Faellesareal T
Bevaringsvaerdige traeer O
Vendeplads [

Vejudlaeg




35

Nord

50 m

Grund A

Rytterkser

ML 1: 1250




Kortbilag 5

Eksisterende stiforbindelse

Stiforbindelse, der skal
anleegges i forbindelse
med udstykning af
ejendommen 17a

Mulig stiforbindelse

Friareal, som skal
udlaegges i forbindelse
med udstykning af
ejendommen 17a
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Plan

Postboks 100

Kegevej 80

4000 Roskilde

4631 3000
lokalplan@roskilde.dk

Jyllinge

Lokalplan 525

Svogerslev /j,j

)

Vor Frue

Gadstrup Snoldelev
g

Vib /Déstru



